Helység Bérleti Szerzddés

Mely létrejott egyrészrol,

Szakdacs Jozsefné, mint haszonélvezd 1145 Budapest, Gyarmat utca 53/A. szém
alatti lakos, mint bérbeadé (adészammal rendelkezé magénszemély, addszam:
764708321-1-42 ) tovabbiakban bérbeadd

Masrészrol

Génlabor Egészséglgyi Kft.
1147 Budapest, Csomori ut 18.
Addszam: 14492956-2-42
Cégjegyzék szam: 01-09-906271

Képviseli: Dr. Szobolya Tiinde ligyvezetd

mint bérlé-tovabbiakban bérlé-kozott az alulirott helyen és napon az alabbi
tartalommal

1.Bérbeadd kijelenti, hogy Budapest, XIV. keriilet Csoméri ut 18. szamu ingatlan
kizarolagos haszonélvezdje.

2.Bérbeadd bérbe adja, bérls, pedig 2015. Junius 1-jétél kezdddo hatallyal
hatirozatlan id6tartamra bérbe veszi az 1. pontban megjeldlt ingatlan 2.
emeletén talalhaté valamennyi helyiségét 250.000-ft havi bérleti dij fejében. A
bérleti dij évente, minden év 1. napjatél automatikusan megmelkedik, az el6z6
évre a KSH altal megallapitott hivatalos inflacié rata figyelembevételével. A
bérleti dij jelen pillnatban nem Afa koteles, de amennyiben jogszabalyvaltozas
folytén a jévBben barmikor barmikor Afa koteles lesz, igy a bérleti dij az Afa
dsszegével megemelkedik. Bérbeadd ugy rendelkezik, hogy addszammal
rendelkezd maganszemély, és igy adja bérbe az ingatlant.
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3. A Bérbeadd a bérleményt a bérleti jogviszony id6tartalma alatt, egészséglgyi
tevékenység folytatdsara biztositotta a Bérlének — a Bérl6 tudomassal veszi,
hogy a bérleményt ennek megfelelGen, rendeltetésszer(ien hasznalja ettdl csak
a bérbeadd hozzéjarulasaval térhet el. Bérlé jogusult Bérbeadd téjékoztatdsa
mellett a helyiséget albérletbe adni.

4.Bérbeadé hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a BérlS, az egészségugyi
tevékenységgel foglalkozo cégének székhelyét bejegyezhesse az ingatlanba.

5.8érl6 a bérleti dijat, elére esedékesen a targyhd 10 napjaig koteles Bérbeadd
részére, szamla ellenében megfizetni. Fizetési késedelm esetén Bérl6 a
mindenkori hatalyos jegybanki alapkamat kétszeresének megfelel§ mértékd
késedelmi kamatot koteles megfizetni.

A bérleti dijon feliili koltségek:

Felek megéllapodnak abban, hogy a telefon, az internet, a szemétszallitas, a
villany szolgaltatdsra a Bérl6 kot szerz8dést a szolgaltatokkal, és sajat nevében
fizeti a dijakat. A gaz, és a vizdijakat szintén a Bérlé viseli, de kiilon szamla
ellenében, a szamldkat a bérlemény vagyonkezelésével a bérbeadd altal
megbizott Star Exclusive Kft. altal kiallitott szamla ellenében készpénzben Bérl6
koteles Bérbeadd részére

=



megfizetni. A bérlemény belsd
takaritdsa a bérld kotelessége.

A bérleményhez kapcsolddd kozos helyiségek igy pl. 1épcs6haz utca
takaritdsanak dija , a portaszolgélat dija és a felvond karbantartdsdnak dija a
kozos koltségbe beépitetten a vagyonkezel§ Kft , dltal kidllitott szamla alapjan
fizetendd szintén készpénzben az épllet k6z0s villanyhaszndlata, és az éplilet
riasztdja.

A t(izoltd készulékeket a bérbeadd hibatlan dllapotban adja at, a feliilvizsgdlat
és a hatdsdgi elGirdsok betartdsa, valamint a karbantartas bérl6 feladata.
Tovdbbiakban a légkondicionald karbantartdsa is a

bérlé feladata.

Az ingatlant terhel$ adok viselése a bérbeado kotelessége.

6. Bérbeadod kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt a jelen bérleti
szerz6dés
hatdlyba lépte alatt rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas allapotban
tartja, és
folyamatosan biztositja a bérl6 részére a bérlemény zavartalan hasznalatat.

Bérbeadd gondoskodik egyebek mellett:

- bérleményben taldlhatd kézponti berendezések , valamint a vizvezeték és
flitési berendezések
allandé tizemképességérdl.

A bérlé kotelessége minden olyan hiba és hidnyossag javitdasa , amely a
bérlemény falan, plafonjdn,

padlojan, elektromos-,viz-,gdz, csatorna és f(ités rendszerében, a
légkondicionald berende;ésben a bérlé

hasznalatdbdl adédodan erednek.

A bérl8 koteles a szerzédés mellékletében felsorolt és a részére atadott

/%/



mindazon berendezések
kicserélése és megjavitasa, amelyek meghibdsoddsa vagy kara a bérlg
hasznalata soran keletkezett.

7. Bérbeadd jogosult a bérlemény dllagdt rendszeresen ellendrizni és az
esetlegesen sziikségessé

valo dllagmegdvasi munkalatokat elvégezni. Bérl6 fenntartja magéanak azt a
jogot, hogy a bérleti jogviszony

hatalyban léte alatt felmeriil§ karbantartdsi munkak tervét megtekinthesse,
ugyan igy bérlé koteles

az 6t terheld karbantartdsi munkdlatok elvégzését megelGzéen a bérbeado
a tervezett munkalatokrol

tdjékoztatni és azokat csak a bérbeadd irdsbeli jovdhagydsa alapjan jogosult
megkezdeni.

8. Bérlé sajat koltségén koteles helyredllitani a bérleményben és az ahhoz
tartozo berendezésekben

sajat felréhatd magatartasaval okozott kdrokat , meghibasodasokat. A
helyredllitasi kotelezettség

elmulasztdsa esetén bérlé a polgdri jog dltaldnos szabdlyai szerint teljes
kartéritési felel6séggel

tartozik helyreadllitani.

9. Bérbeadd bérlének a bérleményben elhelyezett felszerelési és berendezési
targyaiért

semminemd felel@sséget nem vdllal. Bérlé ezen targyak tekintetében
vagyonbiztositast kot.

10. Bérl6 kotelezettséget vdllal arra, hogy a bérleményt, valamint annak
berendezéseit, felszereléseit,

rendeltetésszer(ien, az dltaldban elvarhato gondossaggal, harmadik
személyek jogainak és érdekeinek

sérelme nélkul haszﬁélja.
11. A bérlg kotelezettséget vallal arra, hogy elGzetes értesités alapjan
biztositja bérbeadg,



illetve megbizottja szdmdra a bérlemény megtekintését, mlszaki
allapotdnak megvizsgaldsat,

azonban bérbeado ezzel a bérlét nem akaddlyozhatja a bérlemény
zavartalan hasznalatat.

12. A bérlé nem jogosult az ingatlanban énalléan semmilyen jellegd
atalakitasra,-a helyiségek dllagan

valtoztatdst nem végezhet. Abban az esetben, -ha a bérlemény
hasznalataban dsszefiiggésben ilyen igény

keletkezik — ezt kizardlag a bérbeadd irdsban tett engedélye alapjan
jogosult a bérlg elvégeztetni.

A megdllapodads hidnyaban vagy annak ellenére elvégzett beavatkozadsbdl
eredd mindennem(i kartéritési és

vagyoni felel6sség bérlét terheli. A bérlé az ingatlanban a sajat koltségére,-
kizérolag olyan beruhdzdst

eszkdzélhet, amihez a bérbeadd el6zetesen hozzdjdrult, €s ami az o
hasznélatanak céljat szolgdlja. A bérl6

tudomasul veszi , hogy amennyiben a bérlet tartalma alatt a bérbead6 olyan
beruhdzasra ad engedélyt,

amely hatdsagi engedélyre szorul, erre kiilén is fel kell hivnia a bérbeadd
figyelmét és a hatdsdgi engedélyt

minden esetben be kell szereznie.

Abban az esetben, amennyiben bérl8 a bérlet id6tartama alatt az ingatlanba
barmilyen beruhdzast eszk6zal,

vagy atalakitast végez,- ezekkel kapcsolatban a bérlet megsziinésekor
semmilyen megtéritési igénnyel , a

bérbeaddval szemben nem léphet fel. Amennyiben a bérbeadd valamely
atalakitashoz Ugy jarul hozza irdsban,

hogy azt a bérl6 a bérlet megszlinésekor meg kell, hogy szlintesse,, agy
kizérélag ez esetben jogosult a bérl§ a beruhdzas megsziintetésére,- és ez
esetben koteles az eredeti allapotot visszadllitani.

13. Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzGdés 1+1
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éves idGtartamra kotik. Amennyiben a Bérl6 elsé év vége el6tt 90 nappal
nem &ll el a szerz6dés meghosszabbitasatol, ugy
a szerz6dés meghosszabbodik 1 évvel.

Barmelyik fél azonnali hatdllyal jogosult felmondani a jelen bérleti szerzddést,
ha a masik fél a jelen szerz6déshél eredd vagy jogszabaly dltal elSirt Iényeges
kotelezettségét megszegi. A bérld részére ilyen

kotelezettség szegésnek kell tekinteni a bérleti dij és az esedékes rezsikoltségek
megfizetésének elmulasztasat, a bérlemény allaganak megrongalasat, a
bérlemény nem rendeltetésszer( haszndlatdt és a bérlemény dllagaban a
bérbeadd hozzajaruldsa nélkil végrehajtott valtoztatasokat, vagy az
ingatlanban 1évé egyéb bérlék zaklatdsat, térvényes jogaik gyakorlasaban
torténd akadalyozdsukat.

A bérleti jogviszony megsz(inésének idépontjaig a bérlé a bérleményt kdteles
ingdsagaitdl kitritve bérbeadd részére visszabocsdjtani. Amennyiben bérlé ezen
kotelezettségével késedelembe esik, Ugy a késedelembe esést6l kezd6dben a
bérleti dij 100 % -anak megfelelé mértéki haszndlati dijat és tovabbi 50 %
kotbért koteles fizetni.

14. Bérl6 kijelenti, hogy a bérleményt és azok berendezési targyait ismeri, azt
leltdr alapjan az dltala meg-
ismert mdszaki dllapotban veszi birtokba.

BérlS tudomadsul veszi, hogy jelen szerz6dés megsziinését kdvetden a
bérleményt az dtvétel idépontjdnak megfelelé m(iszaki dllapotban - és
kifestve — koteles bérbeadd részére visszabocsajtani.

15. Szerzdd§ felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désben nem
szabdlyozott kérdésekben
a PTK-nak a bérletre vonatkozd, valamint a helyiségek bérletre vonatkozo
1993. évi LXXVIII . torvény rendelkezései az irdnyaddak.
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Szerz6d6 felek a jelen okiratot elolvastdk, annak tartalmat megismerték, és
mint akaratukkal mindenben egyezét, helybenhagyolag aldirtak.
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Bankszamla:

Szakacs Jozsefné
114%. BGudapest,
Gyarmat u. 53/a.

Adoszam: 76470831-1-42



