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1. Tulajdonos Kkijelenti, hogy a Budapest belteriilet 31260/201 hrsz.; 'kivett lakéhaz, udvar’
megnevezés(i (természetben a Budapest XIV. keriilet Csoméri Gt 18. alatt talalhato) ingatlan
(tovabbiakban Ingatlan) 1/1 ardnyu tulajdonosa. Haszonélvezd kijelenti, hogy az ingatlanon holtig
tartd haszonélvezeti joggal rendelkezik. Tulajdonos és Haszonélvezs egyiittesen kijelenti, hogy az
ingatlanon senkinek nincs olyan joga, mely az ingatlan bérbead4sat akadalyozna vagy korlatozna.

2. Bérbeadd bérbe adja, bérl6 pedig 2019. janudr 1.-jét6l kezd6dé hatallyal, a 15. pontban
meghatdrozott idGtartalomra bérbe veszi az 1. pontba megjelslt ingatlan

* |. emeletén talalhat6 3. és 4. jel6lésii helyiséget 280.000.-Ft (azaz kett&szaznyolcvanezer
forint) havi bérleti dij fejében,

* Il. emeletén taldlhato 5. és 6. jeldlésii helyiséget 280.000.-Ft (azaz kettdszaznyolcvanezer
forint) havi bérleti dij fejében,
* IV.emeletén taldlhatd 9. jeldlési helyiséget 280.000.-Ft (azaz kett&szaznyolcvanezer forint)
havi bérleti dij fejében.
A bérleti dij jelen pillanatban nem AFA koteles, de amennyiben jogszabalyvaltozas folytan a jovében

barmikor AFA kételes lesz, Ugy a bérleti dij az AFA 6sszegével megemelkedik. Bérbeadd tgy
rendelkezik, hogy adészdmmal rendelkez8 magadnszemély, és igy adja bérbe az ingatlant.



3. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a Bérld a jelen bérleti szerz8dés alapjan két havi kauciot fizet, amelynek
osszege 1.680.000 Ft. Mivel azonban a bérl6 mar 750.000,- Ft (azaz hétszazdtvenezer forint) Osszeget
készpénzben, kaucié jogcimén megfizetett Bérbeadd részére, igy jelen szerzédés aldirdsakor szintén
készpénzben, egy Osszegben megfizet 930.000.- Ft.-ot a Bérbeadd részére. Bérbeadd az Osszeg
atvételét jelen szerzédés aldirdsaval nyugtdzza. Jelen szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsziinése
esetén a kaucié visszajar a Bérlg részére, ha sem a bérleti dij, sem a 7. pontban meghatarozott egyéb
kdltségek tekintetében nincs tartozdsa, €s a helységeket a 18. pontban meghatarozott mddon
visszaszolgaltatta Bérbead6 részére. Ett6l eltérd esetben Bérbeadd jogosult a kauciét az igazolt
kivetelései dsszegével csokkenteni. A bérleti dij 2020-tél minden évben a KSH éltal hivatalosan a
megel6z6 évre vonatkozéan kozzétett inflcidval moédosul, amely médosult sszeg elsé alkalommal a
KSH altali kbzzétételt kovets elsé esedékes bérleti dij megfizetésekor fizetendd.

4. Felek rogzitik, hogy Bérbeado a helységet egészséglgyi tevékenység folytatasara veszi bérbe, mely
tevékenység folytatasahoz rendelkezik minden szilkséges engedéllyel. Bérl6 jogosult Bérbeadd
t4jékoztatdsa mellett a helyiséget albérletbe adni.

5. Bérbeado hozzéajaruldsat adja ahhoz, hogy a Bérld az egészségligyi tevékenységgel foglalkozd cégének
székhelyét bejegyezhesse a térgyi ingatlan cimére.

6. Bérlé a bérleti dijat el6re esedékesen a targyhd 10. napjaig koteles bérbeadd részére szamla ellenében
megfizetni. Fizetési késedelem esetén Bérbeadd jogosult a mindenkori hatdlyos jegybanki alapkamat
kétszeresének megfelels mérték( késedelmi kamatot keérni.

7. A bérleti dijon feliili rezsi koltségek:

« Felek megallapodnak abban, hogy a telefon, az Internet, a szemétszallitas, a villany
szolgéltatasara a bérlé kot szerzédést a szolgdltatokkal, és sajat nevében fizeti a dijakat.

o Az egyéb rezsikdltségek tekintetében felek megallapodnak, hogy azokat a bérlemény
vagyonkezelésével a bérbead¢ altal kizarolagosan megbizott Star Exclusive Kft. (Székhely:
1145 Budapest, Gyarmat u. 53/A.; adészdm: 12613939-2-42) &ltal kidllitott szamla ellenében
Bérl6 koteles Bérbeadd részére megfizetni minden hénap lo. napjaig megfizetni. Ezen
koltségtételeket részletesen jelen szerz6dés 1. szamu melléklete tartalmazza.

« A helységekben talalhat6 légkondiciondlé berendezések rendszeres karbantartdsa is a bérl6
feladata és koltsége.

e Azingatlant terhel§ addk viselése bérbead6 kotelessége.

A Bérls a bérleti dijon feliil kozos kdltségként és tizemeltetési dijként havonta a hdrom emeletre
AFA-val egyiitt 450.000.- Ft.-ot kdteles atutaldssal a STAR EXCIUSIVE Kft. részre megfizetni.

Az lizemeltetési dij az alabbi koltségeket tartalmazza:

a/ azingatlan illetve a Bérlemény, géz- és vizellatasa;
b/ a kéményseprési rendtartds alapjan rendszeresen elvégzendS kéményseprés, a csatornatisztitds, a
kartevéirds, csatorna, Uttisztitas, ho eltakaritas;
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a hazgondnoksag, 6rzés, folyamatos portaszolgélat, menedzsment, hazfenntartd haldzat és az ezek altal
megfelel§ elvégzendd szolgaltatasok koltségei;

kdz0s berendezések fenntartasianak koltségei, mint pl. a felvondk, szellézés, villamos berendezések,
gyengedramu berendezések, izemeltetésével kapcsolatosan felmeriil§ kdltségek, a kdzosen hasznalt
teriiletek takaritdsa.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy az Uzemeltetének jogdban all az lizemeltetési koltséget az iizemetetési

koltségek szempontjébdl relevans szolgaltatok arvaltoztatasa miatt évente felilvizsgalni és ez alapjan
az Uzemeltetési dijat felemelni. Ezen valtozasok miatt nem szlikséges a jelen szerz6dés mddositasa,
amennyiben az &rvéltozds mértéke nem haladja meg az érintett szolgaltatd &ltal alkalmazott
arvaltoztatds mértékét. Az lizemeltetési koltségek megndvelése az irdsbeli értesitést kovetd hénaptol
esedékes.

A Bérbeado az Ingatlant elemi kar ellen biztositja. A Bérlé feladata, hogy a Bérlemény betérés elleni,
valamint tliz és egyéb, a Bérlemény hasznalataval kapcsolatos biztositasokat a Bérlemény atvételét
kovetéen megkdsse, mivel a Bérbeadé — a Bérbeadd felréhatd magatartdsa miatt okozott karok
kivételével - nem véllal felelgsséget a Bérleményben elhelyezett targyakért.

A Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérlemény takaritdsa és a telefon-, internetdijak, a
légkondiciondlé berendezések karbantartdsa nem tartoznak az Uzemeltetési és mellékkdltségek kozé
és ezeket Bérl§ kozvetleniil viseli.

Az Uzemeltetési koltség szamitdsa a BérlS &ltal bérelt irodateriilet nagysaga alapjan torténik, igy
amennyiben a Bérl6 bizonyos kozoés berendezéseket nem hasznal, nem mentesiil a koltségek
részaranyos fizetése aldl.

Bérbead¢ kotelezettségei:

* Koteles a bérleményt a jelen bérleti szerzédés hatdlya alatt rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas dllapotban tartani, és folyamatosan biztositani bérld részére a bérlemény
zavartalan haszndlatat.

* Koteles biztositani a bérleményben taldlhaté kdzponti berendezések, valamint a vizvezeték
és fiitési berendezések allandd lzemképességérél.

* Kdételes az épiiletre megfelels vagyonbiztositast kétni és azt a bérleti idG alatt fenntartani.
A Bérl6 kotelességei:

* minden olyan hiba és hidnyossag javitasa, amely a bérlemény falan, plafonjan, padléjan,
elektromos-, viz-, géz, csatorna és f(ités rendszerében, a légkondiciondlé berendezésében a
bérlé hasznalatébdl addddan erednek.

* a szerz6dés mellékletében felsorolt és a részére 4&tadott mindazon berendezések
kicserélésére és megjavitdsdra, amelyek meghibdsoddsa vagy kara a bérlé hasznalata sordn
keletkezett,

* Kkoteles helyredllitani a bérleményben és az ahhoz tartozé berendezésekben, sajét felrohato
magatartasaval okozott karokat, meghibasoddsokat. A helyredllitasi kotelezettség
elmulasztasa esetén bérls a polgari jog altalanos szabdlyai szerint teljes kartéritési
felelésséggel tartozik helytalini.

A Bérlemény hasznélata

A Bérl6 jogosult téritésmentesen cégtablajat, cégnevét, illetSleg logojat a hatdsdgi el6irasok betartasaval,
a Bérbeado éltal biztositott helyen, de legaldbb az Ingatlan bejaratdnal, tovabba a Bérlemény bejaratanal
egységesitett és eldirt formaban elhelyezni.



A bérleti jogviszony megsziinte utdn a Bérl6 koteles az ltala felszerelt mindennemd tablat sajat
kdltségén eltavolitani. A bérleti jogviszony megsz(inésekor a Bérl6 koteles az altala hasznalt helyiségeket
tisztasagi festés elvégeztetését kdvetben dtadni.

A Bérlemény feletti rendelkezési jog (haszonélvezeti jog, tulajdonjog) megsziinése, illetve megvaltozasa
nem eredményezi a jelen szerz6dés megsz(inését. A jelen szerz6dés az Uj rendelkezésre jogosult részére
is kotelezd érvényd.

A Bérbeadé és az Uzemeltetd szavatolja a jelen szerzédés tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmassagat, amennyiben az nem a Bérlének felréhato magatartés kdvetkeztében hidsult
meg. A Bérlé felel8s a Bérleményben a BérlS, a Bérl6 alkalmazottai, latogatdi, tigyfelei, vagy szallitoi altal
okozott mindenfajta karért.

A Bérbeadd nem felel a Bérlg tulajdonaban 1évé vagy barmely harmadik fél dltal a Bérleménybe szallitott
berendezési targyak vagy druk kdrosodasaért, tonkretételéért vagy megsemmisiiléséért, ha az ilyen
karosodas, ténkretétel vagy megsemmisiilés a Bérbeaddnak nem felr6haté vis major (hdboru, természeti
csapasok, stb.), lopaskar, tiizkar, vizkdr, nedvesség okozta kar vagy hasonlé esemény kovetkezmenye.

A Bérleményben vagy a kiilsé falakon torténé véltoztatasok csak a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa
alapjén végezheték el, a Bérl§ sajat koltségén. A berleti jogviszony lejérta utdn a Bérbeadd irasban
nyilatkozik, hogy a Bérleményben a Bérl6 koltségén az eredeti allapot visszaallitasara igényt tart-e.

A belsé falak festéséhez, diszitéséhez a Bérbeadd hozzajarulasa nem sziikséges.
A Bérlé a Bérleményt a Bérbeadd kifejezett irasbeli hozzajdruldsa nélkil sem dijazas ellenében sem

ingyenesen nem bocsathatja részben vagy egészben harmadik személy rendelkezésére és a Bérld, vagy
tulajdonosai érdekeltségi korébe tartozé gazdasagi tarsasagok részére torténd atruhdzas esetét kivéve
nem jogosult a jelen szerz8déshél eredd jogai harmadik félre torténd atruhdzéasara. E rendelkezés nem
jelenti azt, hogy a Bérl6 ne lenne jogosult Bérbeado tajékoztatasa mellett a helyiséget albérletbe adni.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadé a helységet egészségigyi tevékenység folytatdsara veszi bérbe, mely
tevékenység folytatasahoz rendelkezik minden sziikséges engedéllyel.

A Bérbeadd vagy altala megbizott harmadik szemely a Bérleményt el6zetes id6pont egyeztetésével
felkeresheti és megtekintheti.

A Bérlé kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményt rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban
meg6rzi, a Bérleményt és a bérelt berendezési targyakat rendeltetésszer(ien, kiméletesen és gondosan
kezeli és a bérleti jogviszony megsz(inését kovetden a Bérbeadonak kifestett tiszta, kitakaritott
allapotban adja at.

9. Bérbeadd jogosult a bérlemény allagat rendszeresen ellendrizni és az esetlegesen sziikségessé vald
4llagmegovasi munkalatokat elvégezni. Bérlé fenntartja magdanak azt a jogot, hogy a bérleti jogviszony
hatélyban léte alatt felmeriil6 karbantartasi munkak tervet megtekinthesse, ugyanigy bérlé koteles az
&t terhelg karbantartasi munkdlatok elvégzését megel6z6en bérbeadot a tervezett munkalatokrol
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10. Bérbeadd bérlének a bérleményben elhelyezett felszerelési és berendezési targyaiért semminemdi
felelgsséget nem vallal.



11. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt, valamint annak berendezéseit, felszereléseit
rendeltetésszer(ien, az dltaldban elvarhaté gondosséggal, harmadik személyek jogainak és érdekeinek
sérelme nélkiil hasznalja.

12. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy elGzetes értesités alapjan biztositja bérbeadd, illetve
megbizottja szdmara a bérlemény megtekintését, miiszaki dllapotanak megvizsgaldsat, azonban
bérbeadd ezzel a bérl6t nem akadélyozhatja a bérlemény zavartalan hasznalatdban.

13. A bérlé nem jogosult az ingatlanban &nalléan semmilyen jellegii atalakitasra, a helyiségek dllagan
valtoztatdst nem végezhet. Abban az esetben, ha Bérl6 részérél a bérlemény hasznalataval
osszefliggésben ilyen igény keletkezik, ezt kizarolag a bérbeadd engedélye alapjan jogosult
elvégeztetni.

A megdllapodds hidnydban vagy annak ellenére elvégzett beavatkozasbdl eredd
koltségére kizardlag olyan beruhazast végezhet, amihez a bérbeadd el6zetesen hozzajarult,
és amiaz 6 hasznalatanak céljat szolgélja. A bérlé tudomasul veszi, hogy a mennyiben a bérlet
tartama alatt a bérbeadd olyan beruhdzasra ad engedélyt, amely esetleg hatdsagi engedélyre
szorul, erre kiilén is fel kell hivnia a bérbeadd figyelmét és a hatdséagi engedélyt minden
esetben be kell szereznie.

Abban az esetben, amennyiben bérlé a bérlet id6tartama alatt az ingatlanba barmilyen
beruhdzast, vagy atalakitast végez, - ezekkel kapcsolatban a bérlet megsziinésekor
bérbeadd valamely &atalakitdshoz ugy jarul hozza irdsban, hogy azt a bérl6 a bérlet
megsz(inésekor meg kell, hogy sziintesse, ugy kizardélag ez esetben jogosult a bérlé a
beruhdzads megsziintetésére, - és ez esetben koteles az eredeti dllapotot visszaallitani.

14. ELOVASARLASI JOG ALAPITASA

Jelen bérleti szerz6dés aldirdsaval Tulajdonos a Bérl6 és jogutddjai javara ellenérték fizetése
nélkiil 2028. december 31. napjdig el6vasarlasi jogot alapit az Ingatlanon.

Tulajdonos az Ingatlan tekintetében az El6vasérlasi jog ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzéséhez Bérlé javdra jelen El6vdsarldsi jogot alapitd Bérleti szerz6dés aldirdsaval
kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzéjarul.

Bérl§ kijelenti, hogy tudomassal bir arrél a korilményrél, hogy a jelen Bérleti szerz6déssel
alapitott el6vasarlasi jogot a jogszabdlyon alapuld el6vasarlasi jog megel6zi, amely azonban
Felek kifejezett megallapoddasa értelmében nem mentesiti Tulajdonost a Bérlé felé fennallo,
a vételi ajanlat kozlésére vonatkozd kotelezettsége aldl, amely kozlési kotelezettségét
Tulajdonosnak a jogszabdlyon alapuld el6vésdrlasi jog jogosultjainak el6vasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo felhivasaval egyidejiileg kell teljesitenie.

Felek régzitik, hogy amennyiben Tulajdonos az Ingatlant el kivdnja adni, a kapott ajanlatot
koteles Bérlével teljes kdriien kdzdIni. Felek megdllapoddsa értelmében a kozlésre gy kertil
sor, hogy Tulajdonos a kapott és dltala elfogadott vételi ajdnlatot Bérlé részére ajanlott,
Jtértivevényes” postai kiildemény utjan megkiildi, azzal, hogy a vételi ajanlat kézhezvételét
kovetd 45 napon beliil Bérl§ az el6vdsarlasi jog gyakorldasa vonatkozasaban nyilatkozzon és
annak esetleges gyakorldsa esetén tegyen elfogadd nyilatkozatot, felhivva Bérl6t arra is, hogy
amennyiben a vételi ajdnlat kézhezvételét kdvetd 45 napon beliil nem nyilatkozna vagy a
kézhezvételtdl szdmitott 45 napon belil az elfogadé nyilatkozatot nem kiildené Tulajdonos
részére vissza, ugy, hogy a Tulajdonos fenti cimére megérkezzék, azt ugy kell tekinteni, hogy
Bérl6 el6vasarlasi jogaval nem kivan élni.

15. Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzé6dést 10+10 (tiz+tiz) év hatarozott
idétartamra kotik. Amennyiben az els§ tiz (tiz) év hatdrozott idé letelte el6tt 90 nappal (2028.



16.

17

18.

19.

20.

21,

22.

23.

szeptember 30. ddtummal) Bérlé nem dll el a szerz6dés meghosszabbitdsatdl, ugy a szerzédés tovabbi
10 (tiz) év id6tartammal hatdlyban marad.

Felek kifejezetten megdllapodnak, hogy jelen bérleti szerz6dés alapjan a Bérlé mindenkori jogutddja
ipso iure jogosultta valik.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés csak kz6s megegyezéssel vagy valamelyik fél részérdl
torténd rendkiviili — azonnali hatdlyu - felmondassal sziintethet8 meg.

Barmelyik fél jogosult azonnali hatallyal felmondani a jelen bérleti szerz6dést, ha a mésik fél a jelen
szerz6déshdl eredd vagy jogszabdly dltal elSirt lényeges kdtelezettségét megszegi. A bérlg részére
ilyen kotelezettség szegésnek kell tekinteni a bérleti dij és az esedékes rezsikdltségek megfizetésének
elmulasztasat, a bérlemény dllaganak megrongaldsat, a bérlemény nem rendeltetésszer(i hasznélatat
és a bérlemény édllagaban a bérbeadé hozzajaruldsa nélkiil végrehajtott valtoztatdsokat, vagy az
ingatlanban lévé egyéb bérl6k zaklatdsat, torvényes jogaik gyakorlasédban térténd akadalyozasukat.

A bérleti jogviszony megsz(inésének id6pontjdig bérl6 a bérleményt koteles ingdsagaitdl kidiritve
bérbead¢ birtokba visszabocsdtani. Amennyiben bérl§ e kotelezettségével késedelembe esik, gy a
késedelembe esést6l kezd6dSen a bérleti dij 100 %-dnak megfelel6 mérték( hasznalati dijat és
tovabbi 50 % kotbért koteles fizetni.

Berld kijelenti, hogy a bérleményt és azok berendezési, felszerelési targyait ismeri, azt leltar alapjan
az altala megismert mdiszaki dllapotban veszi birtokba. Felek régzitik, hogy az &tadas atvételrdl
jegyz6konyv késziil, melyet mindkét fél aldirdsaval hitelesit.

Bérl6 tudomadsul veszi, hogy jelen szerz6dés megsz(inését kdvetSen a bérleményt az atvétel
id6pontjanak megfelel6 m(iszaki allapotban - a természetes elhasznalédas figyelembevételével —
koteles bérbeadd birtokaba visszabocsatani.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk-
nak a bérletre vonatkozo, valamint a helyiségek bérletére vonatkozé 1993. évi LXXVIII. térvény
rendelkezései az irdnyaddak.

Meghatalmazas
Megbizzuk és meghatalmazzuk a Dr. Kelemen Péter Ugyvédi Iroddt (1145 Budapest, Bosnydk u.1/b)

Dr. Kelemen Péter lgyvéd kozremiikodése mellett jelen szerzddés elkészitésével, iigyvédi
ellenjegyzésével és a kapcsolatos foldhivatali és NAV eljérdsban képviseletiink elldtdsdval.

A szerzbdés (gyvédi tényvdzlatként is szolgdl, amelynek aldirdsdval a felek kijelentik, hogy
megértették és tudomdsul vették az eljdré lgyvédnek az adézdsi és illetékfizetési kotelezettséggel
kapcsolatos  hatdlyos jogszabdlyi rendelkezésekre vonatkozé részletes tdjékoztatdsdt, és
maradéktalanul egyetértenek a jelen szerz6dés tartalmdval és szdvegével.

Tulza%'ﬂo os - Sleisz Janosné
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24. Az eljdré ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds megel6zésérél és megakaddlyozdsarol
52016 2007. évi CXXXVI térvény (a tovabbiakban: ,Pmt.”) alapjdn azonositdsi kotelezettség terheli

Szerzédé felek a jelen okiratot elolvastdk, annak tartalmdt megismerték, és mint akaratukkal mindenben
egyezdt, ugyvédi ellenjegyzés mellett helybenhagydlag aldirtak.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonos cselekv6képességet korldtozé gondoksdg hatdlya alatt dll, a jelen
szerz6dést gondnoka és térvényes képviselbje, Szakdcs Jozsefné ilyen minGségében is aldirja, és ezzel
hozzdjarul a tulajdonos lgyletéhez.

A gondnok egyebekben is kijelenti, hogy a szerzédésben foglalt valamennyi, a gondnokolt dltal tett
Jjognyilatkozathoz hozzdjdrul.

eredeti alairas napja:
Budapest, 2018. december 12.
ismételt aldirds napja (médositdsokkal egységes szerkezet) Budapest, 2019. oktéber........

Bérbeadd — Szakdcs Jozsefné

Dr. Babai Laszl6 ligyvezetd

Tulajdonos - Sleisz JAnosné




1. szamu melléklet: a Bérlét terheld rezsikoltségek tételes felsorolasa

(emeletenként/Ft/hd)
viz-csatorna 7.800.-
gaz-/futés-vizmelegit6 12.800.-
lift izemelés 4.000.-
koz6s Elmi 17.570.- /vilagitds, lift, gardzskapuk, bejarat
portaszolgalat 80.000.-
koz06s takaritas 20.000.- udvar, bejarat, utcasoprés
szényeg 3.000.-
lift ellendrzés 4.830,-
Osszesen emeletenként 150.000.- Ft.

Bérl6 tudomdssal bir arrél, hogy 2019. janudrtdl a koltségek véltozhatnak, mert a negyedik emeleten eddig
nem volt f(ités, nem volt viz és csatornahaszndlat, és a lift sem tizemelt eddig az emeletig.

Budapest, 2018. december 6.

Lot ¥
P .'.-C. od" ‘\.C.e. £—‘€ ................
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