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mint Bérlé (tovabbiakban bérl6) kozott (tovabbiakban egyittesen: Szerz6dd felek) az alulirott helyen és
napon az alabbi tartalommal

1. Tulajdonos kijelenti, hogy a Budapest belteriilet 31260/201 hrsz.; ’kivett lakohdz, udvar’
megnevezésl (természetben a Budapest XIV. keriilet Csomori ut 18. alatt taldlhatd) ingatlan
(tovabbiakban Ingatlan) 1/1 arényu tulajdonosa. Haszonélvezd kijelenti, hogy az ingatlanon holtig
tartd haszonélvezeti joggal rendelkezik. Tulajdonos és Haszonélvezd egylittesen kijelenti, hogy az

ingatlanon senkinek nincs olyan joga, mely az ingatlan bérbeaddasat akadalyozna vagy korlatozna.

Bérbeadd bérbe adja, bérl6 pedig 2019. januar 1.-jét6l kezdddd hatéllyal, a 15. pontban
meghatdrozott id6tartalomra bérbe veszi az 1. pontba megjelolt ingatlan

e |. emeletén taldlhato 3. és 4. jelolésii helyiséget 280.000.-Ft (azaz kettészaznyolcvanezer

forint) havi bérleti dij fejében,
Il. emeletén talalhaté 5. és 6. jelolésii helyiséget 280.000.-Ft (azaz kett6szaznyolcvanezer
forint) havi bérleti dij fejében,

s

IV. emeletén taladlhato 9. jeldlésii helyiséget 280.000.-Ft (azaz kettdszdznyolcvanezer
forint) havi bérleti dij fejében.

A bérleti dij jelen pillanatban nem AFA kételes, de amennyiben jogszabélyvaltozas folytan a jovében
bdrmikor AFA koteles lesz, Ugy a bérleti dij az AFA 6sszegével megemelkedik. Bérbeadd ugy
rendelkezik, hogy adészammal rendelkez6 maganszemély, és igy adja bérbe az ingatlant.
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b/

c/
d/

e/

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a Bérl6 a jelen bérleti szerzédés alapjan két havi kauciot fizet,
amelynek Osszege 1.680.000 Ft. Mivel azonban a bérl6 mar 750.000,- Ft (azaz hétszdz6tvenezer
forint) Osszeget készpénzben, kaucidé jogcimén megfizetett Bérbeadd részére, igy jelen szerz6dés
alairasakor szintén készpénzben, egy Osszegben megfizet 930.000.- Ft.-ot a Bérbeadd részére.
Bérbeadd az Osszeg atvételét jelen szerzGdés alairdsaval nyugtazza. Jelen szerz6dés barmilyen okbodl
torténd megszlinése esetén a kaucio visszajar a Bérl6 részére, ha sem a bérleti dij, sem a 7. pontban
meghatdrozott egyéb koltségek tekintetében nincs tartozdsa, és a helységeket a 18. ponthan
meghatdrozott mdédon visszaszolgaltatta Bérbeado részére. Ettdl eltéré esetben Bérbeadd jogosult a
kauciét az igazolt kovetelései 6sszegével csdokkenteni. A bérleti dij 2020-t6l minden évben a KSH altal
hivatalosan a megel6z6 évre vonatkozdan kozzétett inflacioval modosul, amely médosult 6sszeg elsé
alkalommal a KSH altali kozzétételt kovetd elsé esedékes bérleti dij megfizetésekor fizetendé.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a helységet egészségligyi tevékenység folytatasara veszi bérbe, mely
tevékenység folytatdsahoz rendelkezik minden szikséges engedéllyel. Berldé jogosult Bérbeado
tdjékoztatasa mellett a helyiséget albérletbe adni.

Bérbeadd hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a Bérl6 az egészségligyi tevékenységgel foglalkozd
cégének székhelyét bejegyezhesse a téargyi ingatlan cimére.

Bérlé a berleti dijat el6re esedékesen a targyhd 10. napjaig koteles bérbeadd részére szamla
ellenében megfizetni. Fizetési késedelem esetén Bérbeadd jogosult a mindenkori hatélyos jegybanki
alapkamat kétszeresének megfelel6 mértéki késedelmi kamatot kérni.

A bérleti dijon fellli rezsi koltségek:

e Felek megdllapodnak abban, hogy a telefon, az Internet, a szemétszallitds, a villany
szolgdltatdsara a bérl6 kot szerzGdést a szolgdltatokkal, és sajat nevében fizeti a dijakat.

o Az egyéb rezsikoltségek tekintetében felek megdllapodnak, hogy azokat a bérlemény
vagyonkezelésével a bérbeadd altal kizardlagosan megbizott Star Exclusive Kft. (Székhely:
1145 Budapest, Gyarmat u. 53/A.; addszam: 12613939-2-42) altal kiallitott szémla
ellenében Bérlé koteles Bérbeadd részére megfizetni minden honap 1o. napjaig megfizetni.
Ezen koltségtételeket részletesen jelen szerz6dés 1. szamu melléklete tartalmazza.

e A helységekben taldlhato légkondicionald berendezések rendszeres karbantartdsa is a bérlg
feladata és koltsége.

e Azingatlant terheld addk viselése bérbeadd kotelessége.

A BérlG a bérleti dijon feliil kozos koltségként és tizemeltetési dijként havonta a harom emeletre
AFA-val egyiitt 450.000.- Ft.-ot kdteles dtutaldssal a STAR EXCIUSIVE Kft. részre megfizetni.

Az lizemeltetési dij az alabbi koltségeket tartalmazza:

az ingatlan illetve a Bérlemény, gaz- és vizellatasa;

a kéményseprési rendtartas alapjan rendszeresen elvégzendd kéményseprés, a csatornatisztitds, a
kartevGirds, csatorna, Gttisztitds, ho eltakaritas;

az Irodahadz altaldnosan bejarhato részeinek megfeleld vilagitasa, flitése;

a hazgondnoksdg, 6rzés, folyamatos portaszolgélat, menedzsment, hazfenntartd haldzat és az ezek
altal megfelel6 elvégzendd szolgaltatasok kdltségei;

kozos berendezések fenntartasanak koltségei, mint pl. a felvondk, szellézés, villamos berendezések,
gyengedramu berendezések, lizemeltetésével kapcsolatosan felmerilé kdltségek, a kdzésen hasznalt
teriletek takaritasa.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy az Uzemeltetének jogaban 3ll az iizemeltetési koltséget az (izemetetési

kéltsegek szempontjabdl relevéns szolgaltatok arvaltoztatasa miatt évente fellilvizsgalni és ez alapjan




az Uzemeltetési dijat felemelni. Ezen valtozasok miatt nem szilkséges a jelen szerz6dés maédositésa,
amennyiben az &rvéltozds mértéke nem haladja meg az érintett szolgdltaté altal alkalmazott
drvéltoztatds mértékét. Az izemeltetési koltségek megndvelése az irdsbeli értesitést kovetd hdénaptdl
esedékes.

A Bérbeadd az Ingatlant elemi kar ellen biztositja. A Bérl§ feladata, hogy a Bérlemény betérés elleni,
valamint t(iz és egyéb, a Bérlemény hasznalatéval kapcsolatos biztositidsokat a Bérlemény atvételét
kovetéen megkésse, mivel a Bérbeadd — a Bérbeadd felr6haté magatartdsa miatt okozott karok
kivételével - nem vallal felelGsséget a Bérleményben elhelyezett targyakért.

A Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérlemény takaritésa és a telefon-, internetdijak, a
légkondiciondlé berendezések karbantartsa nem tartoznak az Uzemeltetési és mellékkoltségek kozé
és ezeket Bérl§ kdzvetleniil viseli.

Az Uzemeltetési koltség szdmitasa a Bérl§ &ltal bérelt irodateriilet nagysaga alapjan torténik, igy
amennyiben a Bérl6 bizonyos kozés berendezéseket nem hasznal, nem mentesiil a koltségek
részaranyos fizetése aldl.

Berbeado kotelezettségei:

* Koteles a bérleményt a jelen bérleti szerzédés hatédlya alatt rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban tartani, és folyamatosan biztositani bérls részére a bérlemény
zavartalan hasznalatdt.

¢ Koteles biztositani a bérleményben taldlhato kdzponti berendezések, valamint a vizvezeték
és flitési berendezések 4llando Uzemképességérél.

* Koteles az épiiletre megfelel§ vagyonbiztositast kétni és azt a bérleti idé alatt fenntartani.
8. A Bérl6 kotelességei:

* minden olyan hiba és hidnyossag javitdsa, amely a bérlemény faldn, plafonjan, padléjan,
elektromos-, viz-, gz, csatorna és fités rendszerében, a légkondicionald berendezésében a
bérlé hasznélatabdl adéddan erednek.

e a szerz6dés mellékletében felsorolt és a részére &tadott mindazon berendezések
kicserélésére és megjavitdsara, amelyek meghibasod4sa vagy kdra a bérl6 hasznalata soran
keletkezett.

e koteles helyredllitani a bérleményben és az ahhoz tartozé berendezésekben, sajat felrohatd
magatartdsdval okozott karokat, meghibdsoddsokat. A helyreallitasi kotelezettség
elmulasztdsa esetén bérl6 a polgéri jog altaldnos szabalyai szerint teljes kartéritési
felel6sséggel tartozik helytalini.

A Bérlemény haszndlata

A Bérl6 jogosult téritésmentesen cégtdbldjat, cégnevét, illetéleg logdjat a hatdsagi elSirdsok
betartasaval, a Bérbeadd é&ltal biztositott helyen, de legalabb az Ingatlan bejaratdnal, tovabba a
Bérlemény bejdratdnal egységesitett és el8irt formaban elhelyezni.

A bérleti jogviszony megsziinte utan a Bérlg kételes az altala felszerelt mindennem( tablat sajat
kéltségén eltavolitani. A bérleti jogviszony megszlinésekor a Bérl6 koteles az altala hasznalt

helyiségeket tisztasagi festés elvégeztetését kévetden stadni.



A Bérlemény feletti rendelkezési jog (haszonélvezeti jog, tulajdonjog) megsz(inése, illetve megvaltozasa
nem eredményezi a jelen szerz6dés megsz(inését. A jelen szerz6dés az Uj rendelkezésre jogosult részére
is kotelezd érvényd.

A Bérbeadé és az Uzemeltetd szavatolja a jelen szerzédés tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerdi
hasznalatra alkalmassagat, amennyiben az nem a Bérlének felréhatd magatartas kovetkeztében hidsult
meg. A BérlS felel6s a Bérleményben a Bérl6, a Bérl6 alkalmazottai, latogatdi, lUgyfelei, vagy szallitoi
altal okozott mindenfajta karért.

A Bérbead6 nem felel a Bérl§ tulajdondban lévé vagy barmely harmadik fél altal a Bérleménybe
szallitott berendezési targyak vagy druk kdrosoddsaért, tonkretételéért vagy megsemmisiiléséért, ha az
ilyen kdarosodas, tonkretétel vagy megsemmisiilés a Bérbeaddnak nem felréhaté vis major (hdboru,
természeti csapasok, stb.), lopaskar, tlzkar, vizkdr, nedvesség okozta kar vagy hasonlé esemény
kovetkezménye.

A Bérleményben vagy a kiilsé falakon torténd valtoztatdsok csak a Bérbeadd elGzetes irasbeli
hozzajaruldsa alapjan végezhetdk el, a Bérl6 sajat koltségén. A bérleti jogviszony lejarta utan a Bérbeadd
irasban nyilatkozik, hogy a Bérleményben a Bérl6 koltségén az eredeti dllapot visszaallitasara igényt tart-
e.

A belsé falak festéséhez, diszitéséhez a Bérbeadd hozzajdruldsa nem szlikséges.

A Bérl§ a Bérleményt a Bérbeadod kifejezett irdsbeli hozzdjaruldsa nélkil sem dijazds ellenében sem
ingyenesen nem bocsathatja részben vagy egészben harmadik személy rendelkezésére és a Bérlg, vagy
tulajdonosai érdekeltségi korébe tartozé gazdasdgi tarsasagok részére torténd atruhazas esetét kivéve
nem jogosult a jelen szerz6désbdl eredé jogai harmadik félre torténd atruhdzasara. E rendelkezés nem
jelenti azt, hogy a BérlS ne lenne jogosult Bérbeadd tajékoztatdsa mellett a helyiséget albérletbe adni.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a helységet egészségligyi tevékenység folytatdsara veszi bérbe, mely
tevékenység folytatasahoz rendelkezik minden sziikséges engedéllyel.

A Bérbeadod vagy dltala megbizott harmadik személy a Bérleményt elGzetes id6pont egyeztetésével
felkeresheti és megtekintheti.

A Bérl6 kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas éllapotban
meglrzi, a Bérleményt és a bérelt berendezési tdrgyakat rendeltetésszeriien, kiméletesen és
gondosan kezeli és a bérleti jogviszony megsziinését kovetGen a Bérbeaddnak kifestett tiszta,
kitakaritott allapotban adja at.

9. Bérbeadd jogosult a bérlemény allagat rendszeresen ellenérizni és az esetlegesen sziikségessé vald
allagmegdvéasi munkadlatokat elvégezni. Bérl6 fenntartja maganak azt a jogot, hogy a bérleti
jogviszony hatalyban léte alatt felmeril6 karbantartdsi munkak tervét megtekinthesse, ugyanigy
bérl6 koteles az 6t terheld karbantartdsi munkdlatok elvégzését megel6z6en bérbeaddt a tervezett
munkalatokroél tajékoztatni és azokat csak a bérbeadd jovahagyasa alapjan jogosult megkezdeni.

10. Bérbeadd bérlének a bérleményben elhelyezett felszerelési és berendezési targyaiért semminemdi
felelGsséget nem vallal.



11. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt, valamint annak berendezéseit, felszereléseit
rendeltetésszer(ien, az 4ltaldban elvarhaté gondossdggal, harmadik személyek jogainak és
érdekeinek sérelme nélkiil hasznalja.

12. A bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy elGzetes értesités alapjan biztositja bérbeadd, illetve
megbizottja szémara a bérlemény megtekintését, miszaki allapotanak megvizsgaldsat, azonban
bérbeadé ezzel a bérlGt nem akadélyozhatja a bérlemény zavartalan hasznalataban.

13. A bérlé nem jogosult az ingatlanban &nélléan semmilyen jellegli étalakitasra, a helyiségek allagan
vdltoztatast nem végezhet. Abban az esetben, ha Bérl§ részérél a bérlemény haszndlataval
osszefliggésben ilyen igény keletkezik, ezt kizérdlag a bérbeadod engedélye alapjan jogosult
elvégeztetni.

* A megadllapodds hidnydban vagy annak ellenére elvégzett beavatkozdsbdl eredé
mindennem kartéritési és vagyoni felel6sség a bérl6t terheli. A bérls az ingatlanba a sajat
kéltségére kizarolag olyan beruhdzést végezhet, amihez a bérbeadé elézetesen hozzajarult,
és ami az 6 hasznalatdnak céljat szolgalja. A bérlé tudomasul veszi, hogy a mennyiben a
bérlet tartama alatt a bérbeadd olyan beruhazasra ad engedélyt, amely esetleg hatdsagi
engedélyre szorul, erre kiilon is fel kell hivnia a bérbeadd figyelmét és a hatosagi engedélyt

minden esetben be kell szereznie.

* Abban az esetben, amennyiben bérlé a bérlet id6tartama alatt az ingatlanba barmilyen
beruhdzdst, vagy atalakitdst végez, - ezekkel kapcsolatban a bérlet megsz(inésekor
semmilyen megtéritési igénnyel, a bérbeaddval szemben nem léphet fel. Amennyiben a
bérbeadd valamely atalakitashoz Ugy jarul hozza irdsban, hogy azt a bérl6 a bérlet
megszlinésekor meg kell, hogy sziintesse, Ugy kizarélag ez esetben jogosult a bérlé a
beruhdzds megsziintetésére, - és ez esetben kételes az eredeti allapotot visszaallitani.

14. ELOVASARLASI JOG ALAPITASA

® Jelen bérleti szerz6dés aldirasaval Tulajdonos a Bérl6 és jogutéddjai javara ellenérték
fizetése nélkll 2028. december 31. napjaig elévasarlasi jogot alapit az Ingatlanon.

® Tulajdonos az Ingatlan tekintetében az El6vasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyzéséhez Bérlé javéra jelen ElGvasarldsi jogot alapité Bérleti szerz6dés aldirdsaval
kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajérul.

e BérlS kijelenti, hogy tudomadssal bir arrdl a kérilményrél, hogy a jelen Bérleti szerzédéssel
alapitott el6vasarlasi jogot a jogszabalyon alapulé elévasarlasi jog megelézi, amely azonban
Felek kifejezett megallapoddsa értelmében nem mentesiti Tulajdonost a Bérlé felé fennllo,
a vételi ajénlat kozlésére vonatkozd kotelezettsége aldl, amely kozlési kotelezettségét
Tulajdonosnak a jogszabdlyon alapuld elévésérldsi jog jogosultjainak elGvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo felhivasaval egyidejiileg kell teljesitenie.

* Felek rogzitik, hogy amennyiben Tulajdonos az Ingatlant el kivanja adni, a kapott ajanlatot
koteles Bérl6vel teljes korlien kdzolni. Felek megéllapodédsa értelmében a kozlésre ugy
kerll sor, hogy Tulajdonos a kapott és &ltala elfogadott vételi ajanlatot Bérl6 részére
ajanlott, ,tértivevényes” postai kildemény Utjdn megkiildi, azzal, hogy a vételi ajanlat
kézhezvételét kdvetS 45 napon belll Bérlé az elévésarlasi jog gyakorldsa vonatkozasaban
nyilatkozzon és annak esetleges gyakorldsa esetén tegyen elfogadé nyilatkozatot, felhivva
Bérl6t arra is, hogy amennyiben a vételi ajanlat kézhezvételét kovets 45 napon beliil nem
nyilatkozna vagy a kézhezvételtSl szamitott 45 napon beliil az elfogadé nyilatkozatot nem
kildené Tulajdonos részére vissza, tgy, hogy a Tulajdonos fenti cimére megérkezzék, azt
ugy kell tekinteni, hogy Bérl6 elGvasarldsi jogaval nem kivan élni.

15. Szerz8d6 felek megdllapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzédést 10+10 (tiz+tiz) év hatarozott
idétartamra kétik. Amennyiben az elsé tiz (tiz) év hatdrozott id6 letelte elétt 90 nappal (2028.




16.

17.

18.

19.

20.

21;

szeptember 30. ddtummal) Bérl6 nem all el a szerz6dés meghosszabbitasatol, ugy a szerzédés
tovabbi 10 (tiz) év id6tartammal hatdlyban marad.

Felek kifejezetten megéllapodnak, hogy jelen bérleti szerz6dés alapjan a Bérl6 mindenkori jogutddja
ipso iure jogosultta valik.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés csak k6zos megegyezéssel vagy valamelyik fél részérdl
torténd rendkiviili — azonnali hatalyd - felmonddssal sziintetheté meg.

Barmelyik fél jogosult azonnali hatéllyal felmondani a jelen bérleti szerzédést, ha a masik fél a jelen
szerz8déshdl eredd vagy jogszabdly dltal elirt lényeges kotelezettségét megszegi. A bérlé részére
ilyen kotelezettség szegésnek kell tekinteni a bérleti dij és az esedékes rezsikdltségek
megfizetésének elmulasztasat, a bérlemény 4dllaganak megrongdlasat, a bérlemény nem
rendeltetésszer(i haszndlatdt és a bérlemény allagaban a bérbeadd hozzéjaruldsa nélkiil végrehajtott
valtoztatasokat, vagy az ingatlanban 1év6 egyéb bérlék zaklatasat, térvényes jogaik gyakorlasaban
torténd akadalyozasukat.

A bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjaig bérl6 a bérleményt koteles ingdsagaitdl kidritve
bérbead¢ birtokba visszabocsatani. Amennyiben bérl§ e kotelezettségével késedelembe esik, gy a
késedelembe eséstdl kezd6dden a bérleti dij 100 %-dnak megfeleld mérték( hasznalati dijat és
tovabbi 50 % kotbért koteles fizetni.

Bérld kijelenti, hogy a bérleményt és azok berendezési, felszerelési targyait ismeri, azt leltar alapjan
az altala megismert m(szaki allapotban veszi birtokba. Felek régzitik, hogy az atadds atvételrdl
jegyz6konyv késziil, melyet mindkét fél alairasaval hitelesit.

Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen szerzédés megsz(inését kévetSen a bérleményt az atvétel
id6pontjanak megfelel6 miszaki dllapotban — a természetes elhasznalédas figyelembevételével —
koteles bérbeado birtokadba visszabocsatani.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-
nak a bérletre vonatkozd, valamint a helyiségek bérletére vonatkozé 1993. évi LXXVII. térvény
rendelkezései az irdnyadoak.

Szerz8d6 felek a jelen okiratot elolvastak, annak tartalmat megismerték, és mint akaratukkal mindenben
egyez6t, lgyvédi ellenjegyzés mellett helybenhagydlag aldirtak.

Budapest, 2018. dgcember 18. /

Tipde iigyvezets és

:)?k."képviseletébe Bérbeadd — Szakdcs Jézsefné
Dr. Baba¥Laszl6 ligyvezetd
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Tulajdonos - Sleisz Janosné

Ellenjegyzem, Budapest, 2018. december 18.




1. szamu melléklet: a Bérl6t terheld rezsikoltségek tételes felsorolasa

(emeletenként/Ft/ho)

viz-csatorna 7.800.-

gdz-/futés-vizmelegit8 12.800.-

lift Gzemelés 4.000.-

k6zos Elmd 17.570.- /vilagitas, lift, garazskapuk, bejarat
portaszolgalat 80.000.-

k6zos takaritds 20.000.- udvar, bejarat, utcaséprés
szényeg 3.000.-

lift ellendrzés 4.830,-

Osszesen emeletenként 150.000.- Ft.

Bérl6 tudomassal bir arrél, hogy 2019. januartdl a koltségek valtozhatnak, mert a negyedik emeleten eddig
nem volt f(ités, nem volt viz és csatornahasznalat, és a lift sem lGzemelt a eddig az emeletig.

Budapest, 2018. december 18.
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