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Képviseli:

mint Bérlé (tovabbiakban bérl6) kozétt (tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé felek) az alulirott helyen és
napon az alabbi tartalommal

1. Tulajdonos kijelenti, hogy a Budapest belteriilet 31260/201 hrsz.; ‘kivett lakéhaz, udvar’
megnevezes( (természetben a Budapest XIV. keriilet Csémori Gt 18. alatt taldlhatd) ingatlan
(tovébbiakban Ingatlan) 1/1 arényd tulajdonosa. Haszonélvezd kijelenti, hogy az ingatlanon holtig
tartd haszonélvezeti joggal rendelkezik. Tulajdonos és Haszonélvezd egyuttesen kijelenti, hogy az
ingatlanon senkinek nincs olyan joga, mely az ingatlan bérbead4sat akadalyozna vagy korlatozna.

2. Berbeadd bérbe adja, bérl§ pedig 2019. janudr 1.-jét8l kezddds hatallyal, a 15. pontban
meghatdrozott idtartalomra bérbe veszi az 1. pontba megjelslt ingatlan

* | emeletén talalhaté 3. és 4. jel6lésii helyiséget 280.000.-Ft (azaz kettGszaznyolcvanezer
forint) havi bérleti dij fejében,

* Il. emeletén taldlhato 5. és 6. jeldlésii helyiséget 280.000.-Ft (azaz kettGszaznyolcvanezer
forint) havi bérleti dij fejében,

s s

* IV.emeletén taldlhatd 9. jeldlésii helyiséget 280.000.-Ft (azaz kettdszaznyolcvanezer forint)
havi bérleti dij fejében.
A bérleti dij jelen pillanatban nem AFA kételes, de amennyiben jogszabdlyvaltozas folytan a jévében
bérmikor AFA koteles lesz, gy a bérleti dij az AFA &sszegével megemelkedik. Bérbeads ugy
rendelkezik, hogy adészéammal rendelkezé maganszemély, és igy adja bérbe az ingatlant.



a/
b/

c/

szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Bérlg a jelen bérleti szerz8dés alapjan két havi kauciot fizet, amelynek
Bsszege 1.680.000 Ft. Mivel azonban a bérlé mar 750.000,- Ft (azaz hétszdzotvenezer forint) dsszeget
készpénzben, kauci6 jogcimén megfizetett Bérbeadd részére, igy jelen szerz8dés aldirasakor szintén
készpénzben, egy dsszegben megfizet 930.000.- Ft.-ot a Bérbeadd részére. Bérbeadd az Osszeg
4tvételét jelen szerz8dés alairdsaval nyugtdzza. Jelen szerzédés barmilyen okbdl torténé megsziinése
esetén a kaucid visszajar a Bérlé részére, ha sem a bérleti dij, sema 7. pontban meghatarozott egyeb
kéltségek tekintetében nincs tartozdsa, és a helysegeket a 18. pontban meghatdrozott modon
visszaszolgaltatta Bérbeadd részére. Ettdl eltérS esetben Bérbeadd jogosult a kaucidt az igazolt
kovetelései Gsszegével csdkkenteni. A bérleti dij 2020-t6l minden évben a KSH &ltal hivatalosan a
megel6z6 évre vonatkozdan kozzétett inflacioval médosul, amely médosult sszeg elsd alkalommal a
KSH 4ltali kdzzétételt kovets elss esedékes bérleti dij megfizetésekor fizetendd.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a helységet egészségligyi tevékenység folytatdsara veszi bérbe, mely
tevékenység folytatdséhoz rendelkezik minden sziikseges engedéllyel. Bérl6 jogosult Bérbeado
tajékoztatdsa mellett a helyiséget albérletbe adni.

Bérbeadd hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Bérld az egészségiigyi tevékenységgel foglalkozd cégének
székhelyét bejegyezhesse a targyi ingatlan cimére.

Bérl6 a bérleti dijat el6re esedékesen a targyhd 10. napjaig koteles bérbeadd részére szdmla ellenében
megfizetni. Fizetési késedelem esetén Bérbeadd jogosult a mindenkori hatélyos jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld mérték( késedelmi kamatot kerni.

A bérleti dijon felili rezsi koltségek:

e Felek megéllapodnak abban, hogy a telefon, az Internet, a szemétszallitds, a villany
szolgéltatasara a bérlé kot szerz6dést a szolgéltatokkal, és sajat neveben fizeti a dijakat.

o Az egyéb rezsikdltségek tekintetében felek megallapodnak, hogy azokat a bérlemény
vagyonkezelésével a bérbeadd altal kizérélagosan megbizott Star Exclusive Kft. (Székhely:
1145 Budapest, Gyarmat u. 53/A.; addszam: 12613939-2-42) 4ltal kiallitott szamla ellenében
Bérlg koteles Bérbeadd részére megfizetni minden hénap lo. napjaig megfizetni. Ezen
kdltségtételeket részletesen jelen szerz6dés 1. szama melléklete tartalmazza.

e A helységekben taldlhatd légkondiciondld berendezések rendszeres karbantartasa is a bérlé
feladata és koltsége.

o Azingatlant terhel8 adék viselése bérbeadd kotelessége.

A Bérlé a bérleti dijon felill kozos koltségként és izemeltetési dijként havonta a harom emeletre
AFA-val egyiitt 450.000.- Ft.-ot kételes 4tutaldssal a STAR EXCIUSIVE Kft. részre megfizetni.

Az lizemeltetési dij az aldbbi koltségeket tartalmazza:

az ingatlan illetve a Bérlemény, géz- és vizellatasa;
a kéményseprési rendtartas alapjan rendszeresen elvégzendd kéményseprés, a csatornatisztitas, a
kartev6iras, csatorna, Gttisztitds, hé eltakaritas;

azlr 3héz altaldnosan bejarhatd részéinek megfeleld vilagitasa, flitése;
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d/  ahazgondnoksag, &rzés, folyamatos portaszolglat, menedzsment, hazfenntarté haldzat és az ezek altal
megfeleld elvégzendd szolgaltatdsok kdltsegei;

e/ kézbs berendezések fenntartasanak kéltségei, mint pl. a felvondk, szell6zés, villamos berendezések,

gyengedramu berendezések, iizemeltetésével kapcsolatosan felmeriils kéltségek, a kézdsen hasznalt
terlletek takaritésa.

A BérlS tudomasul veszi, hogy az Uzemeltetének jogaban éll az lizemeltetési koltséget az lizemetetési
koltségek szempontjabdl relevans szolgaltatok drvaltoztatasa miatt évente fellilvizsgdlni és ez alapjan
az lzemeltetési dijat felemelni. Ezen véltozasok miatt nem szlkséges a jelen szerz6dés maodositasa,
amennyiben az &rvéltozds mértéke nem haladja meg az érintett szolgdltatd altal alkalmazott
arvaltoztatds mértékét. Az lizemeltetési koltségek megnévelése az irdsbeli értesitést kévetd hénaptdl
esedékes.

A Bérbeadd az Ingatlant elemi kar ellen biztositja. A Bérl§ feladata, hogy a Bérlemény betdrés elleni,
valamint tiiz és egyéb, a Bérlemény hasznélataval kapcsolatos biztositadsokat a Bérlemény atvételét
kovetGen megkdsse, mivel a Bérbeadd — a Bérbeads felréhaté magatartdsa miatt okozott kérok
kivételével - nem vallal felelfsséget a Bérleményben elhelyezett targyakért.

A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérlemény takaritasa és a telefon-, internetdijak, a
légkondicionalé berendezések karbantartdsa nem tartoznak az Uzemeltetési és mellékkoltségek kizé
és ezeket Bérlg kozvetleniil visel.

Az Uzemeltetési koltség szamitasa a Bérl§ &ltal bérelt irodateriilet nagysdga alapjan torténik, igy
amennyiben a Bérl§ bizonyos kdzds berendezéseket nem hasznal, nem mentesiil a koltségek
részaranyos fizetése aldl.

Bérbeadd kotelezettségei:

* Koteles a bérleményt a jelen bérleti szerz§dés hatdlya alatt rendeltetésszerii hasznalatra

alkalmas allapotban tartani, és folyamatosan biztositani bérl§ részére a bérlemény
zavartalan hasznalatat.

* Koteles biztositani a bérleményben taldlhaté kdzponti berendezések, valamint a vizvezeték
és flitési berendezések dllandd Uzemképességérsl.

* Koteles az épiiletre megfeleld vagyonbiztositast kétni és azt a bérleti idé alatt fenntartani.

8. A Bérlg kotelességei:

* minden olyan hiba és hidnyossag javitasa, amely a bérlemény faldn, plafonjan, padldjan,
elektromos-, viz-, gaz, csatorna és fiités rendszerében, a légkondiciondld berendezésében a
bérl6 hasznalatabél adddéan erednek.

* a szerz6dés mellékletében felsorolt és a részére &tadott mindazon berendezések
kicserélésére és megjavitdsara, amelyek meghibdsodasa vagy kdra a bérlé hasznalata soran
keletkezett.

* koteles helyredllitani a bérleményben és az ahhoz tartozé berendezésekben, sajat felréhatd
magatartasaval okozott karokat, meghibdsoddsokat. A helyredllitasi kotelezettség
elmulasztasa esetén bérl6 a polgari jog altalénos szabalyai szerint teljes kartéritési
felelésséggel tartozik helytalini.

A Bérlemény hasznélata

A Bérld jogosult téritésmentesen cégta bldjat, cégnevét, illetéleg logojat a hatdségi elSirdsok betartasdval,
a Bérbeadd altal biztositott helyen, de legalabb az Ingatlan bejaraténal, tovabb4 a Bérlemeény bejaratanal
egységesitett és elSirt formaban elhelyezni.



A bérleti jogviszony megszlinte utan a Bérl koteles az altala felszerelt mindennemdi tablat sajat
koltségén eltavolitani. A bérleti jogviszony megsz(inésekor a Bérl6 koteles az altala hasznalt helyiségeket
tisztasagi festés elvégeztetését kovetben atadni.

A Bérlemény feletti rendelkezési jog (haszonélvezeti jog, tulajdonjog) megsziinése, illetve megvaltozasa
nem eredményezi a jelen szerz6dés megszlinését. A jelen szerzédés az Uj rendelkezésre jogosult részére
is kotelezd érvenyd.

A Bérbeadd és az Uzemeltetd szavatolja a jelen szerzddés tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmassagat, amennyiben az nem a Bérl6nek felréhatd magatartas kovetkeztében hitsult
meg. A Bérlé felelés a Bérleményben a Bérl, a Bérlé alkalmazottai, latogatdi, Uigyfelei, vagy szallitéi altal
okozott mindenfajta karért.

A Bérbeadd nem felel a Bérl§ tulajdondban lévé vagy barmely harmadik fél altal a Bérleménybe szallitott
berendezési targyak vagy aruk kdrosoddsaért, tonkretételéért vagy megsemmisiiléséért, ha az ilyen
karosodas, tonkretétel vagy megsemmisiilés a Bérbeadénak nem felréhaté vis major (habord, természeti
csapasok, stb.), lopaskar, tlizkar, vizkar, nedvesség okozta kar vagy hasonlé esemény kévetkezménye.

A Bérleményben vagy a kiilsé falakon térténd véltoztatdsok csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa
alapjan végezhetdk el, a Bérld sajat koltségen. A bérleti jogviszony lejrta utdn a Bérbeadd irdsban
nyilatkozik, hogy a Bérleményben a Bérl6 koltségén az eredeti &llapot visszadllitdsara igényt tart-e.

A belsd falak festéséhez, diszitéséhez a Bérbeadd hozzajarulasa nem sziikséges.

A Bérl6 a Bérleményt a Bérbeadd kifejezett irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil sem dijazas ellenében sem
ingyenesen nem bocsathatja részben vagy egészben harmadik személy rendelkezésére és a Bérlg, vagy
tulajdonosai érdekeltségi korébe tartozd gazdasagi tarsasagok részére torténd atruhazas esetét kivéve
nem jogosult a jelen szerzédéshél eredd jogai harmadik félre térténg atruhazésara. E rendelkezés nem
jelenti azt, hogy a Bérl6 ne lenne jogosult Bérbeadd tajékoztatdsa mellett a helyiséget albérletbe adni.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a helységet egészségiigyi tevékenység folytatdsara veszi bérbe, mely
tevékenység folytatdsahoz rendelkezik minden sziikséges engedéllyel.

A Bérbead6 vagy éltala megbizott harmadik szemely a Bérleményt elézetes idGpont egyeztetésével
felkeresheti és megtekintheti.

A Bérlg kotelezettséget véllal, hogy a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban
meg6rzi, a Bérleményt és a bérelt berendezesi targyakat rendeltetésszer(en, kiméletesen és gondosan
kezeli és a bérleti jogviszony megsz(inését kdvetben a Bérbeaddnak kifestett tiszta, kitakaritott
allapotban adja at.

9. Bérbeadd jogosult a bérlemény dllagat rendszeresen ellenérizni és az esetlegesen sziikségessé valo
4llagmegovasi munkdlatokat elvégezni. BérlS fenntartja magénak azt a jogot, hogy a bérleti jogviszony
hatalyban léte alatt felmeriil§ karbantartasi munkak tervét megtekinthesse, ugyanigy bérlg koteles az
6t terheld karbantartasi munkélato/l; elvégzését megel6z6en bérbeadot a tervezett munkaélatokrol

oztatni és az k a bérbi jovahagyésa alapjan jogosult megkezdeni.
W F /é W /
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10. Bérbeadd bérlének a bérleményben elhelyezett felszerelési és berendezési targyaiért semminem(
felelgsséget nem vallal.



11. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt, valamint annak berendezéseit, felszereléseit

rendeltetésszer(en, az 4ltalaban elvirhats gondosséggal, harmadik személyek jogainak és érdekeinek
sérelme nélkiil hasznlja.

12. A bérlé kotelezettséget villal arra, hogy elGzetes értesités alapjan biztositja bérbeads, illetve
megbizottja szdmdra a bérlemény megtekintését, miszaki allapoténak megvizsgalasat, azonban
bérbeado ezzel a bérlst nem akadélyozhatja a bérlemény zavartalan hasznalatdban.

13. A bérlé nem jogosult az ingatlanban énalldan semmilyen jellegii atalakitasra, a helyiségek &llagan
valtoztatast nem végezhet. Abban az esetben, ha Bérl§ részérsl a bérlemény hasznalataval

Osszefliggéshen ilyen igény keletkezik, ezt kizardlag a bérbead¢ engedélye alapjan jogosult
elvégeztetni.

* A megidllapodds hidnyaban vagy annak ellenére elvégzett beavatkozasbél ereds
mindennem( kartéritési és vagyoni feleldsség a bérlst terheli. A bérlé az ingatlanba a sajat
koltségére kizardlag olyan beruhazast veégezhet, amihez a bérbeadé el6zetesen hozzajarult,
ésamiaz § haszndlatanak céljat szolgdlja. A bérlé tudoméasul veszi, hogy a mennyiben a bérlet
tartama alatt a bérbeadd olyan beruhazasra ad engedélyt, amely esetleg hatdsagi engedélyre

szorul, erre kilon is fel kell hivnia a bérbeads figyelmét és a hatdsagi engedélyt minden
esetben be kell szereznie.

* Abban az esetben, amennyiben bérl§ a bérlet idStartama alatt az ingatlanba barmilyen
beruhdzast, vagy 4atalakitist vegez, - ezekkel kapcsolatban a bérlet megsz(inésekor
semmilyen megtéritési igénnyel, a bérbeadéval szemben nem léphet fel. Amennyiben a
bérbeadd valamely &talakitashoz ugy jarul hozzg irasban, hogy azt a bérl6 a bérlet
megsz(inésekor meg kell, hogy sziintesse, gy kizarélag ez esetben jogosult a bérlg a
beruhdzas megsziintetésére, - és ez esethen kiteles az eredeti dllapotot visszaallitani.

14. ELOVASARLASI JOG ALAPITASA

* Jelen bérleti szerz6dés alairasaval Tulajdonos a Bérl§ és jogutddjai javara ellenérték fizetése
nélkil 2028. december 31. napjaig elévasarlasi jogot alapit az Ingatlanon.

* Tulajdonos az Ingatlan tekintetében az El6vésarldsi jog ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyzéséhez Bérl§ javara jelen El6vasarlasi jogot alapitd Bérleti szerz6dés alairasaval
kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajérul.

* Bérlé kijelenti, hogy tudomassal bir arrél a korilményrél, hogy a jelen Bérleti szerzédéssel
alapitott elGvésarlési jogot a jogszabalyon alapulé elGvasérlasi jog megeldzi, amely azonban
Felek kifejezett megallapodésa értelmében nem mentesiti Tulajdonost a Bérlg felé fennallg,
a vételi ajanlat kézlésére vonatkozd kotelezettsége aldl, amely kozlési kotelezettségét
Tulajdonosnak a jogszabdlyon alapuld el6vasérlsi jog jogosultjainak elvasarlasi jog
gyakorldsara vonatkozé felhivasaval egyidejlleg kell teljesitenie.

* Felek rogzitik, hogy amennyiben Tulajdonos az Ingatlant el kivanja adni, a kapott ajanlatot
kételes BérlGvel teljes kiriien kozsIni. Felek megallapodasa értelmében a kizlésre ugy kerl
sor, hogy Tulajdonos a kapott és 4ltala elfogadott vételi ajanlatot Bérlg részére ajanlott,
~tertivevényes” postai klildemény Gtjan megkiildi, azzal, hogy a vételi ajanlat kézhezvételét
kbvet6 45 napon beliil Bérl§ az elévasarldsi jog gyakorldsa vonatkozasaban nyilatkozzon és
annak esetleges gyakorldsa esetén tegyen elfogadé nyilatkozatot, felhivva Bérlét arra is, hogy
amennyiben a vételi ajénlat kézhezvételdt kivetd 45 napon beliil nem nyilatkozna vagy a
kézhezvételtsl szdmitott 45 napon belil az elfogadé nyilatkozatot nem kiildené Tulajdonos
részére vissza, gy, hogy a Tulajdonos fenti cimére megérkezzék, azt ugy kell tekinteni, hogy
Bérld elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

15. Szerz8d¢§ felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti szerz6dést 10+10 (tiz+tiz) év hatarozott
idStartamra kotik. Amennyiben az elsd tiz (tiz) év hatdrozott id6 letelte el6tt 90 nappal (2028.



16.

17.

18.

19,

20.

21

22.

23.

szeptember 30. ddtummal) Bérlé nem 4l el a szerzédés meghosszabbitasatol, dgy a szerz&dés tovabbi
10 (tiz) év id6tartammal hatdlyban marad.

Felek kifejezetten megéllapodnak, hogy jelen bérleti szerz6dés alapjan a Bérlé mindenkori jogutddja
ipso iure jogosulttd valik.

szerz8dé Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés csak koz0s megegyezéssel vagy valamelyik fél részérdl
torténd rendkiviili — azonnali hatélyu - felmondassal sziintetheté meg.

Barmelyik fél jogosult azonnali hatéllyal felmondani a jelen bérleti szerz6dést, ha a masik fél a jelen
szerz8déshél eredd vagy jogszabaly éltal eldirt lényeges kotelezettségét megszegi. A bérlé részére
ilyen kotelezettség szegésnek kell tekinteni a bérleti dij és az esedékes rezsikoltségek megfizetésének
elmulasztasat, a bérlemény allaganak megrongaldsat, a bérlemény nem rendeltetésszerii hasznalatat
és a bérlemény éllagdban a bérbeadd hozzajarulasa nélkil végrehajtott véltoztatdsokat, vagy az
ingatlanban lévé egyéb bérl6k zaklatasat, torvényes jogaik gyakorlasaban torténd akadalyozasukat.

A bérleti jogviszony megsz(inésének idépontjaig bérl a bérleményt koteles ingdsagaitol kitiritve
bérbeadé birtokba visszabocsatani. Amennyiben bérlg e kotelezettségével késedelembe esik, ugy a
késedelembe eséstsl kezdéd6en a bérleti dij 100 %-anak megfeleld mérték( haszndlati dijat és
tovabhi 50 % kotbért koteles fizetni.

Bérlé kijelenti, hogy a bérleményt es az0k berendezési, felszerelési targyait ismeri, azt leltdr alapjan
az altala megismert miszaki allapotban veszi birtokba. Felek rogzitik, hogy az atadas atvételrdl
jegyz6kényv késziil, melyet mindkét fél aldirasaval hitelesit.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerzddés megsziinését kdvetben a bérleményt az atvétel
idépontjanak megfelelé miszaki allapotban — a természetes elhasznal6das figyelembevételével —
kiteles bérbeadd birtokédba visszabocsatani.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-
nak a bérletre vonatkozd, valamint a helyiségek bérletére vonatkozé 1993. évi LXXVIII. térveny
rendelkezései az irdnyaddak.

Meghatalmazas

Megbizzuk és meghatalmazzuk a Dr. Kelemen Péter Ugyvédi Iroddt (1145 Budapest, Bosnydk u.1/b)
Dr. Kelemen Péter igyvéd kézremiikodése mellett jelen szerzédés elkészitésével, Ulgyvédi
ellenjegyzésével és a kapcsolatos foldhivatali és NAV eljdrdsban képviseletiink elldtdsaval.

A szerzBdés ligyvedi tényvdzlatként is szolgdl, amelynek aldirdséval a felek kijelentik, hogy
megértették és tudomdsul vették az eljdré iigyvédnek az addzdsi és illetékfizetési kotelezettséggel
kapcsolatos hatdlyos  jogszabalyi rendelkezésekre vonatkozé részletes tdjékoztatdsdt, és
maradéktalanul egyetértenek a jelen szerzédés tartalmdval és szévegével.
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24. Az eljdrd Ugyvéd tdjékoztatia a feleket, hogy a pénzmosds megelbzésérél és megakaddlyozdsdrdl
$2016 2007. évi CXXXVI torvény (a tovdbbiakban: ,Pmt.”) alapjén azonositdsi kotelezettség terheli

Szerzddé felek a jelen okiratot elolvastdk, annak tartalmdt megismerték, és mint akaratukkal mindenben
egyezot, ligyvédi ellenjegyzés mellett helybenhagydlag aldirtdk.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonos cselekvéképességet korldtozd gondoksdg hatdlya alatt dll, a jelen
szerz8dést gondnoka és térvényes képviseléje, Szakdcs Jozsefné ilyen mindségében is aldirja, és ezzel
hozzdjdrul a tulajdonos ligyletéhez.

A gondnok egyebekben is kijelenti, hogy a szerzédésben foglalt valamennyi, a gondnokolt dltal tett
Jognyilatkozathoz hozzéjdrul.

eredeti aldiras napja:
Budapest, 2018. december 12.

ismételt aldirds napja (médositdsokkal egységes szerkezet) Budapest, 2019, oktéber........
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1. szamu melléklet: a Bérl6t terheld rezsikoltségek tételes felsorolasa

(emeletenként/Ft/ho)
viz-csatorna 7.800.-
gaz-/futés-vizmelegitd 12.800.-
lift Gzemelés 4,000.-
kdzds Elm 17.570.- /vilégités, lift, garazskapuk, bejarat
portaszolgalat 80.000.-
kozos takaritds 20.000.- udvar, bejarat, utcasoprés
szényeg 3.000.-
lift ellendrzés 4.830,-
Hsszesen emeletenként 150.000.- Ft.

Bérlg tudomassal bir arrél, hogy 2019. janudrtdl a kdltségek valtozhatnak, mert a negyedik emeleten eddig
nem volt fiités, nem volt viz és csatornahasznalat, és a lift sem lizemelt eddig az emeletig.

Budapest, 2018. december 6.

%r:’i Génlabor Kft, képviseletében Bérbeadod — Szakdcs Jozsefné

zobonya Tunde tigyvezetd és
Dr. Babai LaszI6 Ugyvezetd
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