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BERLET! SZERZODES ES HASZNALATI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

PM Ostrom 16 Lift Kft. (székhely: 1015 Budapest, Ostrom u. 16. fszt. 1.; cg.: 01-09-348752; ad6szama: 27089231-2-41;
statisztikai szamjel: 27089231-8110-113-01.; képviseli: Dr. Babai LaszI6 Istvan tigyvezetd), mint berld, illetve hasznalatba ad6 — a
tovabbiakban: Bérl, vagy Hasznalatba ad6 —

masrészrél

1015 Budapest Ostrom u. 16.sz. alatti Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz; cim: 1015 Budapest, Ostrom u. 16.; képviseli:
Ferox Bt. /székhely: 1093 Budapest, Lonyay utca 3. fszt. 3 cg.: 01-06-015319; ad6szama: 28117827-2-43; statisztikai szamjele:
28117827-6832-117-01.; képviseli: Breuer Andras Gabor Uigyvezetd), mint bérbeado, illetve hasznalo, a tovabbiakban: Bérbeado,
vagy Hasznalatba vevé vagy Tarsashaz; a tovabbiakban Bérbeado és a Berlé egyuttesen: Felek —

k&zott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint.
1. Preambulum

1.1. A 1015 Budapest Ostrom u. 16.sz. alatti Tarsashaz 2012. november 8. napjan megtartott kézgyllésén a 2./2012.11.08. és a
3./ 2012.11.08. szamokon meghozott kozgylilési hatarozataival elrendelte az Alapité Okirat modositasat a kézds tulajdonba
tartoz6 - az alapité okiratban XVI. pont alatt jeldlt - padlastér elidegenitése érdekében, egyben dontott a padlastér
elidegenitésérsl Dr. Babai LaszI6 Istvan (illetve az altala kijelolt személyek) részeére. A felek a hatarozatban rogzitették, hogy
az elidegenités ellenértékekent a vevonek lift beépitésérdl is gondoskodnia kell.

1.2. Tekintettel arra, hogy a padlastér ellenértéket képezé lift megépitésre kertilt, azonban az Alapitd Okirat modositasra és az
padlastér elidegenitésére a nem keriilt sor, a Felek a tulajdonjog foldhivatali atvezetéseig a jelen szerzédés alapjan kivanjak
rendezni a lift jogi helyzetét, izemeltetését és hasznalatat.

1.3. Felek rogzitik, hogy a XVI. pont alatt jelélt padiastér ingatian-nyilvantartasban foldhivatali kiilon lapon jegyzett egyéb o6nallo
ingatlanként torténé létrejottéig és a létrejdtt egyéb 6nallé ingatlan tulajdoni lapjan Dr. Babai Laszlé Istvan (illetve az altala
kijelolt személyek) tulajdonosként térténd rogzitéséig a lift az PM Ostrom 16 Lift Kft. tulajdonaban marad.

1.4. Bérbeado - az adasvételi szerzédés teljesedése érdekében - Bérbe kivanja adni, Bérl6 - az adasvételi szerzédés teljesedése
céljabol - bérbe kivanja venni a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezé alaprajzokon jelélt (6 m2 alapterlleti pincerész
és 6 m2 alapteriilet(i féldszinti) ingatlanrészt (a tovabbiakban: Bérlemény vagy Ingatlan).

1.5. Az 1.4. pontban régzitett ingatlanrészen megépitésre kerdilt liftet az azt megépité PM Ostrom 16 Lift Kft., a lift tarsashazi kozos
tulajdonba kerillését megel6zéen a Tarsashaz hasznalataba kivanja adni, a Tarsashaz pedig a liftet hasznalatba kivanja venni.

1.6. A fentiek szerinti bérbeadast és hasznalatba vételt a Tarsashaz a 2021.08/06. sz. hatarozataval hagyta jova.

2. A szerzGdés targya, Felek jogai és kotelezettségei

2.1. Jelen szerzédés alairasaval a Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé pedig hatarozatlan idére bérbe
veszi az 1.4. pontban meghatarozott Ingatlanrészt, melyért Bérlo koteles bérleti dijat fizetni.

2.2. Jelen szerzédés alairasaval a Felek megallapodnak, hogy hasznalatba adé hasznélatba adja, a Hasznalatba vevé pedig
hatarozatlan idére hasznalatba veszi az 1.5. pontban meghatarozott liftet, melyért Hasznalatba vevé koételes hasznalati dijat
fizetni. :

2.3. Felek rogzitik, hogy a Bérlé 2019.08.01. napjan Iépett a Bérlemény birtokaba. Bérl6 a birtokbaadas napjatél kezdve jogosult a
Bérleményt hasznalni és a bérleményre a kulén tulajdonaba tartozo6 ingésagot épiteni.

2.4. Felek a havi bérleti dij vonatkozasaban az alabbiakban allapodnak meg: a havi bérleti dij Felek altal kdlcsondsen elfogadott
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= a2022-es évre (és az azt megelézé id6szakra) vonatkozoan a bérleti dij 6sszege 1.500,-Ft négyzetméterenként, amely
alapjan a havonta fizetendé bérleti dij 6sszege 18.000,-Ft.

- a berleti dij 6sszege évenként egy alkalommal, az év elsé napjaval — elészér 2023. januar 1. hatéllyal — a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal a targyévet megel6z6 naptari év vonatkozasaban kézzétett inflacio (atlagos fogyasztéi arindex)
mértékének megfeleld mértékben madosul.

Tért honap esetén Bérlé a tort hénapnak megfelels, aranyos bérleti dij fizetésére kételes.

Berl6 a bérleti dijat elére, a targyhénap 10. napjaig koteles Bérbeado részére készpénzben vagy atutalassal megfizetni. Az
elsé havi bérleti dijat Bérlé jelen szerz6dés alairasat kévetd 5 napon belill fizeti meg.

Felek a hasznalati dij vonatkozasaban az alabbiakban allapodnak meg: a havi hasznalati dij Felek altal kélcsénésen elfogadott
Osszege:

- a2022-es évre vonatkozéan a havonta fizetendé hasznalati dij 8sszege brutté 462.000,-Ft.

- a hasznalati dij 6sszege évenként egy alkalommal, az év elsé napjaval — elészér 2023, januar 1. hatallyal — a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal a targyévet megel6z6 naptari év vonatkozasaban kézzétett inflacié (atlagos fogyasztoi arindex)
mértékének megfelelé mértékben modosul.

Tort hénap esetén Hasznalatba vevs a tért hénapnak megfelels, aranyos hasznalati dij fizetésére koteles.

Hasznalatba vevé a hasznalati dijat elére, a targyhénap 10. napjaig koteles hasznalatba adé részére készpénzben vagy
atutalassal szamla ellenében megfizetni. Az elsé havi hasznalati dijat Hasznalatba vevé a jelen szerzédés alairasat kévets 5
napon belll fizeti meg.

Hasznélatba add a 2.5. pontban foglalt hasznalati dijba foglaltan biztositja a lift Gzemeltetését, karbantartasat, javitasat és
takaritasat.

Hasznalatba vevé kételes a liftet kiméléen, gondosan és rendeltetés-szer(ien hasznalni. Kételes tovabba a liftet a karoktsl
megovni. Amennyiben karok keletkeznek, koteles azokat a Hasznalatba adénak haladéktalanul jelenteni, koézvetlenl
fenyeget6 kar esetén pedig kételes a kar elharitasahoz, megelézéséhez szlikséges intézkedéseket megtenni

A liftben bekovetkezé kar esetén a Hasznalatba ado koteles a karesemény altal okozott karosodast javitani, amelynek
koltségérdl szamlat allit ki a Hasznalatba vevé részére.

Amennyiben megallapithaté a karokozé személye, akkor a Hasznalatba vevé jogosult behajtani a karesemény rendezésével
kapcsolatosan felmerillt kéltségét a kar okozojatdl.

Feleket a jelen szerz6dés vonatkozasaban a rendes felmondas joga 2031.01.12. napjatol illeti meg. A rendes felmondas
esetén a felmondasi id6 1 hénap, amely a felmondas kozlését kovetd honap elsé napjan indul. A jelen szerzédés a felmondasi
idé utols6 napjan megszunik.

A jelen szerzédés megsz(inik:

(a) aFelek kéz6s megegyezésével;

(b) amennyiben a 2./2012.11.08. és a 3./ 2012.11.08. kdzgy(ilési hatarozatoknak megfeleléen az Alapité Okirat modositasra
és az alapit6 okiratban XVI. pont alatt jelolt padlastér Dr. Babai Laszlé Istvan (illetve az altala kijelslt szemelyek) részére
tortend elidegenitésére sor keril, és az illetékes féldhivatal altal a kiilén tulajdonba keriil6 padlastér vonatkozasaban
megnyitasra kerlilé kilénlapon (tulajdoni lapon) Dr. Babai LaszIé Istvan (illetve az altala kijelslt személyeket) a féldhivatal
tulajdonosként bejegyezte;

(c) amennyiben a Lift megsemmisiil:

(d) felmondassal a jelen szerzédésben meghatarozott esetekben.

Bérbeado jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:
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(a) Bérl6 a bérleti dij megfizetésével 8 napot meghaladd késedelembe esik, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Bérl6 a felszdlitasnak 8 napon beltl nem
tesz eleget, a Bérbead6 — id6beli korlatozas nélkul — irasban felmondassal élhet.

2.12.  Bérlé jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:

(a) Bérbeadd a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat nem biztositja, és azt a Bérlé irasbeli felszélitasara 15 napon bell
sem dllitjak helyre;

(b) Bérbeado valamely egyéb Iényeges szerz6déses vagy jogszabalyban eldirt kételezettségét sulyosan megszegi, és azt a
Bérlé irasbeli felszolitdsara 15 napon beliil sem orvosolja;

2.13. Hasznalatba ado6 jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:

(a) Hasznalatba vevé a hasznalati dij megfizetésével 8 napot meghaladd késedelembe esik, a Hasznalatba ado6 koteles a
Hasznalatba vevét — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Hasznalatba vevo a
felszolitasnak 8 napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadd — idébeli korlatozas nélkiil — irasban felmondassal élhet.

(b) Hasznalatba vevé nem tesz eleget a 2.7. pontban vagy egyebekben a jelen szerzédésben rogzitett kbtelezettseégeinek és
ezen mulasztasat a Hasznalatba adoé irasbeli felszolitasara sem poétolja. Ha a Hasznalatba vevé a felszolitasnak 8 napon
belill nem tesz eleget, a Bérbeadd — idébeli korlatozas nélkiil — irdsban felmondassal élhet.

2.14.  Hasznéalatba vevé jogosult a jelen szerzédést azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben:

(a) Hasznalatba adé a lift rendeltetésszer(i hasznalatat nem biztositja, és azt a Hasznalatba vevd irasbeli felszolltasara 15
napon bellil sem allitjak helyre;

2.15. A jelen szerzédés barmely okbol térténé megsziinése esetén a Felek kételesek egymassal 5 napon belil elszamolni.

2.16. Ha a Hasznalatba vevé a jelen szerzédést jogellenesen megsziinteti, vagy a Bérlé a Bérbead6 szerz8désszegése miatt
azonnali hatalyu felmondasra kényszerill, vagy a Hasznalatba ado kénytelen a Hasznalatba vevé szerzédesszegése miatt a
jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, akkor a Tarsashaz koteles 10.000.000,-Ft, azaz Tizmillio forint 6sszeget —
kétbér jogcimén — a PM Ostrom 16 Lift Kft.-n megfizetni. A kotbér a fenti felmondasi feltételek bekdvetkezését kdvetd napon
esedékes.

3. A Tarsashaz lifttel kapcsolatosan tett nyilatkozatai

3.1. A Preambulumban régzitett 2./2012.11.08. és 3./ 2012.11.08. kbzgylési hatarozatokkal kapcsolatosan a Tarsashaz kijelenti,
hogy a kézgy(ilési hatarozatok végrehaijtasara (Alapito Okirat modositas, kézos tulajdonba tartozéd az alapité okiratban XVI.
pont alatt jelélt padlastér, kézgyilési hatarozatban megjelolt vevé részére torténd elidegenitésére) a Tarsashaz hibajabol nem
ker(lt sor.

3.2. A Tarsashaz elismeri, hogy a lift megépitésére a fenti hatarozatokban rogzitett ellenérték szolgaltatasa okan kertilt sor,
ugyanakkor a XVI. pont alatt jelslt padlastér elidegenitése érdekében torténd alapitd okirat médositasra nem kerilt sor, igy
figyelemmel a lift elkésziilt voltara (ellenszolgaltatas megtérténte) a vevét kar éri. '

3.3. A Tarsashaz elismeri, hogy a bérleményre épitett lift nem tartozik tarsashazi kézés tulajdonba. o %
e P

3.4. A Tarsashaz elismeri, hogy a (hasznalatba keriild) lift a lakasok értékét noveli, amely miatt a lift Tarsashaz hasznalataba
keriilése a tulajdonosok érdeke is.

W

4. Vegyes- és zaro rendelkezések

4.1. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban mindennem( nyilatkozat, illetve modositas kizarolag irés;bari
érvényes, szobeli megallapodasra sikerrel egyik Fél sem hivatkozhat. Felek megallapodnak tovabba, hogy jelen szerzédésben
foglalt nyilatkozatok modositasara, illetve visszavonasara, valamint jelen szerz6déstél torténd elallasra kizarolag kdzds
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megegyezéssel jogosultak. A Felek a kézbesitési vélelem vonatkoza
el

asaban az 2016. évi CXXX. térvény rendelkezéseit (137.8)

fogadjak iranyadonak.
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4.2. Ha barmikor a jelen szerzédés valamelyik rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek vagy végrehajthatatlannak bizonyul,
vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birésag vagy mas illetékes hatésag hatarozata alapjan, ez
nem érinti a fennmaradé rendelkezések jogszerliségét, érvényességét, kikényszerithetéségét. Ebben az esetben a Felek
vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehetd legkdzelebb all az
érvénytelen rendelkezés gazdasagi céljahoz és szandékahoz.:

4.3. Felek kijelentik, hogy minden olyan informacio, amely a masik Fél tzleti tevékenységére, a jelen Szerzédés megkotésére,
teljesitésére és felmondasara, tovabba a masik Fél altal bizalmasnak nyilvanitott know-how-ra, jogvédett eljarasokra,
dokumentumokra, adatokra illetve rajzokra vonatkozik, és amely a jelen Szerz6dés alapjan a tudomaséra jut, bizalmasan
kezelendé mint Uzleti titok, &s nem hozhat6 nyilvanossagra illetve sem irasban, sem széban, sem vizualis formaban nem
adhato tovabb semmilyen Harmadik Fél részére a masik fél elézetes irasos engedélye nélkil.

4.4 A jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdések vonatkozasaban a magyar jog, igy elsédlegesen a 2013. évi V.
tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az irdnyadok azzal, hogy a jelen szerzédés az iranyad6 azon kérdésekben, ahol
a Felek a fenti jogszabalytdl eltértek.

4.5 Felek a jelen szerzédéssel kapcsolatban felmerulé vitas kérdéseiket megkisérlik békés uton rendezni.

4.6. Valamennyi, a jelen Szerzédést illetéen folytatott targyalassal és a Szerzédés megszovegezésével kapcsolatban felmerdilt
koltséget, ideértve minden (igyvédi, adotanacsadoi és pénziigyi tanacsadadi koltséget, minden Fél maga visel, a masik Féllel
szembeni megtéritési igény nélkuil.

Felek a jelen szerzédést annak felolvasasat és értelmezését kovetéen, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag
alairtak.

Budapest, 2022.01.12.
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