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ADASVETELI SZERZODESSEL VEGYES TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT
MODOSITAS

amely 1étrejott egyrészrol
................ veevsese. tovabbiakban: Eladél / Tulajdonostarsl és
................ tovabbiakban: Elad62 / Tulajdopostars2 és

masrészrol

PM OSTROM 16 LIFT BERUHAZO Es UZEMELTETO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (roviditett cégnév:
PM OSTROM 16 LIFT KFT; székhelye: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. Fsz. 1; cégjegyzékszam: 01-09-348752,;
adészim: 27089231-2-41.; statisztikai szdmjel: 27089231-8110-113-01.; képviseli: Dr. Babai Laszl6 Istvin igyvezetd)
tovibbiakban: Vevd

(Elad61— Eladé ..... tovibbizkban Eladck, Eladok és Vevd egyiittesen Felek, Tulajdonostars1 — Tulajdonestirs.. ..
tovibbiakban Tulajdonostarsak) kézott 2 mai napon az alabbi feltételekkel:

ELOZMENYEK

Felek régzitik, hogy Dr. Babai Liszl6 vételi ajanlatot tett a Budapest I Ker. Ostrom utca 16, szami tirsashiz tetSterének, az
Alapité Okiratban kozos tulajdonként szerepld 332,30 m? alapteniletd XIV. pont alatt jelélt ,padlastér” terilet mlajdonjoginak

megszerzésére, mely ajinlatot a Térsashdz kozgytilés a 2012.11.08. napjén tartott kdzgyilésen megtirgyalt.
A vételi ajanlat szerint Dr. Babai Lisz16 jogosult mds, harmadik személyt kijelolni maga helyett a szerzGdés megkdtésére.

Dr. Babai Lasz1é vallalta, hogy az adasvételi szerzddés aliirisitél szdmitott 6 hdnapon belil legalabb 25.000.000,- Ft dsszeg
ellenében személyszallitisra alkalmas, akadilymentes liftet épit be a TArsashiz Ostrom utca felSl lépcsdhaziba, mely be-kiszalld
helyekkel bir a pince szinten, foldszinten, elsd, masodik és harmadik emeleten és a tetdtérben, toviabba vallalta, hogy a Tarsashaz
utcai homlokzatinak felGjitasit. Amennyiben a fenti koltségek a 25.000.000,- Ft Gsszeget meghaladjak, Ggy annak megfizetését
villalta Dr. Babai Lisz16, amennyiben pedig a koltség ennél kevesebb, gy a kilonbozet Ssszegét a Trsashiz rendelkezésére
bocsatja, mely azt kételes a tirsashdzi kdzés tulajdonhoz kapesolédd tovibbi feldjitdsi munkilatok elvégzésére forditani. A
feldjitisra forditott Gsszeg képert a tetdtér vételirnak Gsszegét. A fentick teljesitésénck megtdrténte képezi a feltételét a Tarsashaz
tulajdonjog bejegyzéséhez hozzijarulé nyilatkozatinak kibocsétisinak (illetSleg tgyvédi letétbdl valo kiad4sanak).

Felek rogzitik, hogy a 2012. november 8. napjn tartott kzgyiilési jegyzGkonyvben megszdvegezett, 2. szamd kozgyilési hatirozat
alapjin a Tirsashiz kézgytlése 8471/10.000 tulajdoni hinyad igen, 181/10.000 tulajdoni hinyad nem & 337/10.000 tulajdoni
hényad tartozkodas mellett (Gsszesen: 8989/10.000 rulajdoni hinyad szavazott) dfogadta Dr. Babai [dsz16 vételi ajanlatat. A vételi
ajanlat a Budapest I. Ker. Ostrom utca 16, szami tirsashdz tetGteréoek, az Alapitd QOkiratban kézos tulajdonként szerepld 332,30
m? alapteriletd X1V. pont alatt jelélt ,,padlistér” (a kozgyiilési jegyzokonyvben a padlistér tévesen X VI szama kozds mlajdond
teriletként keriilt megjelélésre) teriilet tulajdonanak megszerzésére iranyul. Az értékesitést kévetdn a padlast Dr. Babai Liszl6 altal
megjelolt személy szerzi meg. A kézgyilés emellett felharalmazta a kézds képviselGt a padlds értékesitésére iranyuld addsveteli
szerzGdés meghatarozott feltételek szerind meghkétésére.

Felek rogeitik, hogy a 2012. november 8. napjén tartott kozgyilési jegyzGkdnyvben megszbvegezett, 3. kozgyiilési hatdrozat
alapjan a kdzgyilés 8471/10.000 tulajdoni hinyad igen, 181/10.000 tulajdoni hinyad nem és 337/10.000 tulajdoni hanyad
tarcozkodds mellett (Gsszesen: 8§989/10.000 rulajdoni hinyad szavazott) déntdtt a Budapest 1. Ker. Ostrom utca 16. szamu
thesashiz tetSterének, az Alapité Okiratban kézos tulajdonként szerepl 332,30 m? alapterileti XIV. pont alatt jelolt ,,padlistér™
kéizés tulajdonbdl kilon rulajdonba tdrténd dthelyezésrdl és az Alapitd okirat crre vonatkozd médositasardl. A killén tulajdonba
helyezés oka, hogy a tirsashizi kézésség gyakorolni kivinja az elidegenités jogdt, melyre a 2003. évi CXXXIIL torvény (Tht) 10. §
(3) alapjn jogosult, tekintettel arra, hogy az alapitoé okirat médositisval, illetve a padlistér elidegenitésével a talajdonostirsak
Bsszes tulajdoni hanyad szerinti legalibb négyotodds tobbsége egyetért. A kozgyilés tovibba felhivia a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a kizés képviseld részére - a hatirozat meghozatalitdl szamitott 60 napon belil - torténd irisbeli nyilatkozat
megtételére arrdl, hogy élnek-c az e torvényben meghatdrozotr keresetinditisi jogukkal.

Felek rbgzitik, hogy a kisebbségben maradt tulajdonostdrsak hatiriddben keresetinditisi jogukkal nem ¢ltck, azonban az addsvéteh
szerzbdés aldicisira és az alapitdi okirat modositisira 2 mai napig nem keriilt sor, melyre tekintettel Budapest Féviros 1. Kerillet
Budaviri Polgirmesteri Hivatal Jegyzdje BDV/10258-6/2018 lgyiratszim alatt torvényességi felhivist intézett a Tarsashdz kdubs
képviseldjéhez, hogy a Tarsashiz mitkddésének rorvényességét dllitsa helyre és a 2/2012.11.08. és 3/2012,11.08. szamd kozgyilési
hatdrozatokat végrehajtva az alapité okiratot médositsa.

Felek eogzitik, hogy a Tdrsashiz megbizdsa alapjin az alapité okirat médositishoz sziikséges vAltozdsi vizrajz clkésziilt, azt a
foldhivatal zaradékolta. A viltozasi vazrajz értelmében a padlastér felmérr tényleges teriletnagysiga 477 m2, tervezett helyrajei
szama 13967/0/A/29.

Dr. Babai Liszl6 az addsvételi sverzddés meghdtésére — a 2/2012.11.08. kézgyilési hatirozatban roguitett felhatalmazas alapjan a
PM Ostrom 16 Lift Kfet (székhely: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. Fsz. 1 nyilvintartd hatdsag: Fovarosi Torvényszék
Cégbirdsiga; Cg.: 01-09-348752; adoszima: 27089231-2-41; statisztikai szamgel:  27089231-8110-113-01 képviseli: 1r. Babai
Taszl6 Istvin digyvezetd) jeldli ki




Felek rogzitik, hogy Dr. Babai Liszl6 a vételi ajantathan villalt munkalarok kézil az alibbi munkalatok elvégrésér teljesitette, mely
teliesitést Eladék jelen szerzddés aldirdsaval is elismernek és nyugtiznak:

¢  Lift beépités

Felek rogzitik, hogy a Tirsashdz utcai homlokzatinak feldjitasival kapcsolatos munkilatok elvégzésére PM Ostrom 16 Lift Kft a
villalkozési szerzédést meghkdtdtte, a tirsashaz kozgyiilése a 2023 mdrcius 16. napjin tartott kézgyllésen meghozott hatirozatiban
jarult hozza az utcat homlokzat feldjitési munkdlatainak elkezdéséhes,

A homlokzati felGjitisi munkilatok megkezdésének feltétele, hogy jelen okiratot a tulajdonostirsak dsszes tulajdoni hinyad
szerinti legalabb négyétdde a 2003, évi CXXXIIL térvény 10. § (3) bekezdése alapjan aliirja.

A kiilén tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hinyadok az aldbbiak szerint valtoznak a tirsashdezi osztatlan kdzds tulajdonban alié,
a tirsashiz jelenleg hatilyos alapitd okiratiban XIV. jeli (332,30 m2), a f5ldhivatal dltal ziradékolt vizrajz szetint 477 m2 teriiletil
padlistér értékesitését kivetben:

Tulajdonos Albetét Régi Eszmei Uj Eszmei
hanyad /10.000 hanyad /10.000
1. 13967/0/A/1 915/10000 744/10000
2. 13967/0/A/2 549/10000 447,/10000
3. 13967/0/A/3 251/10000 202/10000
4, 13967/0/A/4 372/10000 301,/10000
5. 13967/0/A/5 178,/10000 146,/10000
6. 13967/0/A/6 318/10000 257/10000
7. 13967/0/A/7 436/10000 352/10000
8. 13967/0/A/8 697/10000 566,/10000
9. 13967/0/A/9 202/10000 166/10000
10. 13967/0/A/10 372/10000 301/10000
11. 13967/0/A/11 171/10000 138/10000
12. megsziint hrsz. 13967/0/A/12 megsz(int hrsz. megszlnt hrsz,
13. 13967/0/A/13 488/10000 396/1000¢
14. 13967/0/A/14 584/10000 475 /10000
15. 13967/0/A/15 265/10000 214/10000
16. 13967/0/A/16 397,/10000 320/10000
17. 13967/0/A/17 184,/10000 150/10009
18. 13967/0/A/18 335/10000 273/10000
19 13967/0/A/19 605/10000 490/10000
20. 13967/0/A/20 583/10000 471/10000
21, 13967/0/A/21 265/10000 214/10000
22. 13967/0/A/22 393/16000 320/16000
23. 13967/0/A/23 181,/1000% 146,/10000
24. 13967/0/A/24 174/10000 142/10000
25. 13967/0/A/25 163/10000 134/10000
26. 13967/0/A/26 605,/10000 4%0/10000
217. 13967/0/A/27 156,/10000 127,/10000
28, 13967/0/A/28 161/10000 131/10000
29. 13967/0/A/29 0 1887/10000
Osszesen: 10000/10000 10000/10000

A fentiekre tekintettel 2 padlistér kdzos tulajdoni jellege megsziintetésre, a padlistér a PM Ostrom 16 Lift Kft kildn tulajdondba
és ennek megfelelSen az alapité okiratot mddositisra kerl, A PM Ostrom 16 Lift Kft tulajdonjoginak bejegyzésénck feltétele,
hogy a vételi ajanlat szerinti munkalatok maradéktalanul elvégzésre keriiljenek.

A kialakitdsra kertils (j, killon tulajdond tirsashizi alberét:

A tirsashéz alapité okiratdban 29. sorszdm alatt felvett, a viltozdsi vizrapron 29. somszimmal jelolt 4. emeleten 477 m2
teriiletnagysagh padidstér, a thrsashdzi kbzés rulajdonbél ehhez tartozo 1887/10.000 tulajdoni hanyad - az inpatlan-nyilvintartasi
bejegyzést kivetd tervezert helyrajzi szima 13967/0/A/29 hrsz.

A kézgyilés hatirozott az Alapité Okirat jelen pontban foglaltak szerinti, egyéges madositisicdl

A véltozasok vastag, dSlt betiivel keriilnek megszovegezésre a Tarsashiztulajdont Alapité Okirat Mddositisaban.

Viclek rogzitik, hogy jelen szerzbdés 1. rdszét az Addsvételi Szerzidés, mig II részét a ldrsashiztulajdont Alapité Okirat
Mddositisa képezi.



L ADASVETELI SZERZODES

L./ 1. AZ ADASVETEL TARGYA

Eladél ...../10000, ............ ariny kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest L. Ker. belteriilet 13967 helyrajzi
szam alatt nyilvintartott, természetben a 1015 Budapest, L. ker. Ostrom utca 16. szam alatti Téirsashdz osztatlan
kozés tulajdonban all6, a tirsashiz jelenleg hatalyos alapit6 okiratiban XIV jeld (332,20 m?2), és a valtozdsi vazrajzon
477 m2 teriletd padlastér (ingatlan).

(A tirsashdz alapité okirat médositisat kévetSen a Tarsashiztulajdont Alapité Okirat Modositisiban 29. sorszdm
alatt felvett, viltozasi vazrajzon 29. sorszimmal jelélt tetStéren 477m2 terilletnagysigi padlastér, a tirsashdzi kGzos
tulajdonbél ehhez tartozé 1887/10.000 tulajdoni hanyad - az ingatlan-nyilvintartisi bejegyzést kivetd tervezett
helyrajzi szama 13967/0/A/29 hrsz.)

Eladék eladjik, Vevé az dltala megtekintett dllapothan megveszi az el6zdekben részletezett ingatlant, 2 2 /2012.11.08.
és 3/2012.11.08. szami kdzgy(lési hatirozar rendelkezései szerint.

Felek kioktatisa az ellenjegyz6 tigyvéd részérdl a Polgiri TorvénykényveSl szole 2013 évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk.) 5:38 § (2), valamint a Ptk. 6:215 § (2) bekezdésére megtortént, mely szerint az ingatlan
tulajdonszerzéséhez az adisvételi szerzédés meghkotésén tilmenden a tulajdonjog ingatlan-nyilvintartisba to1ténd
bejegyzése is szitkséges, valamint az eladé a tulajdonjog dtruhizdsin felil kdteles a dolog birtokdnak dtruhazdsira is.
Eladék tulajdonjogit ellenjegyzé tigyvéd ltal a TAKARNET rendszeren ketesztill kivaltott tulajdoni lapokkal
igazoljak.

I / 2. VETELAR OSSZEGE, ANNAK ESEDEKESSEGE

A fenti ingatlan Felek 4ltal kolcsondsen kialkudott vételara: 113.232.066,- Ft, azaz Egyszdztizenhdrommillié-
kettszdzharminckettGezer-hatvanhat forint.

A Felek kélcsondsen és egybehangzéan kijelentik, hogy a vételarat az ajandékozas szdndéka nélkidl, kélcsonds
egyetértéssel dllapitottik meg, igy a Ptk. 6:98. § alapjin a felek tirgyi szerz8dés vonatkozdsiban a felting
értékatinytalansig szabalyainak alkalmazasit kifejezetten kizdrjik, tirgyi szerzGdés megtimadésanak jogirdl
értékarinytalansag cimen jelen szerzédés aldirisival egyidejilleg lemondanak.

A fent sészletezett ellenérték tulajdonostirsakat tulajdoni hinyaduk ardnyiban illeti meg, azonban tekintettel a
2/2012.11.08. szdmu kézgyllési jegyzékonyvben foglaltakra a vételir megfizetése akként torténik, hogy Vevé a
2/2012.11.08. szami kozgyilési jegyz6konyv szerinti munkilatok ellenértékét a vételirba beszdmitja, tovibbi
kotelezettséget villal arra, tekintettel a vallalkozasi szerz6dés szerinti munkalatok részbeni és igazolt elvégzésére, hogy
a villalkozisi szerz6dés szerint még fennmaradd munkalatokat, tigy mint Térsashaz utcai homlokzatinak felujitdsival
elvégzi. (Ptk. 6:49. §. (1) A kételezett pénztartozdsit dgy is teljesitheti, hogy a jogosultral szemben fennallé lejart pénzkdvetelését
a jogosulthoz intézett jognyilatkozattal a pénztartozdsiba beszamitja.).
Vevé villalja, hogy a homlokzati feldjftasi munkilatokat legkésdbb jelen okiratnak az illetékes foldhivatal részére
torténd benyajtisitol szamitott 6 hénapon beliil elvégzi.
Fentiekre tekintettel Eladok a vételir beszamitds tjan torténé megfizetését jelen szerzGdés aldirisival is elismerik és
nyugtizzik. Fladok a fenti teljesitési modot sajit kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

I / 3. AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

Szerzédd Felek kijelentik, hogy Vevd az ingatlant megtekintett és megismert dllapotban veszi meg,

Ellenjegyzd igyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy  ,.ay  dpuletek emergetikai  jellemziinek

lanisitasardl sz016 176/2008. (VI 30) Korm. rendelet értelmében ingatlan tulajdonjog-dtruhizds esetén Eladé

kételes az ingatlan energetikai-tantsitviny elkészitésérl gondoskodni, €s azt a szerz6dés meglétését megel6zden, de
legkésSbb a szerzédéskotésig a Vevének dtadni. Az energenkai tanisitviny olyan igazol6 okirat, mely tartalmazza a
lakasnak a kilén jogszabaly szerinti szAmitsi médszerrel meghatirozott energetikal teljesitGlépességér.

Felek togzitik, hogy az ingatlan vonatkozasiban energetikai tantisitviny készitése nem sziikséges.

I. / 4. FELEK JOGSZAVATOSSAGA

Szerz6dé Felek biintetjogi felelsségiik tudatiban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességiikben kotlitozva
nincsenek, .ioiieeeiie... magyarorszagi gazdasagi tarsasag, R nagykork cselekviképes magyar
dllampolgir. A gazdasigi tdrsasigok képviselSi kijelentik, hogy a cégek nem illnak cs&d-, felszamolas,- vagy
végelszamolas alatt, és nincs is benytjtva elleniik ilyen eljaris meginditisira kérelem.




Eladék kijelentik, hogy az ingatlannal kapesolatban tartozésuk nem ll fenn, az ingatlan per-, teher - ¢s igénymentes,
tovibbi harmadik személynek az ingatlannal kapcsolatban nincs olyan joga, mely Vevé mmlajdonszerzését
akadilyozhatja, az ingatlannak a Ptk 4:94 § szerinti haszndléja nincsen, az ingatlan hdzastirsi kozés tulajdonnak
targyit nem képezi, igy Ptk. 4:48. §, illetéleg 4:77. §. szerinti hozz4jarulé nyilatkozat beszerzésére nincs szikség.

I. / 5. TULAJDONJOG ATRUHAZASA

Eladék a tulajdonjogukat a 2012.11.08, szimti kézgyilési jegyzokonyv szerinti munkalatok elvégzéséig fenntartjak,
azonban Fladéknak a tulajdonitszallasra vonatkozd hozzijirulé nyilatkozatinak csatolasiig a szerz4d6 felek kozosen
kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) alpontja alapjin Vevs javira torténd
tulajdonjog bejegyzési kérelem fiiggSben tartdsra kerillién az Eladok altal a bejegyzési engedély megadasara a
jelen szerzGdésben meghatirozott idépontig, legfelicbb az adasvételi szerzédés ingatlaniigyi hatésigi
benytjtisat kovetd 6 hénap idStartamra.

Eladék a jelen addsvételi szerz6dés aldirsival egyidejileg kiilon nyilatkozatban (bejegyzési engedély) , feltétlen és
vissgavonhatatlan” hozzdjarulisukat adjik ahhoz, hogy a tulajdonjoguk torlésre és Vevd mulajdonjoga 1. / 1. pontban
megjelélt ingatlan vonatkozasiban 1/1 tulajdoni hényad ardnyban az illetékes [Sldhivatalnil vétel jogcimén
bejegyzést nyerjen.

Fladék a fenti bejegyzési engedélyeket jelen szerz6dés alairdsival igyvédi letétbe helyezik okiratszerkesztd tigyvédnél.

A letét Vevs javira torténé felszabaditisinak és az illetékes ingatlaniigyi hatésighoz (f6ldhivatal) torténd
benytjtisinak a feltétele, hogy a 2012.11.08. szami kozgyllési jegyz6konyv szennti munkalatok elvégzésre és a
teljesités ténye ellenjegyzd ligyved részére hitelt érdemlSen irisban igazolasta kerillion. (FEROX Ingatlankezeld
Betéti Tirsasig kozos képvisel$ irdsban tett nyilatkozataval / teljesitési igazoldsaval vagy Vevé altal bemutatott, a
teljesitést igazolé igazsigiigyi szakértdi vélemény bemutatdsival Felek e kotben rogzitik, hogy a lift beépitése
megtortént, a2 homlokzati feldjitisi munkilatok megkezdésének feltétele pedig, hogy jelen okiratot a tulajdonostirsak
dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalibb négyétode a 2003. évi CXXXIIL térvény 10. § (3) bekezdése alapjan aliirja.

L / 6. BIRTOK ATRUHAZASA

Szerz3dé Felek megillapodnak abban, hogy az ingatlan birtokénak atruhdzisa a 2012.11.08. szamil kozgyiilési
jegyzGkoényv szerinti munkalatok hitelt érdemld teljesitésének napjan fog megtérténnt.
Vev a birtokitruhazis napjatol viseli az ingatlan terheit, a kirveszélyt, hizza annak hasznait.

L. / 7. ELALLASI JOG

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédésben rogzitett hatiriddk tekintetében késedelembe
esnck, ugy 10.000,- Ft/nap késedelmi kotbért kotelesek fizetni a vétlen Félnek.

Szerz3d6 felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédésben foglalt birmely kotelezettségét
barmelyik fé&l, a szerz6désben rogzitett hatiridd elteltét koveté 30 napon belil nem teljesiti, igy a mdsik félnek a
szerzbdéstl toriénd elillissal kapcsolatos joga megnyilik, azaz a mdsik fél egyoldali nyilatkozattal jogosult a
szerzddéstdl elillni, - a foglald jogkévetkezményeinek alkalmazisa mellett - az érdekmiilas bizonyitisa nélkiil

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben egyik fél sem él az elillisi jogival, gy valasztasuk szerint az
elézbekben részletezett szerint tovabbi kithérkévetelést timaszthatnak egymassal szemben.

1. / 8 KOLTSEGEK VISELESE

A jelen szerzGdéssel kapesolatos koltségeket {iigyvédi munkadi), az ingatlanszerzéssel kapcsolatos tulajdonszerzési
illetéket, illetve a tulajdonviltozds ingatlan-nyilvantartisban torténd dtvezetésének koltségeit a Vevd viseli, mig az
Ingatlan értékesitésébél eredd esetleges adofizetési kotelezettség Eladékat terheli. Felek rogzitik, hogy jelen
szerzédést szerkesztd uigyvéd Eladékat kiokeatta az ingatlanértékesités hatilyos Szja., mig Vevét az illetéktorveny
vonatkozd rendelkezéseirdl. Szerzédd Felek az adé- és illetékfizetési kotelezettséprdl sz6l6 rendelkezéseket
megértették, tudomasul vették.

L. / 9. A SZERZODES MODOSITASA, A SZERZODES TELJESSEGE

Szetz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést csak valamennyi fél alairdsaval, és tgyvédi ellenjegyzéssel, irisban
lehet kiegésziteni, médositani, megsziintetni.

Szerzodd felek togzitik, hogy a jelen szerz8dés minden jogot és kotelezettséget tartalmaz, ezen tilmenden,
semmilyen egyéb jogot és kdtelezettséget egymassal szemben nem villaltak, és nem kivintak rogziteni.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy minden olyan tény, kériilmény, nyilatkozat, amely a szerzédéskotés szempontjdboél
lényeges, a jelen szerzddés részét képezi, ezen tilmenden semmilyen mis kérdest rendezni nem kivinnak.



1. / 10. MEGHATALMAZAS

Szerz6d6 felek meghatalmazzik Dr. T. Szabé Janos iigyvédet (Gulyis & Szabo Ugyvédi Iroda, 1053 Budapest,
Magyar u. 3. 1/2, Budapesti Ugyvédi Kamara lajstromszam: 20408, KASZ: 36069903), hogy a jelen addsvételi
szerzbdés alapjan a feleket a foldhivatali eljdrisban képviselje, helyettiik, neviikben eljifjon. Dr. T. Szabé Janos
iigyvéd a meghatalmazast elfogadom.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 ligyvéd résziikre megfeleld tijékoztatist nydjtott a jelen ingatlan-adisvételre
vonatkoz6 anyagi- és eljirasjogi szabilyokrél, amely tijékoztatist a felek megértettek és elfogadtak.
Okiratot szerkeszts iigyvéd a jelen szerzédést a keltezés napjinak megfelel$ idépontban jegyzi ellen.

I. / 11. A JOGVITAK RENDEZESE

Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzGdésbdl eredd esetleges jogvitiikat békés tton rendezik, és
csak végsS esetben fordulnak birésiaghoz. A jogvitival kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és ennek
eredménytelensége esetén a jogvita birdsagl Utra terelése esetén az dltalinos illetékességi szabalyok alkalmazandéak.

1. / 12. UGYVEDI TENYVAZLAT

A jelen szerz6dés egyben iigyvédi tényvizlatnak mindsiil

Alalirott Dr. T. Szabé Jinos tigyvéd, a jelen szerzédés alifrasival elismerem, hogy tudomassal birok arrél, hogy a
jelen szerzédés alapjan — minthogy az egyben letéti szerzddésnek is minGsil — engem kotelezettségek tethelnek, és
kételezettséget vallalok arra, hogy a letétkezelési, Grzési és felszabaditisi kitelezettségemnek a jelen szerzGdésben
foglaltak szerint eleget teszek.

1. / 13. ZARO RENDELKEZESEK

Szerz6ds felek jelen szerzddés aldirisival a 14/2018. (VI 25.) MUK szabdlyzat értelmében hozzijarulnak ahhoz,
hogy dr. T. Szabé Janos tigyvéd (Gulyis & Szabé Ugyvédi Iroda, 1053 Budapest, Magyar u. 3. 1. 2.) a jelen szerzddés
megkétésével kapesolatosan ismettté valt személyes adataikat kezelje.

Szerzédé felek jelen szerzédés aliirisaval kijelentik, hogy .. pénzmosds é5 a terrorigmus finansgiroydsa megelbxdésivdl és
megakaddlyogdsirsl® sz616 2017. évi LIIL tdtvény (tovabbiakban: Pmt.) elGirisinak megfelelSen nyilatkozzik, hogy az
ligyvédi meghizdsi szerzGdéssel kapcsolatban sajit nevikben jirnak el Szerzidé felek jelen szerzddés alairasaval
hozzijarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitis soran bemutatott okiratokrél a megbizott lgyvéd
madsolatot készitsen, tovibba ahhoz, hogy mis szolgiltatd dltal végzett tigyfél-atviligitishoz a megbizott lgyvéd az
atvildgitds sordn 1égzitett azonositd adatokat dtadja.

Felek kijelentk, hogy személyes adataikat birmely hatésig kizdrélag a jelen szerzGdéshez kapcsolods eljardsban
jogosult felhasznalni.

A jelen szerzédéshen nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.

A jelen szerz8dés 7 egymissal megegyezd eredeti példanyban késziilt.

A jelen szerzddést Feleknek a tirsashazakeol sz616 2003. évi CXXXIIL térvény 10. § (3) bekezdés szerinti mindsitett
tobbsége, mint akaratival mindenben megegyezdt elolvasis és megmagyarizas utin jévihagyolag aldirja a szerzOdést
készits iigyvéd ellenjegyzése mellett.
11 TARSASH IT MODOSIT
=Mé¢ A 1 : zerk 1 —

Alulirott szerz6d3 felek, mint 2 Budapest I. Ker. belteriilet 13967 helyrajzi szam alatt felvett, természethen a 1015
Budapest 1. ker. Ostrom utca 16. szim alatt talilhatd poes négyzetméter alapteriiletd ,&ibert. lakdbizy: sdvar”
megnevezésti ingatlan kizirdlagos tulajdonosai az ingatlanon 1993.08.30. napjin kelt tirsashizi alapité okirattal
alapitott tirsashiztulajdont, a mellékelt, a viltozdssal érintett szintet dbrizold, ingatlaniigyl hat6sig dltal zdradékolt
viltozdsi vazrajz (tervrajz), valamint kozgydlési hatdrozat alapjin, a Polgid Torvénykonyvidl szolé 2013. évi V.
torvény és a tirsashizakr6l sz6l6 2003. évi CXXXIIL térvény rendelkezéseinek megfelelben, az aldbbiak szerint -
egységes szerkezetbe foglaltan — médositjuk. A vdltozdsok vastag, délt betiivel kerilnek megszivegezéste,

11, / 1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1./ Az ingatlan adatai
— helyrajzi szdm: Budapest L. Ker. belteriilet 13967

— cime; 1015 Budapest L. ker. Ostrom utca 16,



— alapterilet: .... m2
- jellege: kivett lakéhdz, udvar

2./ A tirsashiz elnevezése
1015 Budapest I. ker. Ostrom utca 16. sz. alatti Tdrsashdz

A tarsashaz Tulajdonostirsainak, leendd Tulajdonostirsainak kiilén tulajdoniba kerilnek a IT. / 3. pontban felsorolt
lakdsok és nem lakds céljira szolgald helyiségek, mig a IL / 2. pontban felsorolt egységek kdzds tulajdonban
maradnak, a tulajdonosok, leendd tulajdonostirsak hasznilati jogival A tulajdonostarsak egymas kdzott viszonyat a
tarsashdzakrol szolé 2003. évi CXXXIIL térvény, a Polgiri T6érvénykonyv, valamint jelen alapité okirat &s a tirsashdz
Szervezeti-milkodési Szabilyzata (SzMSz) szabilyozza,

. /2. AKOZOS TULAJDON

Osztatlan k6z6s tulajdonban maradnak az aldbbiak:

1 Telek 913,00 m2
II. Belsé udvar 203,90 m2
I11. Alap- és felmend falak, szellzGk, kémények, pillérek
IV. Kozbensé fodémek, zirdfodém, magastetd és héjazat, vizszintes szigetelés
V. Viligité udvarok 32,20 m2
Bidogszetkezetek, lakatosszerkezetek
VIIL Kiilsd homlokzatképzés, libazat
VIII.  Bejirat kapualj és kapu 25,30 m2
X Lépcs6hazak és ablakai, ajtaja1 127,60 m2
X Fiiggdfolyosdk 157,80 m2
XI. Pincei kozlekedok 94,20 m2
XII1. Pincei taroldk 177,80 m2
XIII.  Foldszinti, emeleti kdzés tarold 2,20 m2
XV. Viz alapvezeték a tulajdoni illetékességek ledgazé vezetékéig
XVI.  Csatorna alap- és dgvezeték a kilon tulajdoni illetdségek ledgazé vezetekéig
XVII. Elektromos fGvezeték a tulajdoni illetékességek drammérd 6rdjdig
XVIIL Giz alap- és felszalld vezetékek a killon tulajdoni illetéségek ledgazd vezetékéig

Kézds tulajdonba tartoznak tovibba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a jelen
pontbeli felsoroldsban, de az alapité okirat kiilon tulajdonként nem jeloli meg.

Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (llékonysagat), a tulajdonostirsak kozds céljat szolgilo
épiiletrész, épillet-berendezés és vagyontirgy - a tirsashizakedl sz6l6 2003. évi CXXXIIL tv. rendelkezéseinek
megfelelden - akkor is koézés tulajdonba tartozik, ha az a killén tulajdonban 4llé lakdson vagy nem lakds céljira
szolgils helyiségen belill van.

A Tulajdonosoktirsak rogzitik, hogy a tirsashdz lakéépiiletéhez hozzd tartozéd telket minden Tulajdonostirs
rendeltetésszerfien, az Alapité Olkirat, valamint a tirsashiz mindenkorl Szervezet-Mikodési Szabalyzata
rendelkezéseinck megfelelden jogosultak hasznilni.

A kozds tulajdonban 1évé részekbél az egyes tulajdonostirsakat megilleté tulajdoni hanyadok meghatirozasinak

modja:



A kézés tulajdon 10.000/10.000-ed hényadbél 4ll. Az osszes kilon tulajdoni hinyadnak megfelels ingatlanok
teriletének Gsszege 10.000/10.000.

A kozds tulajdonbél az egyes kilon tulajdont képezd ingatlanokhoz tartozd eszmei tulajdoni hinyad nagysiga az
egyes kilon tulajdont képezs ingatlanok alapteriiletének a tirsashdz Ssszes (kiilon tulajdonba tartozd) alapteriiletéhez
viszonyitott arinyiban keriilt megillapitisra. Tortszimok esetén a matematika szabalyai alapjin kell a tulajdoni
hanyadokat egész szimra le vagy felkerekiteni figy, hogy a szimokat 6sszeadva a végosszeg 10.000 legyen.

A telek és fentebb felsorolt kozés tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében a tulajdonjog az egyes lakasok és
nem lak4s céljira szolgilé helyiségek mindenkori tulajdonosait a II. pontban a kilén tulajdonba keriils lakisok és
egyéb helyiségek felsorolasinal feltiintetett hinyadrész arinyiban illet meg.

11, /3. AKULON TULAJDON

A Tulajdonostirsak killon tulajdoniba keriinek az alibb meghatirozott lakasok, egyéb, nem lakés céljira szolgdld
helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel, valamint alkotorészeikkel,
felszereléseikkel egyiitt. A killon tulajdon az egyes Tulajdonostarsakat a kézés tulajdonbdl rijuk esd tulajdoni
hényaddal egyiitt és a kozods tulajdont részek hasznalati jogaval illeti meg. A lakdsok tekintetében a kiilén tulajdon a
lakist a szomszédos lakdstol elvilasztd falak, illetve lépcsShdztdl elvilasztéd falak lakas fel6li bels6 sikjig terjed.

A killén tulajdonban 1évé lakdsok és egyéb killén tulajdonban 1évé albetétek a hozzdjuk tartozd kézos tulajdoni
hanyaddal egyiitt 6nallo térsashizi ingatlanok, a kézos tulajdoni hinyadok a killén tulajdonban lévé lakdsck és egyéb
helyiségek jogi alkotorészei, egyiitt mindsiilnek 6nillé ingatlannak. A kézds tulajdoni hdnyad osztja a killén
tulajdonban 1év6 lakisokon és egyéb helyiségeken fennills tulajdonjog sorsit, azok egymastd] nem elvalaszthatok,
egymastdl fiiggetleniil nem AtruhdzhatSk és nem terhelhetSk meg:

A kizbs tulajdonbél az egyes tulajdonostirsakat megilleté hinyad mértéke a tulajdonostirsak kiilén tulajdoniban allo
épiiletrészek nagysagahoz igazodik, a IT. /2. pontban régzitetteknek megfelelSen.

A Tulajdonostarsak, leendé tulajdonostirsak kiilén tulajdona és a kézoés tulajdoni hinyaduk, valamint az mngatlan-
nyilvantartishoz sziikséges személyi adataik a kovetkezdk:

1. A tervrajzon 1. sorszimmal jelélt R-1 jeld 7 raktarbol, 1 tirolébdl, 1 atjirdbol és egy WC-bl allo 188 m2
alapterilletd 13967/0/A/1 hrsz. alatti 6réktulajdon (lizlethelyiség), valamint 2 k6z6s tulajdonbdl 744,/10000
hanyad.

2. A tervrajzon 2. sorszammal jelolt foldszint 1. sz. alatti, 1 elészobabdl, 3 szobabsl, 1 kamrabél, 1 tirolébdl, 1
WC-bél, 1 fiirddszobibél, 1 konyhabdl 4llé 113 m2 alapteriiletd 13967/0/A/2 hrsz. alatti lakis, valamint a
koz6s tulajdonbadl 447 /10000 hanyad.

3. A tervrajzon 3. sorszimmal jelolt foldszint 1. sz. alart, 1 eldszobabél, 2 szobabdl, 1 elétérbsl, 1 kamribdl, 1
konyhibol, 1 firdSszobdbol allé6 51 m2 alapteniletii 13967/0/A/3 hrsz. alatti lakas, valamint a kdzos
tulajdonbél 202/10000 hinyad.

4, A tervrajzon 4. sorszammal jellt foldszint 3. sz. alatti 2 szobabdl, 1 elészobibol, 1 konyhabal, 1 kamrabdl, 1
fiirdészobabél, 1 WC-bél és 1 tirolobél dllé 76 m2 alapteriletd 13967/0/A/4 hrsz. alatti lakds, valamint a
kézds tulajdonbol 301,/10000 hinyad.

5. A tervrajzon 5. sorszammal jeldlt foldszint 4. sz. alatti, 1 szobdbdl, 1 elészobabdl, 1 konyhdbdl, 1 kamribol,
1 fiirdészobibol, llé 37 m2 alapteritletd 13967/0/A/5 hrsz. alatti lakds, valamint a kozds tulajdonbdl
146,/10000 hanyad.

6. A tervrajzon 6. sorszammal jelolt foldszint 5. sz. alatti 2 szobabl, 1 elészobibél, 1 konyhibdl, 1 kamrabdl, 1
fiirdbszobabél 4lld 65 m2 alapteriletd 13967/0/A/G hrsz. alatti lakds, valamint a kézos tulajdonbol
257/10000 hinyad.

7. A tervrajzon 7. sorszimmal jeldlt foldszint 6. sz. alatti 2 szobdbdl, 1 félszobabdl, 1 elészobabdl, 1 konyhabdl,
1 kamrabél, 1 fiirdészobabdl allé 89 m2 alapteriletii 13967/0/A/7 hrsz. alatti lakds, valamint a kézés
tulajdonbét 352/ 10000 hinyad.
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A tervrajzon 8. sorszammal jelolt I em. 1. sz. alatti 4 szobiabdl, 1 elGszobibél, 1 konyhabél, 1 kamribal, 1
fiirdszobabdl, 1 WC-bél és 1 tirolébél 4ll6 143 m2 alapterilletd 13967/0/A/8 hrsz. alatti lakds, valamint a
kizds tulajdonbdl 566/10000 hinyad.

A tervrajzon 9. sorszammal jelélt I em. 2. sz. alatd, 2 szobabdl, 1 eldszobabdl, 1 firddszobabdl és 1
gardrobbdl 4116 42 m2 alapteritletii 13967/0/A/9 hrsz. alatt lakds, valamint a k6z6s tulajdonbél 166/10000
hanyad.

A tervrajzon 10. sorszammal jelolt 1. em. 3. sz. alatti, 2 szobdbdl, 1 el6szobibél, 1 konyhdbél, 1 kamribdl, 1
fitrdGszobabol, 1 WC-bl és 1 tirolébdl 4l 76 m2 alapteriiletii 13967/0/A/10 hrsz. alatd lakds, valamint a
kézés tulajdonbol 301 /10000 hanyad.

A tervrajzon 11. sorszammal jeldlt 1. em. 4. sz. alatt;, 1 szobidbdl, 1 eldszobabél, 1 konyhabol, 1
firddszobdbél allé 35 m2 alapteriletii 13967/0/A/11 hrsz. alatti lakds, valamint a kozds tulajdonbél
138/10000 hinyad.

Megsziintetve.

A tervrajzon 13. sorszimmal jel6lt I em. 6. sz. alatti, 2 szobdbol, 1 félszobabdl, 1 elészobabdl, 1 konyhabdl, 1
kamrabél 1 fiirdészobabél és 1 WC-bél allé 100 m2 alapteriiletd 13967/0/A/13 hrsz. alatti lakas, valamint a
k6z6s tulajdonbdl 396/ 10000 hanyad.

A tervrajzon 14. sorszammal jeldlt IT em. 1. sz. alatti, 3 szobdbdl, 1 elészobabél, 1 konyhdbél, 1 kamribdl, 1
firdSszobabél, 1 WC-bdl és 1 tiroldbél 4llé 120 m2 alaptertiletd 13967/0/A/14 hrsz. alatd lakas, valamint a
kézés tulajdonbol 475/10000 hinyad.

A tervrajzon 15. sorszammal jelsle IT. em. 2. sz. alatti, 2 szobabol, 1 el6szobabél, 1 konyhabdl, 1 kamrabél és
1 fiirdszobabdl 4llé 54 m2 alapteridetd 13967/0/A/15 hrsz. alatd lakas, valamint a kozés tulajdonbal
214/10000 hinyad.

A tervrajzon 16. sorszimmal jelSlt I em. 3. sz. alatti, 2 szobabdl, 1 el8szobdbél, 1 konyhabdl, 1 kamrabol, 1
fiirdszobabsl és 1 WC-bol dllé 81 m2 alapteriletd 13967/0/A/16 hrsz. alatti lakds, valamint 2 kozos
tulajdonbdl 320/10000 hinyad.

A tervrajzon 17. sorszammal jeldlt II em. 4. sz. alatti, 1 szobdbdl, 1 elészobabdl, 1 konyhabél, 1
firrdszobabdl és 1 tirolobdl 4llé 38 m2 alapteriileti 13967/0/A/17 hrsz. alatd lakas, valamint a kdzds
tulajdonbdl 150/10000 hanyad.

A tervrajzon 18. sorszammal jeldlt I1. em. 5. sz, alatt, 2 szobdbdl, 1 elGszobabol, 1 konyhabdél, 1 kamrabaol és
1 fiirdészobdbdl allé 69 m2 alapteriiletd 13967/0/A/18 hrsz. alatti lakas, valamint a kdz8s tulajdonbél
273/10000 hanyad.

A tervrajzon 19. sorszdmmal jelslt IL em. 5. sz. alatti, 3 szobdbol, 1 félszobabdl, 1 elészobdbdl, 1 konyhabdl,
1 kamtibél, 1 fiirdGszobibél és 1 WC-bél allé 124 m2 alapteriletd 13967/0/A/19 hrsz. alatti lakas, valamint
a kézés tulajdonbél 490/10000 hanyad.

A tervrajzon 20. sorszimmal jelélt [IL em. 1. sz. alatti, 3 szobibdl, I elészobabél, 1 konyhibdl, 1 kamribél 1
fiirdGszobibdl, 1 WC-bél, 1 térolébdl 4ll6 119 m2 alapteriletd 13967/0/A/20 hrsz. alatti lakas, valamint a
kozos tulajdonbdl 471/10000 hinyad.

A tervrajzon 21. sorszdmmal jelolt ITL. em. 2. sz. alatti, 2 szobibél, 1 elészobabdl, 1 konyhahél, 1 kamribal 1
fiirdészobabol allé 54 m2 alapteriletl 13967/0/A/21 hrsz. alatth lakds, valamint a kézbs tulajdonbdl
214/10000 hinyad.

A tervrajzon 22. sorszammal jelolt IT1. em. 3. sz. alatti, 2 szobibdl, 1 eldszobabdl, 1 konyhibol, 1 kamribél 1
fiird3szobibél ll6 81 m2 alapteriiletd 13967/0/A/22 hrsz. alatti lakds, valamint a kézds mlajdonbél
320/10000 hinyad.



23. A tervrajzon 23. sorszammal jeldlt III. em. 4. sz. alatti, 1 szobabél, 1 elGszobabdl, 1 konyhibol és 1
fiirdGszobabél allé 37 m2 alapterilletii 13967/0/A/23 hrsz. alatti lakis, valamint a kozos tulajdonbél

146/10000 hanyad.

24. A tervrajzon 24. sorszdmmal jeldlt IIL em. 5/a. sz. alatti, 1 szobdbdl, 1 elGszobibél, 1 konyhabdl, 1
fiirdGszobabél, 1 WC-bél és 1 tarolébdl 4llé 36 m2 alapterilletdi 13967/0/A/24 hrsz. alatti lakas, valamint 2
kézos tulajdonbol 142/10000 hinyad.

25. A tervrajzon 25. sorszimmal jelolt ITL. em. 5. sz. alatti, 1 szobdbdl, 1 eldszobabdl, 1 konyhibdl és 1
fiirdészobabol 4llé 34 m2 alapteriletd 13967/0/A/25 hrsz. alatti lakas, valamint a kézds tulajdonbol
134 /10000 hanyad.

26. A tervrajzon 26. sorszammal jelolt TIL. em. 6. sz. alatti, 3 szobdbol, 1 félszobabdl, 1 elészobiabol, 1 konyhabdl,
1 tirolobol, 1 firddszobibal 1 WC-bél és 1 kivzlekedSbal 4llé 124 m2 alapterileth 13967 /0/A/26 hrsz. alatd
lakds, valamint a kdz6s tulajdonbal 490/10000 hanyad.

27. A terveajzon 27. sorszammal jelélt L em. 5. sz. alatt, 1 szobdbél, 1 elészobibdl, 1 fiird6szobabol és 1
konyhabél 4ll6 32 m2 alapteriletd 13967/0/A/27 hrsz. alatti lakis, valamint a kozos tulajdonbdl 127/10000
hanyad.

28. A tervrajzon 28. sorszimmal jelélt 1. em. 7. sz. alatti, 1 szobibdl, 1 elészobibdl, 1 furdoszobabdl, 1
konyhibdl és 1 elétérbél 4llé 33 m2 alapteriletd 13967/0/A/28 hrsz. alatti lakas, valamint a kozos
tulajdonbaél 131/10000 hanyad.

29. A tervrajzon 29. sorszimmal jelélt 2 tdrolobol 4ll6 477 m2 alapteriiletd 1396 7/0/A /28 hrsz. alattf
padléstér, valamint a k6z6s tulajdonbdl 1887/10000 hdnyad. Tulajdonosa; ............

IL. /4. RENDELKEZESEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL EAPCSOLATBAN

A Tulajdonostirsak kérik és feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisukat adjak shhoz, hogy a tirsashiz alapits
okiratinak médositasat a Foldhivatal az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezze, a 109/1999. (X11. 29.) FVM rendelet
52-55, §-ainak megfelelGen:

1. AIL/2. pontban felsorolt, kozés tulajdonban maradd épiiletrészeket — a médositasra tekintettel - a foldrészlette] a
tarsashdzi torzslapon egyesitve tiintesse fel.

2. ATL/3. pontban felsorolt, killén tulajdond helyiségeket a hozzijuk tartozé kozds tulajdoni hinyadokat egyutt,
mint 6nallé ingatlanokat — a médositisra tekintettel - jegyezze be a tirsashdzi kilénlapon a II./3. pontban
megjeloltek kilon tulajdonaként, igy kiléndsen az alapito okirat IL/3. fejezetében 29. sorszimmal jelolt 477 m2
alapteriifer padlisteret, valamint a kézssségben maradé vagyontirgyakbol ugyanott feltiintetett 1887,/10.000 hinyad
eszmei hanyadrészt killén tulajdoni lapon 13967/0/A/29 hrsz. alatt PM Ostrom 16 Lift Kft javara 1 /1 tlajdoni

hinyad arinyban jegyezze be.

3. Az alapité okirat egyéb, jelen médositissal nem érintett rendelkezései viltozatlan tartalommal és feltételekkel
maradnak érvényben és hatilyban.

4, Tulajdonostirsak a 2003, évi CXXXIIL tv. 6. §-a alapjdn m
illetékes Foldhivatalt, hogy a tdrsashdz alap okira )
rulajdoni lapjan szerepld bej hagyisa mellett megtérténjen

I1. /5. TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI BELSO JOGVISZONYA

1, TArsashidz tulajdonegysége
A tarsashazban 16v6 lakisok és nem lakas céljira szolgils helyiségek a Tulajdonostirsak kiilon tulajdoniban vannak.

A Tulajdonostirsak kozés tulajdondba keriil a telek, valamint az épiilet azon részel, berendezései és felszerelése,
amelyek nincsenek killén mlajdonban,

A lakdsok és nem lakds céljara szolgilé helyiségek 2 kézos tulajdonbdl a Tulajdonostirsat megillets tulajdoni
hanyaddal egyiittesen alkotnak 6ndllé ingatlant, igy ezek csak egyiitt elidegenithetdk, mint tulajdon.

2. Birtokdas, hasznilat, rendelkezési jog



A Tulajdonostirsat a killén tulajdona vonatkozdsiban megilleti a birtoklas, a haszndlat és a hasznositds joga. A
Tulajdonostirs a kulén tulajdonaval és az ahhoz tartozd kdzos tulajdonban riesé hanyaddal szabadon rendelkezhet,
azonban a hasznilat mikéntje, a hasznositas jellege 2 Tulajdonostarsak jogait és a deloghoz fiz8d6 torvényes érdekeit
nem sérthet. A tulajdonjoga védelmében barmely Tulajdonostars 6nalldan 15 felléphet.

Minden egyes Tulajdonostirs kizardlagosan jogosult - rendeltetésének megfelelGen - haszndlni a kilén tulajdoniba
kertil§ lakdsit, és nem lakas céljara szolgald helyiségét.

i1 /6. A KOZOS TULAJDONBAN LEVO TELEK, EPULETRESZEK, BERENDEZESEK ES FELSZERELESEK.
FENNTARTASAVAL (RARBANTARTAS, FELUJITAS) JARO KOLTSEGEK VISELESE, AZ ERTEKESITESUK UTAN
KELETKEZETT JOVEDELEMBOL VALO RESZESEDES

A Tulajdonostarsak a jelen okiratban megjeldlt, kozés tulajdoni részek fenntartasinak koltségeit, egyéb kiaddsait,
valamint a rendes gazdilkodis k6rét meghalad6 kiaddsokat tulajdont hinyaduk aranyiban viselik, tulajdoni hanyaduk
arinyiban terhelik ket a kotelezettségek, illetve ugyanilyen arinyban viselik a kozds tulajdoni részben beallott kért.
Ugyancsak tulajdoni hényaduk arinyban részesednek a kozds tulajdont részek értékesitése utin keletkezett
jovedelembdl, annak hasznaibol.

A kozos koltség Osszegét, nagysigit, esedékességét, a szikséglemek megfeleléen a Tulajdonostirsak kulon
hatitozatban allapitjdk meg.

Az illag megdvisihoz és fenntartisihoz feltétlenil szitkséges munkdlatokat barmelyitk Tulajdonostars jogosult
elvégezni. Ilyen kiaddsok riesé részét mindegyik Tulajdonostirs viselni koteles, az ilyen kiadasok eldtt azonban a
Tulajdonostirsakat lehetdség szerint értesiteni kell.

1. /7. HATAROZATHOZATAL

A kozgylilésen a tulajdonostirsakat tulajdoni hinyaduk aranyaban illeti meg 2 szavazati jog.

Ha a tdrsashizakedl szolo 2003, évi CXXXIIL térvény masképpen nem rendelkezik, a kozgylilés, iletdleg a
megismételt kdzgyilés a hatarozatit a jelen levé tulajdonostirsak tulajdomi hdnyada alapjan szdmitott egyszerd
szavazattobbségével hozza meg,

A rendes gazdilkodas kérét meghaladé kiadasok vallalisahoz a wlajdonostarsak egyhangi hatdrozata szikséges.

IL. /8. SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A Tulajdonostirsak - a tirsashizakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL tv. 13. § rendelkezéseinek megfelelden - a Tdrsashaz
szerveire, azok hataskorére, jogaira és kotelezettségeire, a k6z6s koltség viselésére vonatkozd szabilyokat, valamint a
Hizirend el8irdsait a Szervezeti-Mikddési Szabalyzatban llapitjak meg,

A Szervezeti-Mikodési Szabilyzat — a tirsashizakedl szdlé 2003. évi CXXXIIL tv. 13. § rendelkezéseinek
megfelelden tartalmazza:

a) a tulajdonostirsak killon tulajdondnak hasznilatara, hasznositasara, a killon tulajdonon belill nem mérheté
kéziizemi és més szolgiltatisok dfjinak elszémolisira és megfizetésére,

b} a kézds tlajdon fenntartisira, ezen belil

- a kozos koltség viselésére és a kozos koltség-hdtralékok megfizetésére,

- feliyitdsi alap képzése esetén az alap felhasznildsdra,

¢) a Térsashdzi lakoépilet hazirendjére,

d) a kézgyilés hatdskérére és eljirasara,

&) a kozos képvisels vagy az intézdbizottsig elndke és tagjai hatdskorére és feladataira
f) a szamvizsgalo bizottsdg jogkorére, feladataira

vonatkozo részletes szabalyokat.

A Tulajdonostirsak elfogadjik, hogy a Tirsashiz fenntartisi koltségeinek viselése a tulajdonostirsakat — ha a
Szetvezeti-Milkodési Szabdlyzat eltéréen nem rendelkezik - tulajdoni hdnyaduk arinydban terheli, és ugyanilyen
ardnyban visclik a kézds tulajdont részekben bedllott kart is, kivéve, ha a kirt valamely tulajdonostirs szindékos,
vagy gondatlan cselekménye okozta.

Az alapité okiratban nem szabélyozott kérdéscket a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban kell rogziten.
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II. /9. A TARSASHAZ JOGKEPESSEGE

A Tirsashaz Tulajdonostirsainak kbzossége az iltala viselt kozds név alatt az épilet fenntartisa és a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése sorin jogokat szerezhet és kotelezettségeket villalhat, onédlloan perelhet és
perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzds tulajdon terheit,

A Tulajdonostarsak kiszosségének egészét tetheld kitelezettség teljesitéséért a Tulajdonostirsak tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszerit (sortartisos) kezesség szabilyai szerint.

I1. /10. ZARO RENDELKEZESEK

Tulajdonostirsak meghatalmazzik Dr. T. Szabé Jinos igyvédet (Gulyis & Szabd Ugyvédi Troda, 1053
Budapest, Magyar u. 3. I/2,, Budapesti Ugyvédi Kamara lajstromszdm: 20408, KASZ: 36069903), hogy a jelen
tirsashiz alapitd okirat médositisa alapjin a Feleket a foldhivatali eljirdsban képviselje, helyettiik, neviikben eljirjon.
Okiratot szerkesztd iigyvéd a jelen alapitd okiratot a keltezés napjinak megfelels idépontban jegyzi ellen. Dr. T.
Szabé Janos ugyvéd a meghatalmazdst elfogadja.

A jelen alapité okiratban nem szabilyozott kérdésekre a Polgan Térvénykonyv és a tirsashdzakrol sz616 2003. évi
CXIXIIL t6rvény rendetkezéser iranyadoak.

Az alapité okirat hatilya kiterjed a tirsashdz mindenkori tulajdonostirsaira és jogutddjaikra. Jogutodlis, illetve a
tulajdonjog birmely jogcimen torténd Atszdllisa esetén az 0 tulajdonostirs tekintetében a jelen Alapité Okirat
rendelkezései a tulajdonjog itszallisival kételezévé vilnak, igy a jogutédot ugyanazon jogok illetk, illetve
kotelezettségek terhelik, amelyek a jogelSdot illették vagy terhelték.

Szerzédé Felek biintetSjogi felel6sségiik tudatiban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva
nincsenek, oo, magyarorszagi gazdasagi tarsasdg, ....00Vni nagykord cselekviképes magyar
dllampolgir, A gazdasigi tirsasagok képwviseldi kijelentik, hogy a cégek nem allnak cs6d-, felszamolas,- vagy
végelszamolis alatt, és nincs is benyujtva elleniik ilyen eljaras meginditisira kérelem.

A jelen Alapité Okirat Modositds 7 egymassal megegyezs eredeti példinyban készilt,

A jelen Alapité Okirat Médositist Tulajdonostirsaknak a tirsashdzakrdl sz616 2003, évi CXXXIIL torvény 10. § (3)
bekezdés szerinti minGsitett tobbsége, mint akaratival mindenben megegyezSt elolvasds és megmagyarazis
utdn j6vahagyolag alairja az Alapitd Okiratot Médositast készits iigyvéd ellenjegyzése mellett.

Mellékletek:
1. szdmi melléklet: A viltozassal érintett szintet abrizold, ingatlantigy: hatdsag dlral zaradékolt viltozdsi vizrajz

Budapest, 202

Eladé1 / Tulajdonostars1 Eladé2 / Tulajdonostirs2
13967/0/A/1 — 1/1 wilajdoni hinyad CTepmae 13967/0/ A7 2 - 1/1 tulajdoni hinyad
sziletési név sziiletési név:

sziiletési hely, 1d6: sziiletési hely, 1d6:

anyja neve: anyja neve:

fakcim: lakcim:

személyl szim: szemiélyl szam:

allampol girsag; dllampolgarsag;

Dr. T. Szabé Janos dgyvéd (BUK: 20408, KASZ: 36069903) Készitettem és ellenjegyzem Budapesten 202___ . .
napjn.

Lizen cgységes szerkezetbe foglalt Tarsashdz Alapfté Okiraton ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a Tarsashdz Alapito Olirat
cgysiges szerkezetbe foglalt szévege megfelel a 2/2012.11.08. és 3/2012.11.08. szdmd kozgydlést batirozatok szerinti
modositisok alapjin hatilyos tartalminak. Az egységes szerkezetG okirat elkészitésére a Tarsashiz Alapité Okiratban jelélt pontok
véltozisa adott okot.
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