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HATAROZAT

ROSA IMMO Kft. (ad6szam: 26095439-2-41) 1015 Budapest, Ostrom u 31. szdm alatti jogi személyt (tovabbiakban:
Adodzd) az ingatlan-nyilvantartisban a 13955/0/A/16 helyrajzi szdmd, természetben a 1015 Budapest, Ostrom utca 31.
szam alatti Egyéb nem lakés céljara szolgdl6 épiilet épitménye utan

2025. évtdl 63 680 Ft/év, azaz hatvanharomezer-hatszdznyolcvan forint/év épitményadé megfizetésére kitelezem.

Koételezem az ad6zét, hogy a 2025. I félévre megallapitott 31840 Ft osszegli épitményadét jelen hatdrozat véglegessé
valdsdtél szdmitott 15 napon beliil, de legkorabban 2025. év marcius 15-ig, illetve a II. félévre megéllapitott 31840 Ft
Osszegli épitményadét 2025. év szeptember 15-ig koteles megfizetni a Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat
12010154-00379554-00100006 szdmii Epitményadé beszedési szamldjara.

Az épitményaddt a 2025. évet kévetden a 2025. évi adénak megfelel5 dsszegben kell megfizetni két egyenl§ részletben
marcius 15-ig és szeptember 15-ig mindaddig, amig a kivetést érintd valtozasrél az adohatosdg 1j hatarozatot nem hoz.

el

Az adozo a fizetési hatdridé elmulasztisa esetén az esedekesség napjit kovets naptél a megallapitott adé Osszege utan
késedelmi potlékot is kiteles fizetni. A késedelmi potlék mértéke minden naptéri nap utdn a késedelem, illetve az
esedékesség eltti igénybevétel (felszamitas) idopontjdban érvényes jegybanki alapkamat 5 széazalékponttal névelt
mértékének hdromszazhatvanstid része.

A pénzforgalmi szdmlanyitsra kotelezett ad6z6 a fizetési kotelezettségét belféldi pénzforgalmi szamldjarol torténd
atutaldssal, Elektronikus Fizetési és Elszdmolasi Rendszeren - EFER - keresztiil vagy az ligyfélszolgélatainkon POS-
terminal hasznélatdval kiteles fizetni.

Kérjiik, hogy befizetéskor 36437 szamu mutatdjat az atutalasi bizonylat, vagy a készpénz-dtutalasi megbizas kozlemény
rovataban tiintesse fel. Ennek elmaradasa, vagy nem megfelelGen torténd teljesitése a befizetett Osszegnek az el@irt
tartozdsra torténd elszdmoldsanak késedelmével vagy téves elszamoldsdval jarhat.

Jelen hatérozat ellen a kézbesitést kovetd naptol szamitott 15 napon beliil fellebbezéssel élhet. A fellebbezést és a
fellebbezést aldtamaszté bizonyitékokat Budapest Févaros Kormanyhivatalanak (Budapest Févéaros Korméanyhivatala
Hatésdgi és Oktatdsi Féosztaly) cimzetten, de a Budapest Févaros I. Keriilet Budavari Onkorményzat JegyzGjénél
(Budapest F6véros 1. Keriilet Budavari Polgdrmesteri Hivatal Adéirodajanal 1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.) kell
elektronikus titon (www.epapir.gov.hu) eldterjeszteni.

A fellebbezési eljdrs illetékkoteles, a hatdrozat elleni fellebbezés illetéke - ha e térvény masként nem rendelkezik, és a
fellebbezés targydnak értéke pénzben megallapithaté - a fellebbezéssel érintett vagy vitatott ©sszeg minden
megkezdett 10 000 forintja utén 400 forint, de legalabb 5000 forint, legfeljebb 500 000 forint. Ha a fellebbezés targyanak
értéke pénzben nem éllapithaté meg, a fellebbezés illetéke 5 000 forint, melyet a 12010154-00113272-00100009 sz4md
illetékbeszedési szamléra kell megfizetni.

A fellebbezési hatdridét megtartottnak kell tekinteni, ha a hatdridében benyiijtott fellebbezés iranti kérelmet nem a
hatdskérrel és illetékességgel rendelkezd szervnél terjesztették el. A fellebbezésben és a fellebbezés alapjan indult
eljarasban - semmisségi okon kiviil - nem lehet olyan 1j tényt allitani, illetve olyan tj bizonyitékra hivatkozni, amelyrél a
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fellebbezésre jogosultnak az elséfoku dontés meghozatala, ellendrzés esetén az észrevétel benyijtasara nyitva allé hataridé
letelte el6tt tudomdsa volt, azonban a bizonyitékot az adohatdsdg felhivasa ellenére nem terjesztette eld, a tényre nem
hivatkozott. A fellebbezésre jogosult a fellebbezési hataridén belil a fellebbezési jogérdl lemondhat, A fellebbezési jogral
val lemondadst tartalmazd nyilatkozat nem vonhaté vissza.

Ha torvény eltéréen nem rendelkezik, a fellebbezésnek a dontés végrehajtisara halasztd hatélya van.

A hatdsag dontése az adoigazgatasi rendtartasrél sz616 2017. évi CLI. torvény (tovabbiakban: Air.) 74. §-ban
meghatarozottak szerint valik véglegessé,

Ha térvény eltéren nem rendelkezik, az adoztatés és az adéigazgatasi eljaras koltségeit - a lefoglalt dolog elszallitdsdnak
és megGrzésének, valamint a végrehajtas koltségeinek kivételével - az allam, illetve az énkorményzat viseli. Az eljaras
sordn nem keletkezett eljarasi koltség, amelynek viselésérl rendelkezni kellene.

Ha az eljarés sordn az adéz6 rosszhiszemiien gyakorolta a jogait, és emiatt az eljdrasban az 6nkormdnyzat terhére tovabbi
koltségek meriiltek fel, azt az adézénak kell megfizetnie. A rosszhiszemdi joggyakorlast az adéhatésdgnak kell
bizonyitania. Az ad6z6 koltségeit az ad6z6 viseli.

Ha az esedékes ado 6sszege az ezer forintot nem éri el, akkor azt az ad6zénak kizérdlag akkor kell megfizetnie, amikor a
meg nem fizetett és a jévében esedékessé vals adé egylittes dsszege az ezer forintot eléri,

INDOKOLAS

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormaényzatanak Képvisels-testiilete 1999. janudr 1-t6] kezd§ds hatéllyal, az
épitményadérdl széld 22/1998. (XIL.22.) 6nkormanyzati rendeletével bevezette az épitményadét. 2016. januar 1-t8l a
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a helyi ad6krél és az tnkormanyzati adéeljarasokrol
sz616 23/2015, (X1.19.) szamu onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: helyi Rendelet) a hatalyos. A Képviselé-testiilet a
21/2024 (X1.11.) énkorményzati rendeletében 2025, janudr 1-jei hatdllyal ad6mérték valtozasrél déntott. Az addzé altal
kordbban benyujtott bevallds/adatbejelentés, illetve a hatdlyos ingatlan-nyilvantartas adatai alapjén az addhatésag
hatdrozatban allapitja meg a 2025. januar 1-jétdl fizetendd ado sszegét.

A helyi rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a Hv, 15, § a) pontja alapjdn az épitményadi alapja az épitmény m*-ben
szdmitolt hasznos alapteriilete. Az 5. § (1) bekezdése alapjdn a Hy. 6. § c) ponija, tovdbbd 7. § g) pontja és a 16. § a)
ponga figyelembevételével az ado évi mértéke Jelen rendelet 5. § (1) bekezdése szerinti adoalap megdllapitdsdndl

a) az épitmény 500 m? hasznos alapteriiletet meg nem halado része utdin 1990 Fvm?,

b) az épitmeny 500 m? hasznos alapteriiletet meghalado része utin 2400 Ftm?,

¢) az a)-b) pontidl eltéréen magdnszemély adoalany, lakds célii bérbeaddsi tevékenység esetén 900 Fvm?,

-

d) az a)-b) ponttil eltéréen magdnszemély adoalany életvitelszeriien nem lakott és iizleti tevékenység céljdra sem
hasznositott lakdsa esetén 1500 Ft/m?>.

A helyi addkrél sz6lé 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 11. § (1) bekezdése szerint adokdoteles az onkormanyzat
illetékességi teriiletén 16vé lakas és nem lakds céljdra szolgald épiilet, épiiletrész (épitmény). Hivatkozott § (3) bekezdése
szerint az addkotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed annak rendeltetésétdl, illetve hasznositdsatél
fuggetleniil.

A Htv. 12. § (1) bekezdése szerint az add alanya az, aki a naptdri év elsé napjan az épitmény tulajdonosa. Tébb tulajdonos
esetén a tulajdonosok a tulajdoni hanyadaik aranyédban addalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékii jog terheli, az annak gyakorldsdra jogosult az ad alanya. Valamennyi tulajdonos &ltal irdshan
megkétdtt és az adohatésaghoz benyijtott megidllapodasban a tulajdonosok az ad6alanyisaggal kapcsolatos jogokkal és
kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhazhatnak.

A Htv. 14. § (1) bekezdése szerint az addkotelezettség a hasznélatbavételi, illetleg a fennmaradési engedély jogerdre
emelkedését vagy véglegessé vélasat vagy a hasznalatbavétel tudomdsulvételét vagy az egyszerii bejelentéshez kitott
épilet felépitésének megtirténtérsl szo16 hat6sagi bizonyitvany kiaddsat kivets év elsg napjan keletkezik. Az engedély
nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznélatba vett épitmény esetén az addkotelezettség a tényleges hasznélatbavételt kivetd év elsd
napjan keletkezik.

Az addzds rendjérdl sz6l6 2017. évi CL. torvény (tovabbiakban: Art.) 141. § (2) Az onkorményzati adGhat6sag kivetéssel
allapitja meg az épitményaddt, a telekadét, a magdnszemély kommunalis adéjat, tovabba - ha az tnkormdnyzati rendelet
masként nem rendelkezik - a telepiilési adét.

(4) Az addkivelés, adokiszabds az ad6zé (adat)bejelentése, bevallasa, illetve adatszolgaltatds alapjan torténik.

(5) Az ad6hat6sag a fizetendd ad6rdl, az adéfizetés modjéardl és idejérél, tovabba - ha térvény eldirja - az adéalaprdl, az
adémentességrél vagy adokedvezményrél az adatbejelentés, bevallas adatai alapjdn hataroz.

Az addz6 dltal mar kordbban benyijtott addbevallés/adatbejelentés — mely szerint az adétargy ingatlan-nyilvéntartdsba
bejegyzett tulajdonosa, az ingatlan egészére (meghatarozott hdnyadara) vagyoni €értékii jog jogosultsdg illeti meg —
valamint a kozhiteles ingatlan-nyilvéntartasi adatok, az épiiletre kiadott jogerds hasznalatbavételi engedély illetve az
adohatésdghoz benyiijtott megéllapodas tartalma alapjan megallapitottam, hogy az épitmény utani ad6 alanya és fizetésre
kotelezettje (tulajdonosi/vagyoni értékii jog jogositott mindségére tekintettel) az ad6zé6. A benyijtott
addbevallds/adatbejelentés alapjén az adéz6t a fent megjel6lt helyrajzi szdmd épitménye utén addkotelezettség terheli.

A megallapitott tényallds alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint hataroztam.

Az Air. 50. § (2) bekezdése alapjan az tigyintézési hatarid8 harminc nap, amelyet az adéhatésag vezetéje egy alkalommal -
indokolds mellett - harminc nappal meghosszabbithat.



Az ligyintézési hataridé leteltének napja: 2025.03.05.

Hatdrozatomat a — hivatkozott jogszabalyhelyeken tii] — Htv, 6. §, 15. § a) pontja, 16. § a) pontja, 52. §-a, az Art. 46. § (1)
bekezdés d) pontja, 48. § (1) bekezdése, 63. §, 66. §, 206. § (1) és (5) bekezdése, 209. § (1) bekezdése, 2. melléklet IT. A)
és 3. melléklet II. A) bekezdése, tovabba az adbigazgatdsi eljdrds részletszabélyairél szal6 465/2017. (XI1I. 28.) Korm,
rendelet 20. § (1)-(2) bekezdése, az Air. 72. 8, 73. § (1) bekezdése, alapjan hoztam meg. Hatdskorémet és
illetékességemet a Htv. 9. §-a allapitja meg. A fellebbezési jogot az Air. 118. §-a, 121. §-a és 124. § (1)-(2) bekezdése
biztositja, a fellebbezési illeték mértékét és megfizetésének médjét az illetékekrdl szolé 1990, évi XCIIL torvény 29. § (2)
bekezdése és 73. § (3) bekezdése alapjén allapitottam meg. Az elektronikus gyintézést a digitalis allamrol és a digitalis
szolgdltatdsok nytjtdsanak egyes szabalyairél sz616 2023. évi CIIL térvény szabélyozza.

Tovdbbi informdcio, dltaldnos tdjékoztatds a 06 1 458-3094, 06 1 458-3062, 06 1 458-3059 telefonszdmokon kérheto,

Kelt, Budapesten idébélyegz6 szerinti ddtummal
dr. Stlch Gellért jegyzd nevében és megbizdsdbal;

Zsoldos Orsolya
irodavezetd
Hatérozatrél értesiil:
1, Adézo
2, Irattar



