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SZERZODES INGATLANT TERHELG ........
JELZALOGJOG ALAPITASAROL K&H

Szerzédés szama: 019/R1 K01/22/1027-SZB/1JZ

A JELEN INGATLANON JELZALOGJOGOT ALAPITO SZERZODES (a tovabbiakban: a .Zalogszerzédés”)

(1) a WEST HEALTH KFT., amely a Févarosi Térvényszék Cégbirésaga altal Cg. 01-09-997158 szamon
bejegyzett tarsasag, amelynek bejegyzett szekhelye: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. fszt. 1., statisztikai
azonositdja: 24237961-8621-113-01 » mint zalogkételezett (a tovabbiakban: a Zalogkételezett”)

(2) a K&H BANK ZRT., amely a Févarosi Térvényszék Cégbirésaga altal Cg. 01-10-041043 Szamon
bejegyzett magyar hitelintézet, amelynek bejegyzett székhelye: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.,
statisztikai azonositoja: 10195664-6419-114-01 » mint z&logjogosult (a tovabbiakban: a,Zalogjogosult’),

(a tovabbiakban Zalogkételezett és Zalogjogosult barmelyike kiilén: a »Fél”, egylttesen: a Felek”") kozott jott
létre, az alulirott helyen és idépontban, az alabbi feltételek szerint.
1; A BIZTOSITOTT SZERZODES ES A BIZTOSITOTT KOTELEZETTSEGEK

(1) A Zalogjogosult és a Zalogkotelezett kozott az alabbi szerzédés jott létre (a tovabbiakban
egységesen: a ,Biztositott Szerzédés”):

Megnevezése: Széchenyi kartya program MAX keretében kotott Széchenyi Beruhazasi hitel

MAX hitelszerzédés
Kelte: 2022. november 28,
Szama: 019/R1K01/22/1027-SZB

Tékedsszege: 125 300 000 HUF, azaz Szazhuszonétmilli-haromszazezer forint
Lejarat napja: 2032. november 26.

(2) A Biztositott Szerzédés alapjan a Zalogkotelezett maximalis fizetési kotelezettsége a
Zalogjogosulttal szemben 125 300 000 HUF, azaz Szazhuszonétmillio-haromszazezer forint
tokedsszeg, valamint ennek a Biztositott Szerzédésben meghatarozott mérték( Ugyleti kamata,
késedelmi kamata, dija, jutaléka és egyéb koltségek, valamint mindezek eérvenyesitésének koltségei
erejéig terjedhet (a tovabbiakban egylttesen: a ,Biztositott Kotelezettségek”).

(3) A Zalogkételezett a Zélogszerzédés alairasaval elismeri, hogy a Biztositott Szerzédést teljes
terjedelmében, annak valamennyi mellékletével egyltt megismerte, és az abban foglalt

kételezettségeket tudomasul vette, tovabbé, hogy a Biztositott Szerzédés egy masolati példanyat a
Zalogjogosulttdl megkapta.

(4) A Zalogkotelezett tudomasul veszi és magara nézve kételezének ismeri el, hogy:

Azon Biztositott Szerzédéshez, amelynek Biztositékok pontja tartalmazza a Garantiga Hitelgarancia
Zrt. készfizetd kezességét, a Garantiqa Hitelgarancia Zrt.-nek a Zalogjogosult és a Garantiga
Hitelgarancia Zrt. kézott megkoétésre  keriild  készfizets kezességvallalasi szerzédésben
meghatarozott mérték(i készfizets kezességvallalasa is kapcsolédik, amely mérékrsl a

Zalogjogosult a Zalogkételezettet a készfizets kezességvallalasi szerzédés megkotését kévetden
értesiti.

Jelen Zalogszerzédéssel alapitott Zalogjog — a Garantiga Hitelgarancia Zrt. teljiesitése esetén - a
Garantiqa Hitelgarancia Zrt. biztositékaul is szolgal, fuggetlendil attél, hogy a Zalogjog bejegyzésére

a Garantiga Hitelgarancia Zrt. készfizetd kezességvallalasat megelézéen vagy azt kévetéen keriil
Sor.

A Garantiga Hitelgarancia Zrt. készfizets kezeskent torténd teljesitését kizarélag a Zalogjogosult
jogosult kérni.

Kézjegyek:
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Zalogkotelezettnek a Zalogjog érvényesitése esetén a Garantiga Hitelgarancia Zrt.-vel szemben
megtéritési igénye nem keletkezik.

2. AZ INGATLANT TERHELO JELZALOGJOG VALAMINT ELIDEGENITESI ES TERHELESI TILALOM
ALAPITASA

(1)

(2)

)

(4)

A Biztositott Kotelezettségek megfizetésének biztositasara a Felek ezennel elsé kielégitési
ranghelyen ingatlant terhelé jelzalogjogot (a tovabbiakban: a ,Zalogjog") alapitanak a
Zalogkotelezett alabb megjeldlt tulajdoni aranyban lévé ingatlanan, amelynek adatai a kévetkezdk:

Nyilvantarto féldhivatal: Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly
Helyrajzi szam: 13955/0/A/29

Természetbeni cim: 1015 Budapest, |. KER. Ostrom u. 31. 1.em. aj.:1.
Bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad: 1/1

(a tovabbiakban: a ,Zalogtargy”).

A Zalogjogosultnak a Zalogtargyon fennallé Zalogjoga biztositasa érdekében a Zalogkételezett a
Zalogtargyra elidegenitési és terhelési tilalmat (a tovabbiakban: a ,Tilalom”) alapit.

A Zalogkotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Zalogtargyra, a
Zalogjogosult javara a Zalogjog és a Tilalom az ingatlan-nyilvantartasba (a tovébbiakban: a
,Nyilvantartas") bejegyzésre, illetve feljegyzésre kerljon. Ez alapjan a Zalogjogosult tovabbi
feltételek, és a Zalogkotelezett nyilatkozata nélkul jogosult intézkedni a Zalogjog bejegyzése és a
Tilalom feljegyzése irant.

A Zalogkotelezett viseli a Zalogjog é&s a Tilalom megalapitasaval, bejegyzésével, illetve
feljegyzésével, modositasaval és térlesevel kapcsolatosan felmeriild minden kéltséget.

3. A ZALOGKOTELEZETT SZAVATOSSAGI NYILATKOZATAI

(1)

)

A Zalogkételezett kijelenti és szavatolja, hogy a Zalogtargynak a 2.(1) pontban meghatarozott
aranyban tulajdonosa. A Zalogkotelezett kijelenti és szavatolja tovabba, hogy a Zalogtargy (i) javara
bejegyzett kivil mentes minden pertdl, igénytdl, zalogtél és egyéb tehertdl; (ii) harmadik
személynek nincs semmiféle olyan joga a Zalogtarggyal kapcsolatban, valamint annak terhére, vagy
azzal kapcsolatban olyan birésagi, vagy mas hatésagi eljarasok nincsenek folyamatban, amelyek
megnehezitenék vagy lehetetlenné tennék a Zalogjogosult Zalogszerzédésben meghatarozott
jogainak gyakorlasat.

A Zalogkételezett kijelenti és szavatolja, hogy legjobb tudomasa szerint, nem keriilt sor olyan
jogszabélysértésre, illetve nem all fenn semmilyen olyan kérllmény, amely a Zalogtargy értékeét

vagy a Zalogjog érvényesithet6ségét hatranyosan befolydsolna, vagy azt barmilyen formaban
akadalyozna.

A Zalogkotelezett kijelenti, hogy a Zalogtargy nem mlemlék és ahhoz nem kapcsolodik olyan
miemlék jellegli épitmény vagy maradvany, amely a Zalogjogosult igényének érvényesitését
korlatozna. A Zalogkételezett kijelenti tovabba, hogy legjobb tudomasa szerint sem a Zalogtargy
felszinén, sem a felszin alatt nincsenek olyan kdrnyezetvédelmi szempontbdl veszélyes anyagok,
amelyek a Zalogjogosult igényének érvényesitését korlatoznak.

4. A ZALOGKOTELEZETT KOTELEZETTSEGVALLALASAI

(1)

Kézjegyek: /
y
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A Zalogkotelezett kételes a Zalogtarggyal kapcsolatos dsszes esedékes adot, kozterhet és
koltséget megfizetni, valamint kételes a Zalogjog Nyilvantartasba térténd bejegyeztetésének,
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tovabba a Biztositott Kételezettségek megsziinése esetén a Zalogjog térlésének koltségeit
megfizetni.

A Zalogkételezett biztositja, hogy a Zalogjogosult, illetve képviseldi és megbizottai (szakértsi) a
Zalogjog fennallasa alatt — a Zalogkdtelezett elézetes értesitése mellett - barmikor ellendrizzék a
Zalogtargy meglétét, rendeltetésszerti hasznélatat, és az értékében esetlegesen beallott
valtozasokat. A Zalogjogosult azt is ellendrizheti, hogy a Zalogkstelezett minden, a Biztositott
Szerzédés és a Zalogszerzédés alapjan fennalld kételezettségét teljesitette-e. Az ellendrzés
érdekében a Zalogjogosult képviseldi, illetve megbizottai a Zalogkotelezett nyilvantartasaiba,
konyveibe betekinthetnek és jogosultak az ingatlan fenntartasahoz, lizemeltetéséhez kapcsolodé,
a Zalogkotelezett altal kotelezéen elkészittetends, illetve alkalmazandé dokumentumokat a
Zalogkételezettdl bekérni. A Zalogkételezett tudomasul veszi, hogy amennyiben a Zalogtargyon
annak értékét néveld beruhdzas keril megvaldsitasra, az ertéknévekményt a Zalogjogosult
kizarolag abban az esetben veszi figyelembe, ha azt fuggetlen értékbecslés tamasztja ala. A
Zalogjogosult jogosult szlikség esetén — akar idérél idére ismételten is — szakertd igénybevételére,
amelynek kéltségei (ideértve a Zalogtargy értékét megallapité valamennyi értékbecslés dijat) a
Zalogkotelezettet terhelik. A Zalogkotelezett a Zalogjogosult helyszini ellenérzése nélkiil is koteles

a Zalogtargyakat feltiintetd kimutatasait a Zalogjogosult felhivasara a Zélogjogosult rendelkezésére
bocsétani.

A Zalogkételezett jogosult a Zalogtargyat birtokolni és hasznalni, kételes azonban a Zalogtargy jo
és mikoddképes allapotat meg0drizni, a szilkséges karbantartasi és felljitasi munkakat elvégezni,

A Zalogkételezett a Zalogjog fennallasanak ideje alatt folyamatosan kételes a Zalogtargyat a
Zalogjogosult szamara elfogadhaté médon, teljeskériien biztositani. A biztositasi szerz6dés(eke)t a
Zalogkotelezett koteles bemutatni a Zalogjogosultnak, tovabba kételes felé a biztositasi
szerzédések alapjan fennallé fizetési és egyéb kotelezettségei teljesitését rendszeresen, a dijfizetés
gyakorisaga szerint igazolni. A Zalogkételezett koteles a biztositénak bejelenteni, hogy a
Zalogtargyat a Zalogjogosult Zalogjoga terheli, és utasitani arra, hogy az esetleges biztositasi
Osszeget a Zalogjogosult Altal megjeldlt fizetési szamlara kételes megfizetni. Zalogkételezett
megbizza a Zalogjogosultat ezen fizetési szamla megnyitasaval. A Zalogkételezett koteles a
Zalogjogosultat barmilyen biztositasi esemeny bekévetkeztekor haladéktalanul irasban ertesiteni,
tovabba tudomasul veszi, hogy a biztositasi esemeny bekévetkeztekor a biztositénal 6 kételes
eljarni. A biztositds alapjan hozza befolyé 6sszegeket a Zalogjogosult kizarélag a Zalogtargy
helyredllitdsa vagy pétlasa céljabdl, az ilyen céli felhasznalas megfelel$ biztositasa mellett adja ki
a Zalogkételezett részére. A Zalogtargy megsemmisiilése és annak pétlasa esetén a
Zalogkstelezett koteles az eredeti Zalogtargy helyébe lépett vagyontargy felett jelzalogjogot engedni
a Zalogjogosult javara. A Zélogtargy helyreallitasa vagy potlasa hianyaban a Zalogjogosult a befolyd
Gsszegeket a Biztositott Szerzédés feltételei szerint a Biztositott Kotelezettségek kiegyenlitésére
fordithatja, vagy abbél a célbél 6vadékként visszatarthatja.

A Zalogkételezett vallalja, hogy a Zalogjogosult elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil a Zalogtargyat
semmilyen formaban nem idegeniti el, azon nem alapit semmilyen terhet vagy biztositékot, illetve,
harmadik személynek semmilyen jogot nem enged, és a Zalogtérgy fizikai allapotaban sem haijt
végre olyan valtoztatast, amely hatranyosan érinthetné a Zalogjogosult igényeinek érvényesitését.

A Zalogkédtelezett vallalja, hogy amint tudomast szerez a Zalogtarggyal kapcsolatban fennalls vagy
fenyegetd igényrdl, illetve azzal Gsszefliggd birésagi vagy hatésagi eljarasrél, errél haladéktalanul
irasban értesiti a Zalogjogosultat, ideértve a Zalogtargy értékének jelentds csokkenését is.

A Zélogkételezett vallalja, hogy amennyiben a Zalogtargy értéke jelentés mértékben lecsokken, és
ezzel a Zalogjogosult igényeinek érvényesitése lehetetlenné vagy veszeélyeztetetté valna, gy
tovabbi biztositékot nyuijt a Zalogjogosult részére.
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Amennyiben a Zalogkotelezett valamely, a Zalogszerzédésben meghatarozott vagy a
Zalogtargyhoz kotédo egyéb kotelezettségét nem teljesiti, a Zalogjogosult jogosultta valik arra, hogy
azt a Zalogkotelezett kéltségén maga teljesitse vagy harmadik személy szolgaltatasait vegye
igénybe a kotelezettségek teljesitése érdekében. A jelen Zalogszerz6dés nem keletkeztet a
Zalogtarggyal kapcsolatban a Zalogjogosultat terhelé semmilyen kételezettséget.

5. ERTESITESEK

A Zalogszerz8déssel kapcsolatos értesitéseknek irasban kell térténniiik, és azokat a masik Félnek a
Zalogszerzédésben kdzélt cimére kell — legalabb ajanlott kildeményként, kézbesitéssel — elkiildeni,
vagy arra az igazolt cimre, amelyet valtozas esetén a Fél a masik Féllel legalabb harom munkanappal
megelézéen kézol.

6. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

(1

(@)

@)

A Z&logjogosult részérél a Zalogszerzddés altal biztositott valamely jog nem gyakorlasa vagy annak
késedelme nem értelmezhetd az arrdl vald lemondasnak, és ezen jogok barmelyikének vagy egy
résziknek gyakorlasa nem gatolia meg azoknak vagy mas jogoknak a késébbi gyakorlasat. A
Zalogszerzddes altal biztositott jogok halmozottak, €s nem zarjak ki a jogszabalyok altal biztositott
jogok gyakorlasat.

Zalogjogosult nyilatkozik — hivatkozassal a veszélyhelyzet megszlinésével 6sszefiiggé atmeneti
szabalyokrol és a jarvanylgyi késziltségrol szo6l6 2020. évi LVIII. térvényre (a tovabbiakban: a
,10rvény”) — hogy a Zalogjogosult kézvetlen, 100 %-os tulajdonosa a KBC Bank N.V. (székhelye:
Havenlaan 2, B-1080, Brussels, Belgium, nyilvantartasi szama: BE 0462 920 226), amelynek 99%-
os tulajdonosa a KBC Group N.V. (szeékhelye: Havenlaan 2, B-1080, Brussels, Belgium,
nyilvantartasi szama: BE 0403 227 515). A KBC Bank N.V.-nek a Zalogjogosultban, tovabba a KBC
Group N.V.-nek a KBC Bank N.V.-ben Iévé tulajdoni hanyadaval megegyezé szavazati
hanyadal/joga van. A KBC Group N.V. tézsdén jegyzett cég, amely vonatkozasaban Zalogjogosult
kijelenti és megerésiti, hogy a KBC Group N.V. részvényesei kozétt nincs az Eurépai Unién, az
Eurépai Gazdasagi Térségen, valamint a Svajci Allamszévetségen kivilli allam allampolgara vagy
ilyen allamban bejegyzett jogi személy, vagy egyéb szervezet, amely a Polgari Térvénykdnyvrél
sz0l6 torvény szerinti tébbségi befolyassal rendelkezne. A fentiek alapjan Zalogjogosult kijelenti és
megerdsiti, hogy a Torvény szerinti kulféldi befektetd” kozvetlen vagy kézvetett meghatarozéd
részesedése a Zalogjogosult vonatkozasaban a jelen Zalogszerzédés aldirdsakor nem all fenn,
ezert a Torvény 277.§ (4) bekezdésében meghatarozott, az illetékes miniszterhez megteendd
bejelentés nem és a bejelentés tudomasulvételére vonatkozo kételezettség — a Zalogkotelezettnek
esetlegesen a Toérvény hatédlya ald tartozasa esetén — sem alkalmazandé a jelen
Zalogszerzédésben meghatarozott Zalogjog alapitasara.

A Zalogszerzédésben nem szabalyozott kérdésekben elsésorban a Polgari Térvénykényy, illetve a
mindenkor hatdlyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezései, a Biztositott Szerzédés,
valamint a Zalogjogosult Uzletszabalyzata és Vallalati Aktiv Banki Szolgaltatasok Altalanos
Szerzbdesi Feltételei (a tovébbiakban egyuttesen: az ,ASZF") vonatkozé rendelkezései az
iranyadék. A Zalogkotelezett kijelenti, hogy a Zalogszerzédés aléirdsat megelézéen a
Zalogjogosulttél atvette, elolvasta és megértette az ASZF-t, és annak valamennyi rendelkezését
magara nézve kotelezd érvénylinek ismeri el. A Zalogkételezett kijelenti, hogy az Uzletszabalyzat
adatvedelemre es adatkezelésre vonatkozoé rendelkezéseiben foglalt tajékoztatast megismerte és

azt kifejezetten elfogadja, tovabba ezennel megadja a Zalogjogosult részére az Uzletszabalyzatban
meghatarozott felhatalmazasokat.

A Felek —a kozottuk felmerilt esetleges jogvita esetére — 6sszeghatartél fuggden, alavetik magukat

a szerzodeskotes helye szerint illetékes helyi, illetve megyei (févarosi) birésag kizarélagos
illetékességének.
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(5) Jelen Zalogszerzédést a Felek a kézos elolvasast és értelmezést kovetden, annak tartalmat és jogi
kévetkezményeit megértve, mint a tenyekkel és akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyasuk
jeletl irtak ala.

Kelt: Budapest, 2022. november 28,
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