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Confidential
SZERZODES INGATLANT TERHELO .._.-
JELZALOGJOG ALAPITASAROL &

Szerzédés szama: 019/R1K01/22/1016/I

A JELEN INGATLANON JELZALOGJOGOT ALAPITO SZERZODES (a tovabbiakban: a ,Zalogszerzédés”)

(1) a WEST HEALTH KFT., amely a Févarosi Térvényszék Cégbirésaga altal Cg. 01-09-897158 szamon
bejegyzett tarsasag, amelynek bejegyzett székhelye: 1015 Budapest, Ostrom u. 16 fsz1, statisztikai
azonositéja: 24237961-8621-113-01, mint zalogkételezett (a tovabbiakban: a ,Zalogkételezett’),

(2) a K&H BANK ZRT., amely a Févarosi Térvényszék Cégbirésaga altal Cg. 01-10-041043 szamon
bejegyzett magyar hitelintézet, amelynek bejegyzett székhelye: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.,
statisztikai azonositéja: 10195664-6419-114-01, mint zalogjogosult (a tovabbiakban: a ,Zalogjogosult”),

(a tovabbiakban Zalogkotelezett és Zalogjogosult barmelyike kulén: a ,,Fél”, egyuttesen: a ,Felek”) kozott jott
létre, az alulirott helyen és idépontban, az alabbi feltételek szerint.

1. A BIZTOSITOTT SZERZODES ES A BIZTOSITOTT KOTELEZETTSEGEK

(1) A Zalogjogosult és a Zalogkotelezett kozétt az aldbbi szerzddés j6tt létre (a tovabbiakban
egységesen: a ,Biztositott Szerz6dés”):

Megnevezése: Széchenyi Kartya Program GO! keretében kététt Széchenyi Beruhazasi hitel
GO! hitelszerzédés

Kelte: 2022. majus 31.

Szama: 019/R1K01/22/1016

Tokedsszege: 26 800 000 HUF, azaz Huszonhatmillié-nyolcszazezer forint

Lejarat napja: 2032. majus 28.

(2) A Biztositott Szerzédés alapjan a Zalogkételezett maximalis fizetési kotelezettsége a
Zéalogjogosulttal szemben 26 800 000 HUF, azaz Huszonhatmillid-nyolcszazezer forint tékedsszeg,
valamint ennek a Biztositott Szerzédésben meghatarozott mértéki tgyleti kamata, késedelmi
kamata, dija, jutaléka és egyéb koltségek, valamint mindezek érvényesitésének koéltségei erejeig
terjedhet (a tovabbiakban egyuttesen: a ,Biztositott Kdtelezettségek”).

(3) A Zalogkotelezett a Zalogszerzédés alairasaval elismeri, hogy a Biztositott Szerzédést teljes
terjiedelmében, annak valamennyi mellékletével egyitt megismerte, és az abban foglalt
kotelezettségeket tudomasul vette, tovabba, hogy a Biztositott Szerzédés egy masolati példanyat a
Zalogjogosulttél megkapta.

(4) A Zalogkotelezett tudomasul veszi és magara nézve koételezének ismeri el, hogy:

Azon Biztositott Szerz6déshez, amelynek Biztositékok pontja tartalmazza a Garantiga Hitelgarancia
Zrt. készfizeté kezességét, a Garantiga Hitelgarancia Zrt.-nek a Zalogjogosult és a Garantiga
Hitelgarancia Zrt. kozott megkotésre kerllé készfizetdé kezességvallalasi szerzédésben
meghatarozott mértékl készfizetd kezességvallalasa is kapcsolddik, amely mértékrdél a
Zalogjogosult a Zalogkételezettet a készfizeté kezességvallalasi szerzédés megkotését kévetden
értesiti.

Jelen Zalogszerz6déssel alapitott Zalogjog — a Garantiga Hitelgarancia Zrt. teljesitése esetén — a
Garantiga Hitelgarancia Zrt. biztositékaul is szolgal, fliggetlenil attdl, hogy a Zalogjog bejegyzésére
a Garantiga Hitelgarancia Zrt. készfizetd kezességvallalasat megelézéen vagy azt kévetden kerdl
sor.

A Garantiga Hitelgarancia Zrt. készfizeté kezesként torténd teljesitését kizardlag a Zalogjogosult
jogosult kérni.
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Zalogkotelezettnek a Zalogjog ervényesitése esetén a Garantiqa Hitelgarancia Zrt.-vel szemben
megtéritési igénye nem keletkezik.

2. AZ IN?A}'LANT TERHELO JELZALOGJOG VALAMINT ELIDEGENITES] ES TERHELESI TILALOM
ALAPITASA

(1) A Biztositott Kételezettségek megfizetésének biztositasara a Felek ezennel elss kielégitési
ranghelyen ingatlant terhels jelzélogjogot (a tovabbiakban: a ,Zalogjog”) alapitanak a
Zalogkotelezett alabb megjelsit tulajdoni aranyban I1évé ingatlanan, amelynek adatai a kévetkezék:

Nyilvantarté féldhivatal: Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Fbosztaly
Helyrajzi szam: Budapest I. ker. belteriilet 13967/0/A/27 hrsz.

Természetbeni cim: 1015 Budapest I. ker., Ostrom utca 16. 1. em. 5. ajto
Bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad: 1/1

(a tovabbiakban: a .Zalogtargy”).

(2) A Zélogjogosultnak a Zalogtargyon fennallé Zélogjoga biztositasa érdekében a Zélogkételezett a
Zalogtargyra elidegenitési és terhelési tilalmat (a tovabbiakban: a .Tilalom”) alapit.

(3) A Zalogkételezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Zalogtargyra, a
Zélogjogosult javara a Zalogjog és a Tilalom az ingatlan-nyilvantartasba (a tovabbiakban: a
,Nyilvantartas”) bejegyzésre, illetve feliegyzésre keriljon. Ez alapjan a Zalogjogosult tovabbi
feltételek, és a Zalogkéstelezett nyilatkozata nélkil jogosult intézkedni a Zalogjog bejegyzése és a
Tilalom feljegyzése irant.

(4) A Zalogkételezett viseli a Zalogjog és a Tilalom megalapitasaval, bejegyzésével, illetve
feliegyzésével, médositasaval és torlésével kapcsolatosan felmeriilé minden kéltséget.

3. A ZALOGKOTELEZETT SZAVATOSSAGI NYILATKOZATAI

(1) A Zalogkételezett kijelenti és szavatolja, hogy a Zalogtargynak a 2.(1) pontban meghatarozott
aranyban tulajdonosa. A Zalogkdotelezett kijelenti és szavatolja tovabba, hogy a Zalogtargy (i)
mentes minden pertél, igénytél, zalogtél és egyéb tehertdl; (i) harmadik személynek nincs
semmiféle olyan joga a Zalogtarggyal kapcsolatban, valamint annak terhére, vagy azzal
kapcsolatban olyan birésagi, vagy mas hatésagi eljarasok nincsenek folyamatban, amelyek
megnehezitenék vagy lehetetlenné tennék a Zalogjogosult Zalogszerzédésben meghatarozott
jogainak gyakorlasat.

(2) A Zalogkételezett kijelenti és szavatolja, hogy legjobb tudomasa szerint, nem kerilt sor olyan
jogszabalysértésre, illetve nem all fenn semmilyen olyan kériilmény, amely a Zélogtargy értékét
vagy a Zalogjog érvényesithetéségét hatranyosan befolyasolna, vagy azt barmilyen formaban
akadalyozna.

(3) A Zélogkételezett kijelenti, hogy a Zalogtargy nem miemlék es ahhoz nem kapcsolodik olyan
miemlék jellegli épitmény vagy maradvany, amely a Zalogjogosult igényének érvényesitését
korlatozna. A Zalogkételezett kijelenti tovabba, hogy legjobb tudomasa szerint sem a Zalogtargy
felszinén, sem a felszin alatt nincsenek olyan kérnyezetvédelmi szempontbdl veszélyes anyagok,
amelyek a Zalogjogosult igényének érvényesitését korlatoznak.

4, A ZALOGKOTELEZETT KOTELEZETTSEGVALLALASAI

(1) AZalogkételezett koteles a Zalogtarggyal kapcsolatos 6sszes esedéke§ adot, kozterhet és koltséget

megfizetni, valamint kételes a Zalogjog Nyilvantartasba térténs bejegyeztetésének, tovabba a
Biztositott Kételezettségek megsziinése esetén a Zalogjog toriésének koltségeit megfizetni.

~
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Kézjegyek:

A Zélogkotelezett biztositja, hogy a Zalogjogosult, illetve képviseldi és megbizottai (szakertdi) a
Zalogjog fennallasa alatt — a Zalogkételezett elézetes értesitése mellett - barmikor ellendrizzék a
Zalogtargy meglétét, rendeltetésszerli hasznalatat, és az értékében esetlegesen beallott
véltozasokat. A Zalogjogosult azt is ellendrizheti, hogy a Zalogkédtelezett minden, a Biztositott
Szerzddés és a Zalogszerzédés alapjan fennalld kotelezettségét teljesitette-e. Az ellendrzés
érdekében a Zalogjogosult képviseldi, illetve megbizottai a Zalogkdtelezett nyilvantartasaiba,
kényveibe betekinthetnek és jogosultak az ingatlan fenntartasahoz, tizemeltetéséhez kapcsolédo,
a Zalogkotelezett altal kotelezéen elkészittetendd, illetve alkalmazandé dokumentumokat a
Zalogkotelezettdl bekérni. A Zalogkételezett tudomasul veszi, hogy amennyiben a Zalogtargyon
annak értékét noveld6 beruhazas kerll megvaldsitasra, az értéknévekményt a Zalogjogosult
kizarélag abban az esetben veszi figyelembe, ha azt fliggetlen értékbecslés tamasztja ala. A
Zalogjogosult jogosult szilkség esetén — akar idorél idére ismételten is — szakért6 igénybevételére,
amelynek koltségei (ideértve a Zalogtargy értékét megallapité valamennyi értékbecslés dijat) a
Zalogkotelezettet terhelik. A Zalogkotelezett a Zalogjogosult helyszini ellenérzése nélkil is kételes
a Zalogtargyakat feltiinteté kimutatasait a Zalogjogosult felhivasara a Zalogjogosult rendelkezésére
bocsatani.

A Zalogkotelezett jogosult a Zalogtargyat birtokolni és hasznalni, kételes azonban a Zalogtargy jo
és mikodoképes allapotat megdrizni, a szikséges karbantartasi és felujitasi munkakat elvégezni,
valamint a Zalogtargyra vonatkozé, vagy azzal kapcsolatos jogszabalyokat, és egyéb vonatkozo
szakmai elbirasokat betartani. A Zalogkodtelezett mindent megtesz azért, hogy a Zalogtargy
értékének indokolatlan cskkenését megakadalyozza.

A Zalogkdtelezett a Zalogjog fennallasanak ideje alatt folyamatosan kételes a Zalogtargyat a
Zalogjogosult szamara elfogadhaté moédon, teljeskdrlien biztositani. A biztositasi szerzédés(eke)t a
Zalogkotelezett koteles bemutatni a Zalogjogosultnak, tovabba kételes felé a biztositasi
szerzédések alapjan fennallé fizetési és egyéb kotelezettségei teljesitését rendszeresen, a dijfizetés
gyakorisaga szerint igazolni. A Zalogkotelezett koteles a biztositonak bejelenteni, hogy a
Zalogtargyat a Zalogjogosult Zalogjoga terheli, és utasitani arra, hogy az esetleges biztositasi
Osszeget a Zalogjogosult altal megjelolt fizetési szamlara kételes megfizetni. Zalogkételezett
megbizza a Zalogjogosultat ezen fizetési szamla megnyitasaval. A Zalogkételezett kételes a
Zalogjogosultat barmilyen biztositasi esemény bekévetkeztekor haladéktalanul irasban értesiteni,
tovabba tudomasul veszi, hogy a biztositasi esemény bekévetkeztekor a biztositonal 6 kételes
eljarni. A biztositas alapjan hozza befolyoé 6sszegeket a Zalogjogosult kizarélag a Zalogtargy
helyreéllitasa vagy poétlasa céljabdl, az ilyen célu felhasznalds megfeleld biztositasa mellett adja ki
a Zdalogkételezett részére. A Zalogtargy megsemmisiilése és annak pétlasa esetén a
Zalogkételezett koteles az eredeti Zalogtargy helyébe lépett vagyontargy felett jelzalogjogot engedni
a Zalogjogosult javara. A Zalogtargy helyreallitasa vagy pétlasa hianyaban a Zalogjogosult a befolyé
Osszegeket a Biztositott Szerzédés feltételei szerint a Biztositott Kotelezettségek kiegyenlitésére
fordithatja, vagy abbdl a célbdl bvadékként visszatarthatja.

A Zalogkételezett vallalja, hogy a Zalogjogosult elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil a Zalogtargyat
semmilyen formaban nem idegeniti el, azon nem alapit semmilyen terhet vagy biztositékot, illetve,
harmadik személynek semmilyen jogot nem enged, és a Zalogtargy fizikai allapotaban sem haijt
veégre olyan véltoztatast, amely hatranyosan érinthetné a Zalogjogosult igényeinek érvényesitését.

A Zéalogkételezett vallalja, hogy amint tudomast szerez a Zalogtarggyal kapcsolatban fennallé vagy
fenyegetd igényrdl, illetve azzal dsszefliggd birdsagi vagy hatdsagi eljarasrol, errél haladéktaianul
irasban ertesiti a Zalogjogosultat, ideértve a Zalogtargy értékének jelentds csékkenését is.

A Zélogkotelezett vallalja, hogy amennyiben a Zalogtargy értéke jelentés mértékben lecsdkken, és
ezzel a Zalogjogosult igényeinek érvényesitése lehetetlenné vagy veszélyeztetetté valna, gy
tovabbi biztositékot nyujt a Zalogjogosult részére.
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5. ERTESITESEK

A Zalogszerzédéssel kapcsolatos ertesitéseknek irasban kell torténniuk, és azokat a masik Félnek a
Zalogszerzédésben kézélt cimére kell — legalabb ajanlott kildeményként, kézbesitéssel — elkuldeni,
vagy arra az igazolt cimre, amelyet valtozas esetén a Fél a masik Féllel legalabb harom munkanappal
megeldzden kézél.

6. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

(1) AZalogjogosult részéré| a Zalogszerzédés altal biztositott valamely jog nem gyakorlasa vagy annak
keésedelme nem értelmezhets az arrol valo lemondésnak, és ezen jogok barmelyikének vagy egy
részilkknek gyakorlasa nem gatolia meg azoknak vagy méas jogoknak a késébbi gyakorlasat, A
Zélogszerzédés altal biztositott jogok halmozottak, és nem zarjak ki a jogszabalyok altal biztositott
jogok gyakorlasat.

(2) Zalogjogosult nyilatkozik — hivatkozassal a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefliggd atmeneti
szabalyokrdl és a jarvanylgyi késziltségrél szél6 2020. évi LVIII. térvényre (a tovabbiakban: a
»10rvény”) — hogy a Zalogjogosult kézvetlen, 100 %-os tulajdonosa a KBC Bank N.V. (székhelye:
Havenlaan 2, B-1080, Brussels, Belgium, nyilvantartasi szama: BE 0462 920 226), amelynek 99%-
os tulajdonosa a KBC Group N.V. (székhelye: Havenlaan 2, B-1 080, Brussels, Belgium,
nyilvantartasi szama: BE 0403 227 51 5). AKBC Bank N.V.-nek a Zalogjogosultban, tovabba a KBC
Group N.V.-nek a KBC Bank N.V.-ben lévd tulajdoni hanyadaval megegyezd szavazati
hényadaljoga van. A KBC Group N.V. tézsdén jegyzett ceg, amely vonatkozasaban Zalogjogosult
kijelenti és megerdsiti, hogy a KBC Group N.V. részvényesei kézott nincs az Eurépai Unién, az
Eurdpai Gazdasagi Térségen, valamint a Svajci Allamszévetségen kivuli &llam &llampolgara vagy
ilyen allamban bejegyzett jogi személy, vagy egyéb szervezet, amely a Polgari Térvénykényvro|
sz0l6 térvény szerinti tébbségi befolyassal rendelkezne. A fentiek alapjan Zalogjogosult kijelenti és
megerdsiti, hogy a Térvény szerinti kiilféldi befektets” kézvetlen vagy kézvetett meghatarozé
részesedése a Zalogjogosult vonatkozasaban a jelen Zalogszerzédés alairasakor nem all fenn,
ezért a Torvény 277.§ (4) bekezdésében meghatarozott, az illetékes miniszterhez megteendd
bejelentés nem és a bejelentés tudomasulvételére vonatkozo kételezettség — a Zalogkételezettnek
esetlegesen a Térvény hatalya ala tartozdsa esetén - sem alkalmazand6 a jelen
Zalogszerzédésben meghatarozott Zalogjog alapitasara.

(3) A Zalogszerzédésben nem szabalyozott kérdésekben elsésorban a Polgari Térvénykényv, illetve a
mindenkor hatalyos magyar jogszabélyok vonatkozé rendelkezései, a Biztositott Szerzddés,
valamint a Zalogjogosult Uzletszabalyzata és Vallalati Aktiv Banki Szolgaltatasok Altalanos
Szerzédési Feltételei (a tovabbiakban egydttesen: az ,ASZF") vonatkozd rendelkezései az
iranyadok. A Zalogkotelezett kijelenti, hogy a Zalogszerzédés alairasat megelézéen a
Zalogjogosulttél atvette, elolvasta és megértette az ASZF-t, és annak valamennyi rendelkezését
magara nézve kotelezd érvényiinek ismeri el. A Zalogkdételezett kijelenti, hogy az Uzletszabalyzat
adatvédelemre és adatkezelésre vonatkozé rendelkezéseiben foglalt tajékoztatast megismerte és
azt kifejezetten elfogadija, tovabba ezennel megadja a Zalogjogosult részére az Uzletszabalyzatban
meghatarozott felhatalmazasokat.

(4) AFelek — a kézéttik felmeriilt esetleges jogvita esetére — Gsszeghatartdl fiiggden, alavetik magukat

a szerzédéskotés helye szerint illetékes helyi, illetve megyei (févarosi) birdsag kizarélagos
illetékességének.
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(5) Jelen Zalogszerzddést a Felek a kdzos elolvasast és értelmezést kévetden, annak tartalmat és jogi
koévetkezményeit megértve, mint a tényekkel és akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyasuk
jeléul irtak ala.

Kelt: Budapest, 2022. majus 31.
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