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HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely alulirott helyen és idoben jott létre az egyes pontban meghatarozott felek kozott az alabbiak szerint:

a Bérbeado:
neve:

székhelye:

cégjegyzékszam:
bankszamlaszam:

adoszam:
képviseldje:

a Bérlo:

neve:

székhelye:
cégjegyzékszam:

bankszamlaszam:

adoszam:
képviseldje:

(a tovabbiakban egyiitt: Felek)
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Sberbank Magyarorszag Zrt.Buda 14100127-21288549-02000009
24237961241 oot
Dr. Babai LAszI0 IStvan .........cocvviieviiiiiiciiciiee

L. A Szerzodés targya

I. A Bérbeadé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest 1. ker. 13955/0/A/18. helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 1015 Budapest, Ostrom utca 31.félemelet 1/A ajtéoszam alatt talalhatdé 85 m2
alapteriileti ingatlan, amely teljes mértékben felujitott allapotban van, 3 kezelé+recepcio, flirdd, 61t6z0, 2
WC+zuhanyozo, konyha helyiségekbdl all. A fiitést és a melegviz ellatast kondenzécios kazan biztositja.

2 Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd a megjeldlt ingatlant a jelen Bérleti szerzodés
id6tartamara 2017.09.01. napjatél 1 (egy évre) Bérlo hasznalataba adja.

3. A Bérl6 az ingatlant a Bérleti szerz6dés megkotése elott megtekintette, és azt rendeltetésszerii hasznélatra

alkalmasnak tartja.

4, A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt ingatlan a bérlet egész idGtartama alatt szerzddésszerii
haszndlatra alkalmas, és harmadik személynek nines olyan joga, amely a Bérlot a kizarolagos és
zavartalan haszndlatban akadalyozza vagy korlatozza. (Ptk. 6:332. §)

5. Bérld az ingatlant a feladatkdrébe tartozo tevékenység ellatasa érdekében, gyogytorna, személyi edzés,
dietetikai tevékenység folytatdsa céllal veszi bérbe.

Bérleti dij

I1. Bérleti és lizemeltetési dij, fizetési feltételek

1. A Felek megdllapodnak abban, hogy Bérlé az ingatlan hasznalataért 200.000,- Ft/hé (kettszazezer)
Osszegli bérleti dijat kiteles a Bérbeadd szdmara fizetni. Bérbeadé és bérlé afa mentes korbe tartozik.

2. A bérleti dij forintban fizetendd, a Bérbeado altal a targyhonapot kdvetden kiallitott szamla ellenében,
annak kézhezvételét kovetd 15 napon beliili atutalassal, az OTP 11701004-20190770-00000000 sz.

szamlara.



Uzemeltetési dij

3.

A bérlemény birtokbaadasatol kezdddéen a bérlet megsziinéséig, illetve megsziintetéséig, a bérleti dijon
feliil a Bérlo koteles a bérelt ingatlan valamennyi koziizemi dijat (gaz, villany, viz-csatorna), az internet
hasznalat dijat, a kozos koltséget megfizetni. Az ezen korbe tartozo koltségeknek a Bérlo altali teljesitése
gy torténik, hogy a szolgaltatok altal kiszamlazott dijakat, koltségeket eloszor a Bérbeadd teljesiti a
szolgaltatok részére Aatutalassal. Felek megallapodnak, hogy a rezsikdltség &s kozos koltség cimén
elélegként havonta 60.000,- Ft-ot megfizet bérbeadonak. Felek a tényleges szamlik, illetve a mért
fogyasztas alapjan negyedévente elszamolnak, figyelembe véve a mar tényleges teljesitest. A negyedéves
elszamolds keretében a bérlo altali tobbletbefizetés a kovetkezd negyedévre keriil jovairasra. A
kifizetéseknek a Bérlg felé torténd igazolasaval — azokat a Bérlo fizeti meg a Bérbeadonak szamla
ellenében, annak kézhezvételét kbvetd 15 napon beliili atutalassal kiegyenliti.

A bérleménybe bevitt, illetve a bérelt terilleten a Bérlo dltal elhelyezett értékek vagyonvédelmérél a Bérlo
gondoskodik.

Amennyiben a bérleti jogviszony sordn atalakitasi munkak sziikségessége merill fel, ezek kizarolag
Bérbeado hozzajaruldsaval végezhetéek el.

A bérleti dij- és az lizemeltetési dij-fizetési kotelezettség a birtokbaadas napjan kezdodik. A Bérlo a
bérleti dijat a leigazolt teljesités alapjan, az Altalanos Forgalmi Adorol sz6lé 2007. évi CXXVIIL
torvénynek (tovabbiakban: AFA tv.) megfeleloen kiallitott szamla kézhezvételétdl szamitott, 15 napon
beliil atutalassal egyenliti ki, a Megbizott szamlan megjelolt — ennek hianyaban jelen Szerzddésben
meghatérozott szamu — fizetési szamldjara.

Fizetési késedelem esetén Bérld a késedelmi kamatot koteles a Bérbeadonak megfizetni, a késedelembe
esés iddpontjatol kezdddden a késedelem idejére évi 10 %-os mértékben.

A Bérld a szerzddés megkotésekor kettd havi bérleti dijnak megfeleld ovadékot 400.000,- Ft
(négyszazezer) bsszegben a bérbeadonak megfizet, amit a Bérbeado a szerzodés alairasaval igazol. A
Bérbeado a bérleti dij megfizetésének elmulasztasa esetén az 6vadékbol kiegyenlitheti a tartozast. Ha a
Bérlé bérfizetési kotelezettségének eleget tesz, akkor a Bérbead6 az ovadék dsszegét koteles a szerzddés
megsziinését kovetd 8 napon belill a Bérlének visszaadni.

I11. A Szerz6dés idétartama

A Felek a bérleti szerzodést hatarozott idére 1 (egy) évre kotik. A Bérbeado az ingatlant megtekintett
allapotban, 2017.09.01. napjan, a kulcsok atadasaval bocsatja a Bérld birtokdba. A szerzodés lejarta elétt egy
hénappal bérld bérbeadonak jelzi a szerzddés meghosszabbitasanak szandékat.

Bérleti szerzédés felmondisa

1.

Bérbeado a Szerzddést rendkiviili esetben, azonnali hatallyal, irasban felmondhatja, amennyiben a Bérlé a
bérleti dijat vagy az lizemeltetési dijat a fizetési hataridén beliil nem fizeti meg, és ezen kotelezettséget a
Bérbeadé irasbeli felszolitasaban kitlizott 15 napos péthataridében sem teljesiti, valamint ha a Bérl6 a
bérbevett ingatlant irasbeli felszélitas ellenére sem rendeltetésszeriien hasznalja.

A Bérld azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzodést, ha Bérbeadé a Bérlo irasbeli felszolitisaban
megallapitott hataridore sem teljesiti a jelen Szerzodésbdl vagy jogszabalybol fakado kotelezettségét,
valamint a jelen Szerz6désben meghatarozott egyéb esetben.

A jelen Szerzodés megszinik:

e aFelek kozos megegyezésével,

e azonnali hatalyu felmondassal,

e ajelen Szerzodésben vagy jogszabalyban meghatarozott egyéb esetben.
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IV. Felek jogai és kitelezettségei

A Bérbeadd szavatol azért, hogy az ingatlan a bérlet egész tartama alatt szerzbdésszerli hasznalatra
alkalmas, és egyébként is megfelel a Szerzodés eldirasainak. Bérlé és alkalmazottai az ingatlant
rendeltetésszerlien, a jelen Szerzddésnek megfeleléen, masok jogainak és térvényes érdekeinek sérelme
nélkiil hasznélhatjak. (Ptk. 6:333. §)

A Bérbeado a Bérlo szitkségtelen héboritasa nélkiill — elézetes értesités alapjan — munkaidében
(munkanapokon 8 és 16.30 6ra kozott) jogosult az ingatlan rendeltetésszerii és a jelen szerzddésnek
megfeleld haszndlatanak ellendrzésére.

A Bérlo koteles a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni, ha a Bérbeadot terheld munkélatok elvégzésének
szitkségessége meriil fel, vagy a bérelt ingatlan allaga barmilyen kériilmény folytan veszélyeztetve van.

A Bérlo a jelen szerzodés megsziinésekor a tulajdonat képezé berendezési és felszerelési targyakat az
ingatlan allaganak sérelme nélkiil elviheti. (Ptk.)

Az ingatlanban a Bérlo, alkalmazottai, illetve latogat6i (vendégei) magatartasabdl keletkezd karok
helyreallitasi koltségei a Bérlot terhelik.

A Bérbeado6 szavatol azért, hogy az ingatlan a birtokbaadéskor és a bérleti jogviszony teljes tartama alatt
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotban legyen, és megfeleljen a jelen szerzidés eldirasainak. A
Bérbeadé szavatol azért is, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozoan olyan joga, amely
a Bérlét a kizardlagos hasznalatban korlatozza vagy megakadélyozza.

A Bérleti szerz6dés megsziinésekor a Bérlé rendeltetésszerii 4llapotban koteles visszaadni az ingatlant,
tisztan, kitakaritva, a hibakat kijavitva.

A Bérlo az 1. pontban megjeldlt ingatlant albérletbe adhatja. Az albérld magatartasaért, karokozasaért
ugyantigy felel, mintha azt maga kévette volna el.

Egyiittmiikddési kotelezettség

9.

10.

11,

A Felek kotelezettséget vdllalnak arra, hogy a johiszemiiség és a tisztesség kdvetelményeinek
megfelelen, a szerzédés idétartama alatt, folyamatosan egyttmiikddnek. Ennek megfeleléen iddben
tdjékoztatjak egymast, nem csupdn a jelen megallapodasban foglaltak teljesitésérél, hanem minden olyan
szamottevd kérdésrol, amely a szerzodés teljesitésére kihatassal lehet.

A Felek vallaljak, hogy neviik, székhelyiik, telefon- és faxszamuk, fizetési szamlaszdmuk, valamint
adészdmuk megvaltozasarol, a valtozds napjatdl szamitott 5 munkanapon belill, irasban tajékoztatjak
egymdast. Ezen kotelezettség elmulasztasabol, vagy késedelmes teljesitésébdl fakado barmilyen
eseményért — ideértve az esetleges teljesitési késedelmet is — a mulaszto Felet terheli felelosség.

A Feleknek meg kell tenniitk mindent annak érdekében, hogy kozvetlen targyalasok utjan rendezzenek
minden olyan nézeteltérést vagy vitat, amely kozottiik a szerzddés keretében vagy a szerzodéskotéssel
kapcsolatban meriil fel. Minden, a szerzédés megkotése utan felmeriild, a szerzodés teljesitését
akadalyozo6 korillményrdl a Felek kdlcsonosen kotelesek egymast haladéktalanul tajékoztatni.

Kapcsolattartas

12.

A Felek kijelentik, hogy nyilatkozataikat, értesitéseiket postan, faxon, e-mailben vagy személyes
kézbesitéssel juttatjak el egymashoz. A Postai kiildemény kézbesitettnek tekintendé a feladast igazolo
tértivevényes szelvény aldirasanak napjan. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), a postai kiildeményt a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kivetd 6todik munkanapon kell kézbesitettnek tekinteni. A
faxon kiildott irat az elkiildést visszaigazold szelvénnyel, az e-mailben kiildott dokumentum a kézbesitési
értesitéssel tekintendd kézbesitettnek.
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A Bérl6 részérél kapesolattartasra jogosult személy:

név: Horvath Andrea............o.ooovooeoeoooooooo
telefonszam/fax: 06-20 / 915-5823
e-mail: info@schwester.hu

A Bérbeado részérol kapcsolattartasra jogosult személy:

NEV: Varga DOra......c.o.ooivvviceeeeronsreeeeoe oo
telefonszam/fax: +36-70-431-8069

e-mail: varga.dora@primamedica.hu

V. A szerzédés modositasa

1. Jelen Szerzédés mindennemii modositasa és kiegészitése irasos formaban, a Szerz6dé felek
egyetértésével, a Ptk. rendelkezései alapjan lehetséges.

VL. Biztositas

L. A Beérlo joga, hogy sajat koltségére és nevére biztositsa az alabbiakat:
—  bérelt helyiségekben lev butorokat és arukat mindenfajta kér ellen,
—  munkéltatoi felelésségbiztositast,
—  polgéri és szakmai feleldsségbiztositast,
—  harmadik féllel szembeni felelésségbiztositast,

VII. Egyéb rendelkezések

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotésének Jjogszabalyi akadalya nincs.
A Felek a jelen szerzodésbol ered6 vitas kérdések rendezését elsésorban egyeztetés Utjan kotelesek megkisérelni.
A Felek a sajat oldalukon felmeriilo, Jjelen szerzédés elokészitésével kapcsolatos jogi és egyéb koltségeiket

maguk fizetik.
Felek a birtokba adéskor felvett, felek altal alairt, eszkozokrdl, berendezési targyakrol készitett leltari lista, jelen

szerz0dés elvalaszthatatlan részét képezi.
VII. Zar6 rendelkezések

Jelen Szerzédéssel kapcsolatos valamennyi kérdésben a magyar jog az iranyado. A jelen Szerz6désben nem
szabalyozott kérdésekben elsésorban a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013, évi V. torvény, A lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL
torvény, valamint az egyéb kapesol6do jogszabslyok vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen Szerzodés 3 db egyméssal sz6 szerint megegyezd, eredeti, magyar nyelvii példanyban késziilt. A Szerzédés
I db eredeti példanya a Bérlot, 1 db eredeti példanya pedig a Bérbeadot illeti meg, 1 db eredeti példany
szerzodést szerkeszto és ellenjegyzo tigyvédet illeti.

Jelen Szerzodést a Felek képviseldi elolvasas és attanulmanyozas utin - mint akaratukkal mindenben
megegyezit — jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest, 2017. év aggusffus hénap 31. nap.
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