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BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol a
West Health Kft

Székhely: 1015 Budapest, Ostrom u. 16. Fsz. 1.
Képviselé: Dr. Babai Laszlo Istvan, Dr. Kiraly Viktéria Anna
Adészam: 24237961-2-41

Cégjegyzékszama: 01-09-997158
Bankszamlaszim: .........
Profil: Egészségiigyi szolgaltatas
mint Bérl (a tovabbiakban: Bérlg),

masrészrol a

Mammut ZRt.
(székhely: 1024. Budapest, Lévéhaz u. 2-6.
képviseli: dr. Vigh Gabor)
mint Bérbeado (a tovabbiakban Bérbeado)

(a tovabbiakban egyiitt: Szerzédé Felek) kozott.

A Szerz6dd Felek e Szerz6dést azon kozos érdekiikbdl fakadéd szandeéktol vezérelve kétik
meg, hogy a Mammut I/Il Bevasarlé és Szérakoztatokozpont iizlethelyiségeit olyanok
béreljék, akik készek és képesek tartdsan, meghatérozott profiljukban magas szinvonald
kereskedelmi, vendéglatoipari, szolgaltatd, szorakoztatd tevékenységet folytatni, elkeriilve
ezaltal, hogy az tzlethaz jellege, az iizletek profilja, szolgaltatasuk szinvonala egy
vilagszinvonalii bevésarlékézpontban  kivanatosnal gyakrabban véltozzon, hdtranyosan
befolydsolva a Bevasarlo- és Szoérakoztatd Kézpont jo hirnevét és igy annak és az
tizlethelyiségek - latogatottsdgat és vevékorét. A Felek kozos szandéka, hogy a Bevasarlo- és
Szérakoztaté Kozpontban minél kevesebb iizlet legyen akarcsak idolegesen is zarva. E
Szerzddés rendelkezéseinek értelmezése soran Felek ezen szandékat a legmesszebbmenokig
figyelembe kell venni.

T
A SZERZODES TARGYA

1. A Bérbeado tulajdonat képezik a természetben Budapest II. keriilet, Lov6haz u. 2-6.
sz. alatt elhelyezkedd MAMMUT II. BEVASARLO- ES SZORAKOZTATO
KOZPONT (a tovabbiakban: Uzlethdz) K 5. emeletén elhelyezkedo, K
529+KS531+K532 szammal jelslt, (43+59+20)=122m2-es helyiség és a hozza tartozé
négyzetmeéter ardnyos kozos teriilet és terasz rész ( terasz szivességi hasznalatban).

4 Bérbeado bérbe adja, Bérlé kibérli az 1. pontban megjelslt helyiséget (a tovabbiakban:
Bérlemény).
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A Dbérleti jogviszony hatérozott, 10 éves (Tiz éves) idétartamra szol, amely a

Bérlemény birtokbaadasra kitlizétt napon kezdédik.

111
BIRTOKBAADAS, EGYEDI ARCULAT KIALAKITASA

A Bérbead6 a Bérleményt 2013.05.01-én (a tovabbiakban: a birtokbaadésra kitiizétt
nap) adja a Bérl6 birtokéba az alabbiak szerint.

A birtokba vételkor a Bérlé koteles egy biztonsagi kulcsot (tlizkules) a Bérbeaddnak
atadni. A tlzkulcs kezelésére, hasznalatara a jelen szerzédés 5. mellékletét képezo

szabélyzat rendelkezései az iranyadoak.

A Bérbeadé mindaddig megtagadhatja a Bérlemény birtokba adasat, ameddig a Bérl6 a
birtokbaaddsra kitiizott napig teljesitendd kotelezettségeinek nem tett eleget.

A birtokbaadésrol a felek jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény
allapotat és a bérleményhez tartozé kdzmiivek mérééra alldsait.

A Bérld jogosult a Bérlemény egyedi arculatat a jelen szerz6désben meghatarozott
cljards megtartasaval, sajat koltségén kialakitani (a tovabbiakban: atalakitas).

Az atalakitds csak a Bérbeadd éltal jovéhagyott miiszaki kiviteli tervek alapjan
torténhet.

A B¢rlo a terveket legkésébb a birtokbaadésra kitiizott napig koteles a Bérbeadonak
4tadni.

A terveknek ki kell terjedniiik a Bérlemény tiizrendészeti, statikai, allékonyséagi
mutatoira, elvardsaira is.

A Berl6 a tervek elkészitésénél nem hagyhatja figyelmen kiviil a Bérbeadd instrukcidit.
A Bérbead¢ a tervek elfogadasardl az atvételt kovetd 3 napon beliil dont.

A ténylegesen megvalosult dllapotot tikrozé tervdokumentaciét a Bérld koteles
elektronikus formédban a Bérbeadé részére atadni.

A Bérl6 a Bérbeadd felhivdsara az atalakitds elétt koteles elvégezni minden olyan
hatésvizsgélatot, amely a Bérleményt magaban foglalé épiilet allapotdnak az atalakitas
ellenére t6rténé megdrzéséhez szikséges. A vizsgalat eredményeit a Bérl6 a
Bérbeadénak az atalakitds megkezdése elstt kiteles atadni.

A Beérld az 4talakitds megkezdését megelézben koteles beszerezni minden az
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dtalakitashoz sziikséges hatdsigi engedélyt, hozzdjarulast. A jogerds hatosagi
engedélyeket a Bérlo a Bérbeadonak az atalakitas megkezdése elott koteles atadni.

A Bérlo az atalakitas megkezdése eldtt kiteles a Bérbeadé 4ltal eldirt biztositast kétni,
az 4talakitassal Osszefiiggd karok megtériilése érdekében. A biztositasnak ki kell
terjednie az atalakitassal osszefliggd Osszes kockdzatra, beleértve az épitési, szerelési
munkakkal okozott kart, a meglévd épiileten okozott karokat, illetve harmadik
személynek okozott karokat.

A biztositds megkotését a Bérlo a Bérbeadonak az atalakitds megkezdése eldtt koteles
igazolni.

A Bérlo az atalakitast csak a fenti kotelezettségek teljesitése esetén, a Bérbeado altal
elfogadott tervek alapjan kezdheti meg.

A Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy az atalakitasi terveknek a Bérbeado altal
tortént elfogadasatol szamitott 20 napon beliil az atalakitast befejezi és a Bérlemény
miikddtetéshez sziikséges valamennyi engedélyt megszerzi.

A Bérlo az atalakitas soran koteles megtartani a tlizvédelmi, munkavédelmi, és a
munkavégzési engedélyben régzitett eldirdsokat.

A Bérlo koteles gondoskodni arrdl, hogy az Uzlethazban az 4talakitds semmilyen
szennyezddést, kart ne okozzon.

A Bérl a munkalatok elvégzésével nem akadélyozhatja az Uzlethaz miikodését.

A Bérl$ az atalakitas egyes, az Uzlethazra is hatdssal 1évé munkalataihoz kizirélag a
Bérbeadd altal elfogadott vallalkozoval kothet szerzédést. Az ilyen jellegli munka
kivilasztasarol és az elfogadott véllalkozd megjeldlésérél a Bérbeadd a tervek
elfogadasakor tajékoztatja a Bérlot.

Az étalakitds befejezése utdna a Bérld koteles dtadas-atvételi eljarast lefolytatni a
Bérbeadoval. A Bérlo koteles legkésébb az atadas idépontjaig kiiiritési tervet késziteni
a Bérlemény rendkiviilli ok miatti kiliritése esetére, és a Bérbeadonak atadni. A
Bérlemény hasznalatara a Bérlé csak azt kovetden jogosult, hogy a Bérbeadd az
atalakitast atvette, és a kitritési tervet elfogadta.

Iv.
ERTEKALLANDOSAG, FIZETESI HATARIDO

A Szerz6dd Felek jelen a Szerzddés szerinti egyes fizetési kotelezettségeket az
értékallosagi szempontok figyelembe vételével Eurdban hatarozzik meg. Abban az
esetben, ha a bérlé nem EURO-ban tesz eleget a fizetési kotelezettségének, Az EURO
atszamitisa a fizetési kotelezettséget tartalmaz6 szamla kiéllitdsanak napjan érvényes,
a Magyar Kiilkereskedelmi Bank Rt. kereskedelmi deviza eladasi arfolyama alapjan
torténik. A szamla hidnyaban is fizetend Osszegek esetén az atszdmitds napja a

fizetési kotelezettség esedékessé vélasanak a napja.
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Amennyiben a Bérlé EURO-ban torténd fizetés mellett dont, az ezzel jaré minden
banki koltség a Bérlét terheli.

A Berld koteles a jelen Szerzédésbdl fakadd valamennyi fizetési kételezettségével
kapcsolatos AFA megfizetésére is.

Ha a jelen szerzédés masként nem rendelkezik, a fizetési hataridé a szamla
kiallitdsatol szamitott 30 nap.

A Bérlé az esedékessé vilt tartozasat a Bérbeadénak a Magyar Kiilkereskedelmi Bank
Rt-nél vezetett 10300002-20387356-00003285 sz. szamldjara, EURO-ban térténd
fizetés esetén pedig a 10300002-50801413-26304883 sz. szamléra 4tutalassal kiteles
megfizetni. A Bérbeadd jogosult egyoldalt nyilatkozatival a hatalyos jogszabalyok
keretei k6zott a fizetés modjat, illetve a szdmlaszamat megvéltoztatni.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzddésbdl szarmazé és az abban
meghatarozott, rendszeres fizetési kitelezettségeit, a ktelezettséget tartalmazo szamla
esetleges hidnya esetén is kételes megfizetni, legkésdbb a targyiddszak elsé napjaig.

A jelen bérleti szerzOdésbol fakadd fizetési kotelezettségek teljesitése érdekében
kiallitott szamla kézbesitése a Bérlének a torzslapon megadott telefax szamara is
eszkozolhetd, amely alapjén a Bérlo fizetési kitelezettsége ugyancsak megnyilik.

Minden Euréban megallapitott és nem kéltségelszamolas jellegli dijfizetési
kotelezettség Osszege a bérleti szerzddés létrejottét kovetd legalabb fél évig
valtozatlan, annak leteltét kivetden pedig minden év november 30-ig automatikusan
indexalodik az Eurépai Kozpont Bank altal meghatirozott FEurozénara vonatkozé
harmonizalt Fogyasztéi Arindex (HICP) alapjan akként, hogy a Bérlé fizetési
kételezettségének modositasa a hivatkozott indexnek 1 (egy) naptari évre vonatkozd a
bazishoz viszonyitott véltozasit koveti. (Els bazisként elfogadva a 2012. november
30-1 arindexet.)

Amennyiben valamilyen okbdl a fenti 4rindex nem keriil nyilvanossagra adott év
oktober 15-ig, helyét az osztrak azonos statisztikai index veszi at. Ha pedig
Magyarorszagon is az EURO valik a hivatalos fizetdeszk$zzé, akkor a magyar arindex
alkalmazand6. Az indexalt dij az indexdlast kivets elsé szamla kibocsatastél kedve
alkalmazandaé.

A Bérbeadd a Bérlot irasban tajékoztatja a dij emelkedésének mértékérdl és annak
statisztikai alapjrol. A Bérlé az értesités kézhezvételéig az el6zd évre érvényes dijat
koteles kifizetni. Ha a Bérbead6 a dij emelését, annak lehetséges kezddidépontjatol
nem eszkozli, ugy késébb is jogosult a korabbi dij és a megemelt dij kozotti
kiilonbozetet visszamendleg leszamlazni, kamatmentesen.

Sulyos szerz6désszegésnek mindésiil, ha a Bérlé barmely a jelen szerzédés szerinti

fizetési kotelezettségét nem vagy késedelmesen teljesiti.
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BERLETI DI

A bérleti dij 8,5 EURO/ m2 / ho, azaz Nyole egész 6t tized EURO/ m2 / hé
mindenkori forint ellenértéke és az chhez kapcsolédd AFA (a tovabbiakban: bérleti

dij).

A bérleti dij a birtokbaadasra kitiizétt naptol, illetve amennyiben azon a napon a
birtokbaadasra a Bérbeadd hibajabol nem keriilt sor, gy a birtokbaadas napjatol illeti
meg a Bérbeadot. A fenti id6ponttél havonta, clére esedékes bérleti dijat a Bérls a
birtokbaadésra kitlizott napig koteles a Bérbeadénak megfizetni szdmla ellenében.

A Bérl6 a bérleti dfjat el6re, havonta kételes szamla ellenében megfizetni a
targyiddszak 1. napjaig. A Bérbead¢ teljesitése idopontjanak a szamlézott idészak elsé

napja szamit.

VI
UZEMELTETESI ES MARKETING FELADATOK, EZEK KOLTSEGEI, ES A
REZSIKOLTSEGEK

A Bérbeadd kozvetleniil, vagy harmadik személy atjan koteles az Uzlethaz
tizemeltetésérol gondoskodni, és az Uzlethdz egésznek marketing feladatait elvégezni.

A Bérld koteles megfizetni az Uzlethdz Bérleményre es tizemeltetési dijat és annak az
AFA-jat.

Az lzemeltetési dij all egyrészt az Uzlethaz kézvetlen iizemeltetési koltségének a
Bérleményre es6 részébol valamint az ezen kéltség 25%-4t kitevé kezelési dijbél + Afa.

A Bérleményre esé ilizemeltetési koltség a teljes lizemeltetési koltség 0,84 %-a, az
tizemeltetési dij pedig a jelen Szerzédés aldirasakor 1,5 EURO/ m2 / hé + AFA.

A targyévi lizemeltetési és a marketingkoltség nagysagat az éves iizemeltetési és
marketingterv hatarozza meg, amelyet a Bérbeadé a targyévet megeldz6 év december
15. napjaig készit el, és amely alapjan a targyév janudr 31. napjaig tajékoztatja a Bérl6t a
targyévi lizemeltetési és marketingkoltség nagysagarol.

Az tizemeltetési és marketingterv megvaldsitasarél a Bérbeadé a targyévet kveté majus
31-1g elszamoldst ad a Bérlének. Amennyiben a megfizetett az iizemeltetési vagy a
marketing koltség nem keriilt felhasznélasara a targyévben, ugy azt a Bérbeadd a Bérls
javéra a kovetkezd évi lizemeltetési vagy marketingkoltségben jovairja.

Az lzemeltetési- és marketingdij fizetésének kezdé idépontja a Bérlemény
birtokbaadésra kitlizétt nap. Amennyiben a birtokbavételre a Bérbeadé érdekkorében
felmertil® ok miatt nem keriil sor hataridében., ugy a kezd6idépont a birtokbaad4s napia.

- Az lizemeltetési és marketing dija Bérlé naptari negyedévente elére, szamla ellenében a

targyidészak elsd napjaig fizeti meg.
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31. A Bérbeadd jogosult az lizemeltetéssel, vagy a marketingfeladatokkal kapcsolatos
kotelezettségei teljesitésére harmadik személlyel vallalkozasi szerzédést kotni. A
véllalkozasi szerzédés megkotésérol a Bérbeado a Bérlét tdjékoztatja.

A vallalkozési szerzOdés Iétrejotte esetén a Bérlemény iizemeltetési és marketingdij
azonos azzal az lzemeltetési és marketing dfj, amelyet a Bérbead6 a Bérlemény utan az
lizemeltetdnek fizet.

A vallalkozasi szerzédés étrejottére tekintettel a Bérls és a Bérbeadé megéllapodhatnak
abban, hogy az Ulzemeltetési és marketing dij fizetési kotelezettséget a Bérls a
Bérbeadotol az lizemelteté hozzajaruldsaval dtvallalja.

32. A Bérlemény kézmithasznilatinak (viz, villany, gaz, hiités-fiités hémennyiség, telefon,
kabeltévé Internet stb.) kdéltségeit a Bérld koteles viselni, amennyiben ezek
bérleményenként és kiilon mér6oraval kiilon mérhetdek. A Bérlével kozvetlen
jogviszonyban 4ll6 kéziizemekkel a Bérlé kozvetleniil szamol el. A Bérbeaddval
Jogviszonyban lévo koziizemek esetén a koziizemi dijakat a Bérlé a Bérbeaddnak fizeti
meg. A kozmithasznalat koltségét a Bérbeadé a tényleges fogyasztas és a Bérlére
iranyado koziizemi dijak alapjan szamlazza azzal, hogy kezelési koltségként tovabbi
5%+AFA szamlazasara jogosult. A Bérbeadé az 6t megilleté koziizemi koltséget
havonta utolag szdmlézza ki a Bérlonek, aki annak alapjan 8 napon beliil kételes a
szdmla Osszegét megfizetni.

33. A villamos energidval kapcsolatos kiilon szabalyok:

A villamos energiarol sz616 2007. évi LXXXVI. térvény (VET) rendelkezései szerint a
Bérbeadd altal kezelt, a csatlakozasi pont utan elhelyezked6 valamennyi halézati elem,
vezeték, vagy 4talakitd- és kapcsolo-berendezés olyan egy épiileten  beliili
maganvezetéknek mindsiil, amely az atviteli vagy elosztd hdldzathoz kozvetleniil vagy
kozvetve kapcsolodd felhaszndld vagy a vételezd ellatisara szolgdl. A Bérbeadd a
villamos energidt maganvezetéken keresztiil engedély nélkiil adhatja tovdbb a
helyiséghaszndlé Bérlo részére.

A Bérbeado6 koteles a maganvezetéket biztonsagosan, a kérnyezetvédelmi eldirdsok és
miiszaki kovetelmények figyelembevételével tizemeltetni, fenntartani, a karbantartasi,
javitasi, felujitasi munkakat idoben elvégezni, és a villamos energiat a csatlakozisi
ponttol a Bérl6khoz a magéanvezetéken eljuttatni. A Bérbeadd a vezetékhez csatlakozo
Bérlék szamdra megkiilénboztetéstél mentes dij ellenében biztositja a hozzaférést.

Amennyiben a Bérlé a maganvezetéken felhasznaloként kivan villamos energiat
vasarolni, koteles a halézati engedélyessel hdlézathasznalati szerzédést kotni a
maganvezeték ¢és a kozcéli halozat csatlakozasi pontjara, a Bérbeaddval pedig 0j
vezetékhasznalati szerz6dést kitni vagy a meglévé szerzodését megfeleléen médositani.

A Bérbeado jogosult és egyben koteles a Bérlot kikapesolni, ha azt jogszabaly eléirja, ha
a fentiek szerint a halézati engedélyes vagy a villamosenergia-kereskedd kéri, tovabba,
ha a Bérl6 a Bérbeaddval vagy a Tarsashézzal szembeni barmely fizetési kételezettségét
nem teljesiti, ha a Bérld dltal hasznalt helyiségre vonaikozé hasznalati jogosultsaga a
Bérlének barmely ok miatt megsziinik. A kikapcsoldsrél a Bérbeadé haladéktalanul
értesiti a halozati engedélyest és a villamosenergia-kereskedét. A kikapcsolas a Bérbeadd



¢s a Bérlo kozotti jogviszonyt nem sziinteti meg, ¢s nem eredményezi a Bérls dijfizetési
kételezettségének megsziinését, sziinetelését sem.

A Bérbeado és a Bérlé kozotti jogviszonyt a Bérbeadd csak akkor sziintetheti meg, ha a
Bérlo a Bérbeado irdnyaban véllalt kotelezettségét megszegi, vagy ha a Bérbeadd és a
halézati engedélyes kozotti jogviszony megsziinik.

A Beérbeadd a beszerzési atlagaron feliil érvényesitheti a Bérlével szemben az ltala
fizetett dtlagos rendszerhasznalati dijat (kozvetitett szolgaltatds dijaként), a VET 147. §
szerinti pénzeszkdzoket és az adokat, valamint - a maganvezeték halézati veszteségének
koltségét is beleértve - a maganvezeték iizemeltetési kéltségeinek az §sszes tovabbadott
villamosenergia-mennyiséggel elosztott értékét.

A Bérbeado fenntartja a jogot arra, hogy a térvény valtozisa, vagy a végrehajtasi utasitas
ismertté véldsa esetén e rendelkezéseket a jogszabalynak megfelelden - tovabb
pontositsa.

VIL.
A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGE]

34. A Bérbeado a bérleti dijjal, az iizemeltetési és marketingdijjal fedezett bérleti id6tartam
alatt — amennyiben az nem a Bérls kotelessége - koteles a Bérlemény rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotat fenntartani. A Bérbeadé ezen kotelezettsége legalabb arra
az allapotra nézve all fonn, amely allapotban a Bérleményt a Bérl$ birtokaba adta.

35. A bérleti jogviszonyt, a bérleti dij és a koltségek mértékét az Uzlethaz kihasznaltsaga, a
killsé kornyezet esetleges valtozasa, a Bérlemény koriili épitett és iizleti kornyezet
modosuldsa nem befolyésolja.

36. Nem koteles a Bérbeadd a bérleti jogviszonybol eredd kotelezettségeit teljesiteni, ha azt
elhdrithatatlan kiils6 ok gétolja (vis major).

Nem felel a Bérbeadé azon karokért, amelyek nem a Bérbeadd felrdhatd
magatartasanak eredményeként keletkeztek (més Bérlék, hasznalok karokozésa stb.)

37. A Bérbeadé a Bérlemény tulajdonjoganak atruhézasa esetén az errdl sz6l6 szerzddésben
koteles a jogutdd kotelezettségévé tenni minden, a Bérbeaddt e Szerzddés alapjan
terheld kotelezettség véltozatlan fenntartisat. A Bérbeads a jogutddlasrol koteles a
Bérlot 8 napon beliil értesiteni.

VIILI.
A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGET

38 A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt kizardlag Egészségiigyi Kozpont
teveékenység céljara (profilkétsttség terhe) fogja rendeltetésszertien hasznalni A
profilszerti mitkodéshez sziikséges hatésagi engedélyek hatéridSben torténd beszerzése



38.

40.

4]1.

42.

43.

44,
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a Bérlo kotelessége, az ezzel jard kéltségek 6t terhelik.

A profil megvéltoztatasara vagy modositisara a Bérlé kizarélag a Bérbeadd eldzetes
irdsbeli  hozzijaruldsa esetén jogosult. E rendelkezés megszegése  sulyos
szerz6désszegésnek mindsiil.

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Szerzédés érvényességének ideje alatt,
hasonl6 profild, mérett iizlethelyiséget, jelen Bérleménytél szamitott 5 kilométeres
tavolsagon beliil sem maga, sem mas, érdekkdrébe tartozé véllalkozasa révén nem
lizemeltet.

Bérl6 koteles forgalmi adatait — negyedévente - Bérbead6 rendelkezésére bocsatani,
Bérbead6 koteles azokat bizalmasan kezelni

A Bérlé koteles a Bérleményt 2013.05.01-t61 kezdve (Id. 12. pont) a Bérbeadd altal
megallapitott nyitvatartdsi érak alatt folyamatosan, magas szinvonalon mukddtetni, a
Jelen szerz8désben, a Hazirendben és a jelen szerzédés mellékleteiben szabdlyozott
modon. A miikddtetési kotelezettség megszegése sulyos szerz6désszegésnek mindsiil,
csakugy, mint a Bérl6 olyan magatartasa, amely az Uzlethaz vagy a Bérbeadd johirét,
egységes megjelenését sérti.

Amennyiben a Bérlé a Hazirendben szabalyozott nyitvatartési idén tal szeretne miikodni,

azt a Bérbeado irasos engedélyével megteheti.

A Bérl6 a Bérleményt, illetéleg az e Szerzddésben részletezett Jjogi pozicidjat vagy annak
barmely elemét nem jogosult harmadik személyre atruhdzni, beleértve az albérletbe
addst €s a kozos lizemeltetést is.

Amennyiben a Bérl6 ezt az eldirast megszegi, Ugy ez a Bérlé sulyos
szerzddésszegésének mindsiil.

A Bérlé koteles betartani a 2. sz. mellékletben meghatdrozott fodémterheléssel
kapcsolatos el6irdsokat.

A Bérl§ az érdekkorében a Bérleményben, illetve az Uzlethazban tartézkodd személyek
altal okozott karokért a kérokozéval egyetemlegesen felel (alkalmazottak, megbizottak,
albérl6k, vevok, beszallitok stb.). A Bérld felel tovabba a hatésagi engedélyek be nem
tartasdval okozott karokért.

A Bérld koteles megfeleld gondossaggal figyelemmel kisérni a Bérleményben talalhato
kozmivek, illetéleg a gépészet folyamatos miikodését, ezek berendezéseinek épségét.

A Bérld koteles a Bérleményt a kézvetleniil ahhoz tartozé, azt kiszolgalo felszereléseket
¢s berendezéseket (beleértve a kozmivezetékeket, légkondicionalé berendezéseket,
egyéb gépészeti elemeket, nyilaszarékat, lifteket stb) és a bérleményben  1évd
berendezési targyait, valamint a Bérleményben dltala elhelyezett eszkdzoket,
beépitéseket jokarban tartani. A Bérleményben és a fentebb jelzett felszerelésekben és
berendezésekben a Bérlé koteles a meghibasoddsokat kijavitani, illetve ésszerii
iddszakonként az elhasznalédastol fiiggden esztétikai Jjavitast végezni a Bérbeadé éltal
korabban jévahagyott tervekkel §sszhangban. Ezek koltségeit kizar6lag a Bérl§ viseli.



45. Amennyiben a Bérl6 dllagmegovasi kotelezettségének felhivds ellenére nem tesz eleget,
illetve felhivas ellenére elhanyagolja a helyiség allaganak karbantartasaval és az
esztétikai  megjelenés megdrzésével jard  kotelezettségeit, twgy az sulyos
szerz6désszegésnek mindsil. A sulyos szerzédésszegés jogkovetkezményeinek
alkalmazéasan tal a Bérbeado jogosult e munkékat a Bérld koltségére elvégezni, a Bérld
pedig koteles mindezt tlimi és a koltségekrdl benytjtott szamlat 8 napon beliil
kiegyenliteni.

46. A Bérlo a Bérbeado eldzetes irdsbeli engedélye nélkiil a Bérleményben semmiféle
atalakitast a jovahagyott tervekhez képest nem végezhet, és nem eszkozolhet olyan
véltozast, amely az Uzlethdz homlokzatéra, belsé portaljara, azok egységes kiilsd
megjelenésére kihat. A Bérld koteles az atalakitas engedélyezését elézetesen irdsban
kérni. Az eljdrdsra a II1. fejezet és a 2 sz. melléklet rendelkezései vonatkoznak.

47. A Bérleménybe a Bérlo altal beépitett, a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatahoz
hozzatartozo  épiiletelemek, alkatrészek, és tartozékok (pl. vilagitotestek, riasztok,
légkondiciondlé berendezések, nyilaszarok, liftek stb.) téritési kotelezettség nélkil, a
beépités tényével valnak a Bérbeado tulajdondva, azokra a bérlet megsziintekor a Bérlé
nem tarthat igényt €s sem a koltségei, sem a gazdagodas megtéritése irant sem léphet fel
koveteléssel. Ezen épiiletelemek, alkatrészek és tartozékok atkonyvelése legkésobb a
bérleti jogviszony megsziintekor torténik, becsiilt értéken. A beépitések karbantartésaval,
kijavitdsaval és feldjitdsaval jaro koltségek a Bérldt terhelik. A Bérld szavatossagot
véllal azért, hogy az éltala beépitett épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok a beépitéskor a
tulajdonat képezik, €s nincs harmadik személynek olyan joga, amely akadélyozna, hogy
azok a Bérbead6 tulajdonava valjanak.

48. A Bérbeadd vagy meghatalmazottja a Bérleménybe éllapotfelmérés céljabol a Bérlemény
nyitvatartasi idejében jogosult belépni, a rendeltetésszerii hasznalatot ellenérizni, és a
hianyossagokra illetve szerz6désszeg$ magatartésra felhivni a Bérls figyelmét.

Veszély esetére a Bérlé ezennel hozzajarul, hogy a Bérbeadd a Bérleménybe
karmegelozés, illetdleg karenyhités céljabol barmilyen napszakban beléphessen és a
karmegel6z€s vagy kérenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

49. A Bérlé koteles az Uzlethaz karbantartasaval, felajitasaval, illetve atalakitisaval jaro
munkék elvégzését lchetdvé tenni, tlirni az ebbdl eredd korlatozasokat. A Bérld
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forgalomkiesés miatt sem.

50. Abban az esetben, ha a munkdk elvégzése sziikségessé teszi a Bérlemény teljes
igénybevételét, a karbantartdsi munkak esetén legfeljebb 5 napra, felujitds vagy atalakités
esetén legfeljebb 30 napra a Bérlé koteles dtmenetileg tevékenységét sziineteltetni, és a
Bérleménybdl kikéltozni. Ez alatt az id6 alatt a bérleti jogviszony sziinetel.

5I. A Bérlemény esetleges Bérlotarsai az e Szerzddésbdl eredé kotelezettségekért
egyetemlegesen felelnek.

A Bérbead6 nyilatkozatai valamennyi Bérlotarsra kihatnak abban az esetben is, ha a
kozlés csak az egyik Bérlétars iranydban tortént meg. Barmelyik Bérlétars
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nyilatkozatat a Bérbeadé jogosult valamennyi Bérl6tars nyilatkozatanak tekinteni. Ha a
Bérl6tarsak nyilatkozata egymastdl eltér, gy a Bérl szabadon dénti el, hogy melyik
nyilatkozat hatdlyos a szamara.

IX.
A FELEK EGYEB KOTELEZETTSEGEI

52. Amennyiben karesemény, vagy mas ok miatt keriil sor az Uzlethdz, vagy a Bérlemény
karbantartasara, feltjitdsara vagy helyredllitasara, igy a Felek az ennek sordn oket
terheld munkakat a Bérlemény rendeltetésszerti, folyamatos hasznélatanak igényét szem
elott tartva kotelesek elvégezni.

53. Bérbead6 nem biztosit Bérlének konkurenciavédelmet. A Bérlé erre hivatkozva nem
léphet fel kartéritési vagy szerzédésmodositasi igénnyel. Bérbeadé semmilyen
koriilmények kozott nem tartozik felelosséggel Bérls iizletmenetéért, azt a Bérlé sajat
kockazatara végzi.

X
BIZTOSITASOK

54. A Bérbeadd fenntart minden, a biztositasi jogban szokasos, az Uzlethaz jellegéhez
kotodd biztositast, egyebek kozott az épiilet vagyonbiztositisat thzveszélyre, elemi
kdrokra és més szokasos kockézatra kiterjedden, valamint a biztositasi gyakorlatban az
Uzlethéz jellegébol adodé szokasos feleldsségbiztositasokat.

55.A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy nem eredményezi sem szandékos
magatartasaval sem mulasztdsaval a Bérbeado altal fizetendd biztositasi dij emelkedését.
E kotelezettség megszegése silyos szerzédésszegésnek minésiil. Amennyiben a biztosito
a Bérlé magatartdsa folytdn a Bérbeadd biztositdsat felmondja, vagy a biztositasi
szerzOdést a Bérbeadéra nézve hatranyosan megvaltoztatia, Ggy a szerzédésszegés
jogkovetkezményeinek alkalmazasdn til Bérbeadd jogosult a Bérlé szerzédésellenes
magatartasanak kévetkezményeit a Bérl6 kiltségére elhdritani.

56. A Bérlé legkésébb a birtokbaadasra kitiztt napig koteles a Bérbeadd altal
meghatdrozott felel6sség-, vagyon- és kiegészité biztositasokat megkétni, illetve a jelen
szerz6dés hatalya alatt azt fenntartani. A biztositds megkotését a Bérls a birtokbaadas
kitizott napjaig igazolni koteles. Az igazolds elmulasztasa esetén a Bérbeadd a
birtokbaadéast mindaddig megtagadhatja a Bérl§ szerzddésszegésére hivatkozva, amig a
Bérl6 a biztositassal kapcsolatos kételezettségeit nem teljesiti.

57.A Bérlé 3 havonta, illetve a Bérbeadd felhivdsdra koteles a Bérbeadonak, vagy
megbizottjinak igazolni az elézd pont szerinti biztositasok 1étét,

Amennyiben a Bérlé az eddig felsorolt biztositdsok megkétésével, fenntartasaval

kapcsolatos  kotelezettségeit vagy az igazoldsi kotelezettségének teljesitését
elmulasztja, gy az silyos szerzddésszegésnek min6siil. A Bérbeadd a szerzédésszegés



jogkovetkezményeinek alkalmazasan tal jogosult a biztositassal kapcsolatos
kotelezettségeket a Bérld nevében, a Bérlé koltéségre pétolni.

58. A Bérl¢ 4ltal kotelezéen megkdtendd biztositdsi modozatok és biztositdsi Gsszegek
tekintetében a Bérbeado irasos nyilatkozata az iranyado.

59. A Szerz6dd Felek a résziikre kifizetésre keriilé kartéritési osszeget kotelesek a kar
helyreallitdsara forditani. A Bérlé a Bérleményre k&tott mindennemii biztositasabol
eredden a részére a Bérbeaddnak okozott kar helyrehozatalanak céljara kifizetésre keriild
kartéritési Osszeget koteles a Bérbeadora engedményezni azzal, hogy a Bérbeadd
karigényének teljes kielégitése utan fennmarado Gsszeg a Bérl6t illeti.

60. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy a bérbeadd vagy képviseldje a biztositasokkal
Osszefiiggd informaciokat megszerezze, ezért feljogositja a biztositdt vagy a biztositdsi
brokert, hogy a biztositasi jogviszonnyal &sszefiigg6 valamennyi informéaciot a
bérbeadodnak illetve, a megbizottjanak kiszolgaltassa.

X7
A SZERZODEST BIZTOSITO MELLEKKIKOTESEK

61. A Bérl6 koteles bruttd (3 havi bérleti dijnak, 3 havi lizemeltetési dijnak és 3 havi
marketing) dijnak megfeleld Gsszegli dvadékot a Bérbeadonak dtadni, legkésdbb a
birtokbaadasra kitlizétt napon. Ha a bérld a bérleti dijat, lizemeltetési dijat és
marketingdijat EURO-ban fizeti, ugy az ¢vadékot is fizetheti EURO-ban. Amennyiben a
bérleti dij, illetve az lizemeltetési vagy marketing dij emelkedik, gy az emelkedést
kovetdé 15 napon beliil a Bérld az ovadék osszegét koteles az emelkedés mértékéig
megemelni. Az, hogy a Bérbeadd adott Bérleti dij, iizemeltetési vagy marketing dij
emelkedés esetén az dvadék emelését nem igényli, nem zarja ki azt, hogy a Bérbeadé a
korabbi emelések egyiittes Osszegének erejéig kérje az 6vadék ndvelését.

62. Az 6vadékbdl a Bérbeado jogosult kdzvetleniil kielégiteni minden a Bérlével szemben
neki, vagy az lizemeltetonek fenndllé azon kovetelését, amelyet a Bérld az esedékessé
vélas ellenére nem teljesitett. Ha a bérl6 az 6vadékot EURO-ban fizette, tigy a Bérbeado
az 6vadék felhasznalasanak sziikségessé vélasakor az 6vadékot jogosult forintra valtani a
15. pont rendelkezéseinek megfeleld alkalmazasaval.

63. Az 6vadék vagy annak egy része felhasznaldsa esetén a Bérlo koteles 5 napon beliil az
6vadék Osszegét a fentebb meghatarozott 6sszegre kiegésziteni.

64. A bérleti jogviszony megszlinése esetén a Bérbeadd az ovadékkal akkor kételes
elszdmolni, ha a Bérl6 minden a bérleti jogviszonybol eredd kotelezettségének eleget
tett.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a nem lekiilonitetten kezelt 6vadék szamara nem
kamatozik.

65. A Béilo koteles legkésdbb a birtokba addskoira kitlizott napig a jelen szerzodésbo! ereds
fizetési kotelezettségeit végrehajthatdva nyilvanithatd kézjegyzoi okiratba foglalni.

=
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66. A jelen (XI.) fejezetben foglalt kotelezettségek késedelmes teljesitése sulyos
szerzodésszegésnek mindsiil.

67. A Bérbeadét a hatralékos bérleti dij és az ezzel egy tekintet ald esd tizemeltetési,
marketingd{j, valamint rezsikoltség és jarulékaik erejéig a Bérlének a Bérlemény
tertiletén talalhat6 vagyontargyaira zélogjog illeti meg.

A Szerz§dS Felek az 1959. évi IV. t6rvény 257.§-a alapjan megéllapodnak abban, hogy
a Bérbeadé a kielégitési joganak megnyiltatdl szamitott 120 napon belil a
zalogtargyakat birésagi végrehajtison kiviil értékesitheti akként, hogy zalogtargy
értékesitésére zaloghitel nyujtisaval, illetve arverés szervezésével iizletszertien vagy
hivatalbol foglalkozo személynek megbizést ad. A zélogtargyak legalacsonyabb eladasi
ara a zalogtargy konyv szerinti értékének 20%-a, illetve amennyiben ez nem all a
Bérbeadoé rendelkezésére, gy zdlogtargyanként 1.000 (Egyezer) Ft.

A Bérbeado e joga alapjan - a Bérl helyett és nevében eljarva - jogosult a zalogtargy
tulajdonjogénak  atruhazasira. Ha a zalogtrgy nincs a Bérbeadd birtokaban, az
értékesités céljabol annak kiadasat kérheti.

A zalogtargy értékesitése el6tt a Bérlot értesiteni kell az értékesitds modjarol, helyérol és
idejérol.

A zalogtargy értékesitésének bevétele a Bérbeadot illeti meg, de koteles a Bérlével
elszamolni, és a kovetelését, annak jarulékait, valamint az értékesitéssel kapcsolatos
koltségeket meghalado bevételt kiadni.

A Bérbeadd koteles a Bérlét irasban értesiteni arrdl, hogy a fenti megallapodasban
foglaltaknak megfelel6en kielégitési jogat gyakorolni, a zélogtargyat értékesiteni kivanja
(elozetes értesités). Az eldzetes értesités megtdrténte és az értékesités kozott legalabb 30
napnak kell eltelnie

Az elbzetes értesitésnek tartalmaznia kell:

a) az értékesitésre vonatkozo megallapodas,

b) az értékesiteni kivant zalogtargy,

¢) a kielégitési jog gyakorlasaval érvényesiteni kivant 6sszeg és annak jarulékai,

d) a kielégitési jog megnyiltanak oka és idépontja
megjelolését.
A Bérbeado az értékesitést megel6zé legaldbb 15 nappal korabban frasban értesiti a
Bérlot az értékesités valasztott madjardl, helyérél és idépontjardl, azonositd szaméarol
¢s az drverési hirdetményben megjelslt kezdd idSpontrdl, tovabba az értékesitéssel
megbizott személyrdl.

A Bérld kiteles a Bérbeado szaméra lehetévé tenni, hogy a Bérbeadé felhivasiban
foglaltaknak megfeleléen a zéalogtérgyat birtokba vegye, azt elszallitsa, és azon a
zalogszerz8dés szerinti jogait gyakorolja. A Bérlé kételes tovabba a Bérbeadot olyan
helyzetbe hozni, hogy az a zilogtirgyat a vele kotott megallapodasban, illetve a
vonatkozo6 jogszabalyban fogiaitak szerint értékesithesse, és kéteies tartozkodni minden
olyan magatartdstdl, amely a Bérbeaddt e jogainak gyakorlasaban akadalyozza
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A Bérbeadd birtokaba keriild zalogtargy tekintetében - annak értekesitéséig - a
Bérbeaddt megilletik mindazok a jogok, és terhelik mindazok a kotelezettségek,
amelyek a kézizalogjog jogosultjat illetik, illetve terhelik.

A Bérbeadd a birtokaba keriilt zalogtargyrdl, illetve a javara mitkodtetett vagyon esetén
annak elemeir6l, és Osszetételérol leltart koteles késziteni. A leltar készitése soran a
Bérlo részvételének lehetdségét biztositani kell.

A leltarban fel kell tiintetni, hogy annak felvételénél a Bérlé jelen volt-e, jelenléte esetén
pedig azt is, hogy a leltdr masolatéat atvette. Ha a Bérlé a leltar felvételénél nem volt
jelen, a leltdr masolatét részére haladéktalanul meg kell kiildeni.

A leltart olyan részletezésben és terjedelemben kell elkésziteni, hogy az alkalmas legyen
az ¢rickesités elvégzésére, azt kivetden pedig a Bérlovel valo elszamolasra.

A Bérbeado jogosult a zalogtirgy értékesitésére iranyulo intézkedéseirél, azok
id6pontjanak megjelélésével értékesitési naplot koteles vezetni.

Az értékesitési naplohoz csatolni kell a leltart, az intézkedések soran keletkezett és az
crtékesitési naploban foglaltak igazolésara alkalmas okiratokat, a Bérlének az
intézkedésekkel kapcsolatosan tett észrevételeit.

A Bérl6 az értékesitési naplot megtekintheti, arrél vagy annak egyes részeirdl masolatot
készithet

Az ¢rickesités sikertelen, ha a zilogtargy értékesitése nem vezet eredményre

Az ¢értékesités sikertelensége esetén a felek 15 napon belil az értékesitésre tjabb
hatariddben dllapodhatnak meg, ennek hidnydban a Bérbeads 8 napon beliil kételes a
zalogtargyat a Bérlének visszaadni, és ezt csak abban az esetben mell6zheti, ha ez
utobbi hatdridd lejartatol szamitott 15 napon beliil bir6sagi végrehajtast kezdeményez

A zalogtargy értékesitését kovetden az értékesités eredményérél a Bérbeado
haladéktalanul irasbeli elszamolast kételes késziteni, amelynek tartalmaznia kell:

a) az értékesitett zalogtargyak leltér szerinti felsoroldsat,

b) a zalogtargyak ellenében kapott vételarat egyenként, illetve Osszességében az
¢rtékesités modjatol fiiggéen,

¢) a zilogtargy 6rzésével, fenntartisaval, értckesitésével, valamint az elszamolasi
kotelezettség teljesitésével kapesolatosan felmeriilt koltségeket,

d) a zdlogtargyBérbeado altal beszedett - hasznait,

¢) a zalogtargybol kielégitendd kovetelések Osszegét, jogeimét, rangsorat, és ha van

1) a zalogkotelezettet megillet maradvany§sszeget.

Az irasbeli elszdmoldst meg kell kiildeni a Bérlének. A Bérlé az elszamoldssal
kapcsolatos kifogésait 8 napon beliil irasban jelentheti be a Bérbeadénak.

A zalogjog érvényesitésére egyebekben a Ptk. és a 12/2003. (I. 30.) Korm. rendelet

szabdlyai za iranyaddak.



68. A Bérbeadd jogosult ennek alapjan megakadalyozni a zilogjoga ald Kkeriilt
vagyontargyaknak a Bérleménybdl torténé elszallitdsat. Minden olyan a Bérleményben
lévd vagyontargyat, amelynek idegen tulajdonat a Bérlé a Bérbeadd szamara korabban
nem igazolta hitelt érdemlé modon, a Bérl6 tulajdondban lévének kell tekinteni. E
vagyontargyak per- techer- és igénymentességéért, végrehajtas ala vonhatdsagaért a
Bérlo szavatossagot vallal.

XII.
SZERZODESSZEGES

69. Ha a Bérl6 a birtokbaadasra kitiizott napig teljesitendd kotelezettségeinek hataridében
nem tesz eleget, gy a birtokbaadas megtorténte eldtt a Bérbeadd a jelen szerzédéstol
egyoldalq, frasbeli nyilatkozataval elallhat.

70. Amennyiben a Bérl6 a jelen szerzédésben vallat barmely — nem fizetési - kotelezettségét
késedelmesen teljesiti, ugy a késedelem minden napjara egy napi bérleti dij 6sszegének
megfeleld késedelmi katbért kiteles a Bérbeadonak megfizetni.

Ha a Bérl6 a jelen szerzddés valamely tilto rendelkezését szegi meg, tigy a késedelmi

kotbért mindazon napokra koteles megfizetni, ameddig a tiltott magatartast nem hagyja
abba.

71. A Bérlo teljes koriien felel a szerz6désszegd magatartasaért.

72. A Bérlé koteles megtériteni a szerzGdésszegéssel a midsik félnek okozott kart,
fiiggetleniil a szerzodésszegés egyéb szankcioitdl.

73. A Bérlének valamennyi a jelen szerz6désbdl eredé fizetési kitelezettsége késedelmes
teljesitése esetén a késedelmi kamat a késedelem idejére szédmitott évi 20%, vagy ha a
jegybanki alapkamat kétszerese ennél nagyobb, ugy a késedelmi kamat a jegybanki
alapkamat kétszerese.

74. A késedelmi kamat és a késedelmi kétbér a késedelem napjan valik esedékessé

75. A Bérbeadd jogosult a jelen szerzodést egyoldalu, indokolt irasbeli nyilatkozataval
rendkiviili felmondéssal felmondani — ha a jogszabaly eltéréen nem nyilatkozik -
clézetes irdsbeli felszolitds hidnyaban is, ha a Bérlé a jelen szerzédést sulyosan
megszegl. A rendkiviili felmondds — jogszabalyi tilalom hidnyéban - azonnali hatalyu is
lehet.

Stlyos szerzddésszegésnek mindsiil minden olyan szerzddésszegé magatartds, amelyet a
jelen szerzédés stlyosnak minésit, tovdbbd minden olyan silyosnak nem mindsitett
szerz6désszegés is, amelyet a Bérlé ismételten kovet el, vagy amelynek idétartama a 15
napot meghaladja.

76. A Bérbeado szintén jogosult a rendkiviili felmondésra, amennyiben a Bérld 6ncs6dst
jelent, vagy végelszamolasat bejelentve kéri cége megsziintetését, illetSleg az illetékes
birosag clrendeli a Bérld cséd- vagy felszdmoldsi eljérdsat, tovdbba amennyiben a Bérls
tulajdonosi szerkezetében tobb, mint 50%-os véltozas kovetkezik be, vagy a Bérlével

szemben barmely ligyben végrehajtast rendelnek el.
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Ugyancsak jogosult a Bérbeadd rendkiviili felmondasra, ha a Bérld stlyosnak nem
mindsitett szerzdédésszegd magatartast valosit meg €s szerzddésszegd magatartasanak
irasbeli felszolitas és megfeleld hataridé tiizése ellenére sem vet véget.

A felmondés nem érinti az ¢ SzerzOdésben szabalyozott barmilyen dijtartozas, kitbér
valamint a kartéritési igények érvényesitését.

Ha a jelen szerzddés a Bérlé szerzodésszegése miatt gyakorolt rendkiviili felmondas
vagy eléllas folytan sziinik meg, a Bérl6 6 havi bérleti dijnak, {izemeltetési €s
marketingdijnak megfelel6 mértéki kotbért tartozik a Bérbeadonak a szerz6dés, illetve a
bérleti jogviszony megsziinésének napjan megfizetni. A kotbér kdvetelése nem zarja ki,
hogy a Bérbeado kovetelje a szerzodés alapjan fennalld kiveteléseinek teljesitését.

XII1.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A Szerz6do Felek kozotti bérleti jogviszony a hatarozott id6 lejartaval, barmelyik fél
Jogutod nélkiili megsziinésével, a teljesités lehetetlenné valasaval, a Szerzédo felek
kozds megegyezésével, elallassal, illetoleg a felmonddassal sziinik meg.

A bérlet a hatdrozott idétartamon beliil egyik oldalrél sem mondhaté fel rendes
felmondassal.

Ha karesemény folytdn a Bérlemény rendeltetésszerii haszndlatra alkalmatlanna valik,
ellehetetleniilés folytan a bérleti jogviszony megszinik.

A bérleti jogviszony megszintekor a Bérleményt a Bérlo koteles haladéktalanul
kitiriteni, kitakaritani, és rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban a Bérbeadd
birtokdba visszabocsdtani a kulcsok atadasaval akkor is, ha a felmondas érvényessége
vitatott.

A Bérlé nem viheti el a Bérleménybe beépitett, és az allag sérelme nélkiil el nem
tavolithatd, a Bérbeadd tulajdonava valt alkotéelemeit, tartozékait, azokat a bérlet
megsziintekor at kell adnia a Bérbeaddnak azzal, hogy azokért a Bérld megtéritési
igénnyel sem léphet fel.

A Bérlot a bérleti jogviszony barmilyen okbdl térténd megsziinése esetére, valamint a
bérleti jogviszony sziinetelése esetére sem illeti meg cserehelyiség, illetve elhelyezés a
Bérbeadd részérdl.

Amennyiben a Bérlé késedelmeskedik a Bérlemény Bérbeadd birtokdba térténd
visszabocsatasaval, ugy a késedelem idejére, a kitiritési és kartéritési kotelezettség, és az
cgyéb szankciok érintetleniil hagyasa mellett az erre az idére jar6 bérleti dij 6tszorosét
tartozik a Bérbeadonak haszndlati dij cimén megfizetni, tovabba terheli 6t a
késedelemidején is az lzemeltet€si €s marketing dfj valamint a rezsi koltség is. A
hasznélati dij fizetésének rendje a bérleti dijhoz, az iizemeltetési és marketingdij,
valamint a rezsikoltség fizetésének rendje pedig a felmondas elétti elszamolési rendhez
igazodik.
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Ha a Bérlo a Bérbeado birtokaba torténd visszabocsatasi kitelezettségével 15 napon tuli
késedelembe esik, fiiggetlentl attol, hogy a Bérlo vitatja-e a visszaadasi kotelezettségét,
a Bérbeado felmondasdnak jogossagdt, a Bérld a Bérbeaddt ezennel feljogositja, hogy
magat 6nhatalommal helyezze birtokba és/vagy a Bérlemény kozmiiellatasat korlatozza
vagy megszintesse, a Bérleményen zarat cseréljen azzal, hogy a Bérleményben talalt
ingdsagokat a Bérbeadd a Bérld koltségére és karveszélyére koteles Orizni. Az Orzési
kotelezettség a Bérbeaddt megilletd zalogjog gyakorlasanak hianyaban legfeljebb 90
napig all fenn. Amennyiben a Bérldé 90 napot meghaladdéan sem gondoskodik az
ingdsagai elszallitasarol, ugy a Bérld a hatarido leteltétdl kezdddo (a vételi jog hatalyba
lépésének id6pontja) 3 honapi idétartamra a Bérbeadonak vételi jogot enged az adott
ingosagokra nézve. A vételi jog gyakorlasa esetén az ingosagok vételara darabonként
1.000 (Egyezer) Ft. A Bérbeadd a vételi jogat egyoldalu nyilatkozattal gyakorolhatja
azzal, hogy az ingdsagok tulajdonjoga a nyilatkozat megtételekor szall at a Bérbeadora,
az ellenértck megfizetésére viszont a tulajdonjog megszerzését kiveté 30 napon beliil
koteles a Bérbeadd. A Bérbeadd birdsagi letétbe helyezéssel vagy beszamitassal is
teljesithet. A vételi jog gyakorldsa esetén a Bérld eleve lemond a vételi jog alapitdsanak
illetve gyakorlasanak megtamadasarél barmely jogcimen igy kiiléndsen feltiind
aranytalansag cimén.

Onhatalom szerz6désszerti alkalmazasa esctére a Bérld ezennel lemond a birtokvédelem
jogérdl, és az énhatalombdl eredd kara megtéritési jogardl, tovabba kijelenti, hogy a fenti
magatartdst nem tekinti 6nbiraskodasnak.

A Bérbeadot megilleti a jog, hogy a Bérleményt a jovendébeli Bérléknek bemutassa.

A bérleti idotartam lejarta eldtti utolsd 1 honap sordn, illetdleg dijfizetés elmulasztasa
esetén a fizetési felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon til a Bérlo koteles tiirni a
tovabbi bérbeadést jelzd reklamok és hirdetések elhelyezését az Uzlethazban és a
Bérleményen.

A bérlet megsziinése esetén a Bérlo felel minden olyan kérért, amelyet a bérlet
megsziinésére eldirt kotelezettségének be nem tartasaval, vagy a Bérlemény késedelmes
kitiritésével okoz a Bérbeadonak, vagy az 6t kvetd Bérlonek.

A Bérbeado a kitiritéskor a Bérlemény allagaban keletkezett sériiléseket, hianyokat és
karokat a Bérlo koltségére allitja helyre.

Ha a bérleti jogviszony barmely ok miatt hatdarozatlan idejlivé valtozik, ugy — a felek
eltéré megallapodasdnak hidnydban — a felmondasi id6 mindkét fél részére 30 nap. A
Bérlé ebben az esetben sem tarthat igényt elhelyezésre. A hatarozatlan idejlivé valt
bérleti jogviszonyra egyebekben a jelen szerzddés rendelkezései az irdnyaddak.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén mindaddig, amig a felek a bérleti jogviszonnyal
osszefiiggd valamennyi egymassal szembeni igénytiket nem rendezték, a jelen szerzdés
rendelkezéseit kell alkalmazni.
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A bérleti jogviszonnyal Osszefliggd valamennyi jognyilatkozat alaki érvényességi
feltétele a nyilatkozat irasbeli alakja.

A szerz6d6 felek kézbesitési cime a jelen szerzddésben meghatarozott cim. A Bérlé
kézbesitési cime a bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérlemény is. A kézbesitési cimét
barmelyik szerzdd6 fél jogosult megvaltoztatni. Az 10j kézbesitési cim azonban csak a
masik féllel tortént kozléstol kezdédoen hatdlyos. A Bérlemény, mint kézbesitési cim a
jelen szerzddés hatalya alatt nem valtoztathaté meg.

Az irdsbeli értesitéseket, postai kiildeményeket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a
cimzettnek bizonyithatéan atadtak vagy kézbesitették. A postai kiildeményt akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni a hatalyos kézbesitési cimére tortént feladast kovetd 5.
napon, ha addig a kézbesités megtorténte barmely ok miatt nem valik igazoltta,
valamint akkor is, ha a postai kiildemény ,,Elk6ltézott”, "Cimzett ismeretlen" vagy
"Nem kereste" jelzéssel érkezik vissza.

Ugyancsak kézbesitettnek kell tekinteni a kiildeményt, ha azt a Bérbeadd a Bérlo
részére az Uzlethdzban e célbol létrehozott és fenntartott postaladajaba elhelyezi.

A Bérld koteles haladéktalanul bejelenteni, ha székhelye, bankszamlaszama, tulajdonosi
Osszetétele, bejegyzett tokéje vagy egyéb a torzslapon szerepld adata megvaltozik, ha
mas tarsasaggal egyesiil, abba beolvad, szétvalik, vele szemben cséd- felszamolasi vagy
végelszamolasi eljaras indul. Az értesités elmaradasabol eredd karokért feleldsséggel
tartozik.

A Bérl6 képviseletében eljard személy az eljarasi jogosultsagat 30 napnal nem régebbi,
eredeti cégkivonattal és alairasi cimpéldannyal tovabba amennyiben a képviselé a Bérlo
képviseletére a cégnyilvantartds szerint nem jogosult, megfelel6 meghatalmazassal
igazolni képviseleti jogosultsagat.

E Szerzddés akkor is érvényes, ha barmelyik rendelkezése érvénytelen, hatalytalan, vagy
birésag azza nyilvanitja. Az érvénytelen vagy hatalytalan rendelkezést a Felek
szerzédéskotéskori szandékanak leginkabb megfelelé, érvényes rendelkezéssel kell
potolni.

A Bérld a Bérbeaddoval szemben fennalld tartozasiba a Bérbeaddval szembeni
kovetelését nem szamithatja be.

100. A jelen szerzodés és annak mellékletei egységet képeznek. A Felek kolcséndsen

101.

kotelezettséget vallalnak az e Szerzédés 3. sz. mellékletét képezd Uzemeltetési
Szabalyzat és a 4. sz. mellékletet képezd Hazirend rendelkezéseink betartdsara.
Mindezek megszegése a jelen Szerzddés megszegésének mindsiil, és az ennek megfeleld
jogkdvetkezményeket vonja maga utdn. Az itt hivatkozott dokumentumok maddositasara
az azokban foglalt rendelkezések szerint kell eljarni. A Szerz6d6 Feleknek a
reklamtevékenységgel kapcsolatos jogait €s kotelezettségeit a Hazirend szabalyozza.

Az e Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az 1993. évi LXXVIIL Tv.,
valamint a nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérletére vonatkozé maés hatdlyos
jogszabalyok az irdnyadok. A szerzddés tartalmdnak értelmezése a magyar nyelvtan
szabalyai szerint torténik.




Szerzodd  Felek ezen 20
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pontban megszerkesztett Szerzddést és annak

elvalaszthatatlan részét képezd mellékleteket elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
egyezot irtak ala.

Budapest, 2013-04-17
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Mellékletek:

l.sz. Vdzrajz

2.5%; Miiszaki el6irasok

35z, Uzemeltetési szabalyzat

4.5z, Hazirend

5.sz.  Vészkules kezelési szabalyzat
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