LHD ERKEZET

BERLETI SZERZODES

amely letrejott egyrészrél

West Health Kft. (székhelye: 1015 Budapest, Ostrom u 16. Fsz. 1.; Cg: 01-09-997158; addszama: 24237961-2-41:
statisztikai szamjele: 24237961-8621-113-01.; képviseli: Dr. Babai LaszIo Istvan ligyvezetd), mint bérbeadd — a
tovabbiakban: Bérbeadé — és

masrészrol

PRIMA MEDICA HOLDING Egészségiigyi Szolgaltaté Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasag (1015 Budapest,
Ostrom utca 16. Fsz. 1. ajté; adészam: 32387755-2-41); statisztikai szamjele: 32387755-7010-114-01.; képviseli: Dr.
Babai LaszI6 Istvan vezérigazgato), mint bérlé — a tovabbiakban: Bérlé, Bérbeadd és Bérls a tovabbiakban egyiittesen:
Felek —

kozott alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint.

. Preambulum

Beérbead6 1/1 aranyl tulajdonaba tartozik a Budapest |. ker. belteriilet 13967/0/A/15 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben a 1015 Budapest, Ostrom u. 16. 2/2. sz. alatti 54 m2 alapter(ilet(i ingatlan.

Il. A Szerzédés targya

1. Jelen szerz8dés alairasaval a Felek megallapodnak, hogy a Bérebadé bérbe adja, a Bérlé pedig 10 év hatarozott
idére bérbe veszi az 1.1. pontban meghatérozott Ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény) megtekintett allapotban,
melyért bérleti dijat fizet.

2. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérleményt a Bérbeadd nem lakas céld helyiségkent kivanja bérbe
adni, Bérl6 pedig nem lakas cell helyiségként kivanja bérbe venni, ennek megfeleléen a jelen szerzédes az Ingatlan
atadasaval, rendeltetésszer(i hasznalataval, karbantartasaval, feltjitasaval kapcsolatos szabalyozasra a 1993. évi
LXXVIII. térvény 37. §-a az iranyado

lll. Birtokbaadas, Egyedi arculat kialakitasa

1. Bérld 2025. marcius 1. napjan lép a Bérlemény birtokaba, ezen naptol kezdve jogosult a Bérleményt hasznalni.
Felek a Bérlemény atadasakor jegyz6konyvet — melyben rogzitik a Bérlemeny atadaskori allapotat és a kézlizemi
merdorak allasat — és leltart — melyben a bérleményben hagyott és a bérlet targyat kepezé ingésagokat régzitik —
vesznek fel. Az atadaskor felvett jegyzékényv és leltar (egyzékdonyv”) a jelen szerzé6dés 1. szamu
mellékleteként annak elvalaszthatatlan részét képezi.

2. Berl6 a Berleményt lizletviteli és informatikai tanacsadasi tevékenység nyujtasa céljara kivanja bérbe venni,
azokat eltérd célra Bérbeado el6zetes irasbeli hozzéjarulasa hianyaban nem hasznalhatja.

3. Berld jogosult a sajat kdltségén a fenti szolgaltatas nyljtasara alkalmassa tenni a Bérleményt, amely soran a

Bérlemény egyedi arculatat a jelen pontban meghatarozott eljarés megtartasaval kialakithatja (a tovabbiakban:
atalakitas).

Az atalakitas csak Bérbeado altal irasban jovahagyott miiszaki kiviteli tervek alapjan torténhet, amely tervek

elkeészitése soran Bérlé nem hagyhatja figyelmen kiviil Bérbeadd instrukcioit. A terveknek ki kell terjednilk a
Bérlemeny tlizrendészeti, statikai allékonysagi mutatoira, elvarasaira is.
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Bérld a Bérbeadonak koteles az atalakitasi terveket irasban atadni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény olyan atalakitasa esetén, amely tarsashazi k6zos tulajdonba tartozo reszt
érint, a Tarsashaz hozzajarulasara is szikseg van.

Bérbeado felhivasara Bérls az atalakitas elétt koteles elvégezni minden olyan hatasvizsgalatot, amely a Tarsashaz
allapotanak az atalakitas ellenére torténé megoérzéséhez szlkséges. A vizsgalat eredményeit Bérld az atalakitas
megkezdését megelézéen koteles Bérbeadonak atadni.

Bérlé az atalakitas megkezdését megelézéen koteles Bérbeado altal eldirt biztositast megkotni, az atalakitassal
bsszefliggé esetleges karok megtéritése érdekében. A biztositasnak ki kell terjednie az atalakitassal 6sszefliggd
tsszes kockazatra, beleértve az épitési, szerelési munkaval okozott kart, a Tarsashazi kozos tulajdonban lévo
ingatlanrészben okozott kért, harmadik személynek okozott kért. A biztositas megkotését Bérlé az atalakitas
megkezdése el6tt koteles Bérbeadonak igazolni.

Bérls az atalakitast csak a fenti kételezettségek teljesitése esetén, Bérbeado altal elfogadott tervek alapjan kezdhet
meg, amely soran koteles megtartani a tlizvédelmi, munkavédelmi és munkavégzési engedeélyben régzitett
eldirasokat, valamint a Tarsashaz SzMSz-ének és Hazirendjének (a tovabbiakban: Hazirend) elirasait.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az atalakitasi terveknek Berbeado altal torténd elfogadasatdl (a Tarsashaz
hozzajarulé nyilatkozatanak meghozatalatol) az atalakulasi tervben rogzitett idétartamon bellil az atalakitast
befejezi és a Bérlemény mikodtetéséhez szilkséges valamennyi engedélyt megszerzi.

Bérlé a munkalatok elvégzésével nem akadalyozhatja a Tarsashaz mikddesét és koteles gondoskodni arrdl, hogy
a Tarsashazban az atalakitas semmilyen szennyezddést, kart ne okozzon.

Amennyiben az atalakitas tarsashazi kozos tulajdoni reszt érintd munkalatokkal jar, Bérlg kizarélag Bérbeado altal
elfogadott vallalkozéval kéthet szerzédés, a vallalkozo elfogadasardl Bérbeado a tervek elfogadasakor tajékoztatja
Bérlét.

A ténylegesen megvalosult allapotot tikrozo tervdokumentaciot Bérlé koteles elektronikus formaban Bérbeado
részére atadni.

Az atalakitas befejezése utan Bérlé koteles atadas-atvételi eljarast lefolytatni a Bérbeaddval, amelynek soran a
Felek a Jegyz6konyvben rogzitik a Bérlemények atalakitas utani allapotat.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dijfizetési kételezettseget nem érinti, ha a Bérlé a Bérleményben a Ill.2. pontban
meghatérozott tevékenység folytatasahoz sziikséges engedélyeket, vagy hozzajaruldsokat elveszti, igy a fenti
tevékenység folytatasara nem jogosult a tovabbiakban. A Berls tevékenységével dsszefliggésben, a jelen pontban
meghatarozott koételezettségei megszegése miatt a Bérbeaddt sUjté esetleges birsagok és egyeb hatranyos
jogkovetkezmények vonatkozasaban a Bérl6 koteles a Bérbeadot teljeskoriien mentesiteni.

IV. Bérleti dij, kbzos kéltség és koziizemi koltség

Felek a havi bérleti dij vonatkozasaban az alabbiakban dllapodnak meg: a havi bérleti dij Osszegének
meghatarozas m2 arban kerill meghatarozasra, melynek 6sszegét az 2. szamu melléklet régziti. Tort honap esetén
Bérld a tort honapnak megfeleld, aranyos bérleti dij fizetésére koteles.

Felek rogzitik, hogy Bérbeado a bérleti dijbol kedvezményt biztosithat. Bérbeadd a kedvezményes bérleti dij
tsszegérél és a kedvezményes idGszak idétartamardél irésban értesiti a Bérlét.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd jogosult a fenti bérleti dijat a szerzédés hatélya alatt evente egy alkalommal, minden
év janudr 1. napjaig visszamendlegesen — elséként 2026. januar 1-jei hatallyal — a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
meghatarozott éves fogyasztdiar-index mértékének megfelelé mértékben kiigazitani (megemelni). A fogyasztoiar-
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index ismertté valasat kévetden a Bérbeadd a modosult bérleti dijat, valamint a bérleti dij esetleges
visszamendéleges emelése miatt fizetendd dijklilonbozetet irasban (jelent pont szerint irasbelinek mindsiil az e-mail
utjan torténd ertesités) megklldi a Berld részére. Az értesités szerinti visszamendleges bérleti dijat a Bérbeadd a
tajekoztatd atadasat kovet6 elGszor esedékes bérleti dijrol kiallitott szamlaban érvényesitheti.

2. Berl0 a berleti dijat havonta el6re, a targyhonap 15. napjaig, a Bérbeadd szamlaja ellenében, a szamlan feltiintetett
fizetési kondiciok szerint kételes megfizetni Bérbeado6 részére. Tort idészak esetén a bérleti dij aranyos része
fizetendd. Felek rogzitik, hogy Beérld fizetési kotelezettségét nem érinti, ha Bérbeadd nem, vagy csak késve allitja
ki szamlajat.

3. A Berlemény atadasatol, a bérlet teljes idétartama alatt Bérls koteles megfizetni a Bérleményre vonatkozé kdzos
koltséget.A kozds koltséget Bérld havonta el6re a targyhdnap 15. napjaig koteles a Tarsashaz bevételi
szamlaszamara megfizetni és az utalasi igazolast a Bérbeaddnak megktildeni.

A koz0s koltség Bérlot terheld 6sszegét a 2. sz. melléklet tartalmazza.

Amennyiben a kbzos koltség Osszegét a Tarsashaz megemeli, a megemelt 6sszegrél a Bérbeadd a Bérlét a
megemelt k0zos koltséget tartalmazd kozgylilési jegyzokdnyv megkiildésével értesiti. A Bérlé az értesitést
megkUldésétdl koteles a megemelt 6sszegli k6zos koltséget — amennyiben visszamenélegesen kertilt megemelésre
a kozos kdltség, akkor a visszamendleges 6sszegnek azon részét is, ami alatt a jelen bérleti szerzédés megkotését
kovetd idészakra vonatkozik — kételes megfizetni.

4. A Berlemeny atadasatol, a bérlet teljes idétartama alatt Bérlé koteles megfizetni a Bérleményre vonatkozo viz-,
csatorna-, gaz- és elektromos energia kozmii dijait (a tovabbiakban ezen koltségek egyiittesen: kdziizemi
koltség).

A kozlizemi kéltségeket Bérl a Bérlemény egyéni mérdorai altal rogzitett fogyasztasnak megfeleléen, a fogyasztasi
honapot kévetéen kiallitott szamla atvételétél szamitott 3 munkanapon bellil kételes megfizetni Bérbeadd részére.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlé jogosult a kdziizemi méréorakat a sajat nevére atiratni. Bérbeado kételezi
magat arra, hogy a kdzm felhivasaban/tajékoztatojaban szerepld, az atiras érdekében sziikséges jognyilatkozatot
a Bérlé rendelkezésére bocsatja a Bérls felhivasatol szamitott 8 munkanapon beliil.

Felek megallapodnak, hogy ha a kdziizemi méréorak a Bérl6 nevére atirasra keriiltek a Bérl koteles a koziizemi
koltseget a kzma altal megkiildott szamla rendelkezései szerint (az ot jelzett fizetési hataridében és a szamlan
feltiintetett szamlaszamra) megfizetni és a szamlat, valamint az utalasi igazolast a Bérbeadonak megkuildeni.

V. Szerz6dést biztosité mellékkodtelezettségek

1. Felek megallapodnak, hogy mindésszesen 2 havi bérleti dijnak megfelel6 dvadékot (kaucio) alapitanak a Bérbeadd
valamennyi, jelen szerz6désbél szarmazo, Bérlével szemben keletkezé kévetelésének biztositékaként.Bérlének az
ovadék Gsszegét a jelen szerzGdés alairasatol szamitott két éven bellil kell a Bérbeadd rendelkezésére bocsatania,
az ovadeék megfizetésenek idépontjaban hatalyos bérleti dij 6sszegének figyelembevételével

Felek rogzitik, hogy az 6vadék Osszegét Bérbeado a bérleti jogviszonyra tekintettel és annak fennallasa alatt a
Berldvel szemben keletkezett valamennyi lejart esedékességli és ki nem egyenlitett tartozasra kdzvetlentil
elszamolhatjak. Az dvadék nem kamatozik.

Ha az ovadék mértéke barmilyen okbdl csékken, akkor a Bérl koteles azt az eredeti sszegre 8 napon belil
kiegésziteni. Ha a Berlé ezen kotelezettségének nem tesz eleget a Bérbeadd felhivasara sem, akkor a Bérbeadd

jogosult a jelen szerzddést felmondani.

2. Felek megallapodnak, hogy a Bérbeado — tobbek kozétt, de nem kizarélagosan — jogosult az dvadék Osszegebdl
kielegitest keresni az alabbi kbveteléseikre:

a) berleti dij-tartozas;
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b) kozos koltség tartozas;

c) kézlizemi kéltseg tartozas;

d) kartérités (amennyiben a Bérl6 a Bérleményben, a Tarsashazban vagy a Bérbeadonak egyeb modon kart
okoz);

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés alairasanak idépontjdban a Bérlemény rendelkezik all-risk tipusu
vagyonbiztositassal, tekintettel arra, hogy a Tarsashaz altal kététt biztositas kiterjed a Bérleményre is. Felek
megdllapodnak, hogy ha a Tarsashaz altal megkotott biztositas megsziinik és a Bérleményen tobbé nem all fenn
all-risk tipusti vagyonbiztositas, Bérld kételes sajat koltségére a teljes berleti idészakra a Bérlemény
vonatkozasaban all-risk tipusi vagyonbiztositast és éltalanos felelésségbiztositast kétni és azt a bérleti idoszak
alatt fenntartani. A fenti biztositas kedvezményezettje a Bérlemény vonatkozasaban a Bérbeado kell legyen. Bérl6
a biztositast legkésébb a Tarsashaz altal kotott biztositds megsziinését koveten a Bérbeadd irasbeli
tajékoztatasatol szamitott 30 napon belll kételes megkdtni és a biztositasi kétvényt a Bérbeadonak bemutatni
(annak egy masolati példanyanak atadasa mellet). Ha a Berlé ezen kitelezettségéenek nem tesz eleget a Bérbeadd
felnivasara sem, akkor a Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést felmondani.

VI. Felek jogai és kotelezettsegei

. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az SzMSz és a Hazirend (a tovabbiakban sz SzMSz és a Hazirend
egyiit: SzMSz) vonatkozasaban Bérbeadd egyeztetési kotelezettséget vallal Bérlével és az SzMSz
vonatkozasaban csak olyan mddositast szavaz meg, amely a Bérlé szamara elfogadhato. Bérbeadd koteles
tovabba minden sziikséges intézkedést megtenni annak érdekében, hogy olyan SzMSz, illetve olyan kozgyllési
hatarozat legyen érvényben, amely Bérld tevékenységét tdmogatja és segiti, ennek megfeleléen kezdeményezi
olyan kdzgy(ilési hatarozatok napirendre tlizését, amely a Bérl6 altal az egyeztetés soran eldadott olyan SzMS3z,
illetve kdzgyUlési hatarozatra vonatkoz6 valtoztatasokat tartalmazza, amely Bérld tevékenységét tamogatja és nem
sérti Bérbeado gazdasagi erdekeit.

Bérbeadd kifejezetten hozzajarul, hogy a Bérlé a Bérleményt, mint telephelyét, fioktelepét, illetve székhelyét a
cégnyilvantartasban feltintesse. Ezen rendelkezés cégeljaras céljabsl megadott székhely, illetve telephely
hasznélati hozzajarulasnak mindstl. Bérlé jogosult cégnevet, cégtablajat a bérleményen, illetve a (tarsashaz
hozzajarulasa esetén) tarsashazi k6zos tulajdonba tartozo resz erre alkalmas helyén elhelyezni.

Bérls tudomasul veszi, hogy az ingatlan atalakitassal kapcsolatos koltségeket kizarolag 6 viseli, a Bérbeadotol még
a bérleti szerz6dés barmely okbdl térténé megsziinése esetén sem jogosult kéltségeinek, beruhazasainak vagy
karainak megtéritését kdvetelni. Azon ingésagok, melyek a Berlemeny allagsérelme nélkil nem mozdithatok el, a
bérleti jogviszony megsziinésekor téritésmentesen a Bérbeado tulajdonaba kerllnek

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérlemeny rendeltetésszer(l hasznalatra alkalmas allapotat Berlé
koteles fenntartani. Ennek megfeleléen Bérlé koteles megfelelé gondossaggal figyelemmel kisérni a Berleményben
talalhatd kozmivek, illetéleg a gépészet folyamatos mikodéset, ezek berendezéseinek és/vagy
vezetékhalozatainak épséget.

Bérls koteles tovabba a fentiek alapjan a Bérleményt a kozvetlenll ahhoz tartozo, azt kiszolgald felszereleseket és
berendezéseket (beleértve a kdzmiivezetékeket, légkondicionalo berendezéseket, egyéb gépészeti elemeket,
nyilaszarokat stb.) és a Bérleményben I&vo berendezési targyakat, a Bérleményben elhelyezett eszkdzoket,
beépitéseket jokarban tartani. A Bérleményben és a fenti felszerelésekben és berendezésekben Bérld koteles a
meghibasodasokat kijavitani, illetve ésszeri iddszakonként az elhasznalodastdl fliggben esztétikai javitast végezni
Bérbeado altal korabban jovahagyott (javitasra vonatkozo) tervekkel dsszhangban. Ezek koltségeit kizardlag Bérlé
viseli.

Amennyiben Bérlé a VI1.4. pont szerinti allagmegovasi kételezettségének felhivas ellenére nem tesz eleget, illetve
felhivas ellenére elhanyagolja a Bérlemény allaganak karbantartasaval eés az esztétikai megjelenés megorzésével
jaro kotelezettségeit, gy az sulyos szerzbdésszegésnek mindstl. Bérbeadd jogosult a sulyos szerzédésszegés
jogkdvetkezményeinek alkalmazasa helyett ezen munkakat a Bérld koltségén elvégezni, Bérlé pedig ezt koteles
tiirni és a koltségekrél benyuijtott szamlat 8 napon bellil kételes kiegyenliteni.
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Bérl a Bérbeado elézetes engedélye nélkil a Bérleményekben semmiféle atalakitast a jovahagyott tervekhez
képest nem végezhet €s nem eszkozdlhet olyan valtozast, amely a Tarsashaz homlokzatara, belsé portaljara, azok
egyseges kllsé megjelenésere kihat (Tarsashaz arculati tervének megfelelés). Bérlé koteles az atalakitas
engedélyezéset el6zetesen irasban kérni, az eljarasra a Szerzédés I11.3. pontjanak rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni.

Bérl6 koteles a Bérleményt a birtokbavétel napjatol folyamatosan magas szinvonalon miikddtetni a Szerzédésben
meghatarozott médon. A mikodtetési kotelezettség megszegése sulyos szerzédésszegésnek minésil, csakugy,
mint a Bérld olyan magatartasa, amely a Bérbeadd johirét sérti.

harmadik személyre atruhazni, beleértve az albérletbe adast és a kozos Uzemeltetést is. E rendelkezés
megszegeése sllyos szerzddésszegésnek mindsiil.

Beérl6 koételes a Bérleményt a karoktdl megdvni. Amennyiben karok keletkeznek, koteles azokat Bérbeaddnak
haladéktalanul jelenteni, kdzvetlenll fenyegett kar esetén pedig koteles a kar elharitasahoz, megel6zéséhez
szlikséges intézkedéseket megtenni.

A Bérlé valamennyi olyan karért felel a Bérbead¢ felé, amelyet a ra harulé gondossagi kotelmek megszegésével
okozott. A Bérlé ugyanilyen modon felel mindazokért a karokért, amelyet alkalmazottai, munkatarsai, lgyfelei,
latogatai, szallitdi, altala megbizott mesteremberek, vagy a Bérleménnyel egyéb rajta keresztll kapcsolatba ker(ilé
harmadik személyek okoznak. A Bérl§ felel tovabba a hatdsagi engedélyek be nem tartasaval okozott karokért.

Ha a Bérbeadoval szemben birésagi vagy mas hatésagi eljaras indul a Bérl6 (vagy a Bérleménnyel egyéb rajta
keresztll kapcsolatba keriilé harmadik személyek) Ingatlanban folytatott tevékenysége vagy jelenléte miatt, akkor
a Berl6 koteles mindent megtenni annak érdekében, hogy az eljaras a Bérbeadd szamara kedvezden zaruljon le.
A BerlG koteles a Beérbeadot mentesiteni az ilyen eljaras valamennyi kdvetkezménye, igy kilondsen, de nem
kizardlagosan az eljaras soran kiszabasra ker(ild pénzbirsag alol.

VIl. Szerzédés megsziinése

A Felek rogzitik, hogy a szerzédést, - annak hatarozott id6tartalmara tekintettel - nem jogosultak rendes
felmondassal megszlintetni.

A jelen bérleti szerz6dés megsziinik:
(a) a Felek kbzos megegyezésével;
(b) amennyiben a Bérlemény megsemmisll, vagy oly mértékben karosodik, hogy annak helyredllitasa a
Bérl6tél aranytalan befektetést kévetelne
(c) felmondassal, az V.1.; VII.3.; VIl.4. pontokban meghatarozott esetekben.

A Bérbeado jogosult a jelen bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:

(a) a Berld a kiallitott bérleti dij, kozos koltség, illetve kbziizemi kdltségek megfizetésével 8 napot meghalado
késedelembe esik. A Bérbeado koteles a Bérldt — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszdlitani. Ha a Bérlé a felszdlitasnak 8 napon bellil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi 8
napon belll irdsban felmondassal élhet.

(b) aBérlS, vagy az érdekkorébe tartozé személyek a Bérleményt nem rendeltetésszeriien hasznaljak vagy a
hazirendet sulyosan megszegik, a Bérbeado kételes a Bérl6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a
magatartas megszlntetésére vagy megismétlésétél valo tartézkodasra a tudomasara jutastdl szamitott 8
napon belll irasban felszdlitani. A felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasatél vagy
megismétlésétdl szamitott 8 napon belll irasban kell kdzoini;

(c) a Berld vagy az érdekkorébe tartozé személyek a Bérleményben a Bérlé altal elhelyezett dvadék 80%-at
meghalado Osszegll kart okoznak, illetve a Bérld elmulasztia a megfelelé évintézkedéseket illetve
megszegi ertesitési kotelezettségét, melynek kovetkeztében a Bérleményben az elhelyezett 6vadék 80%-
at meghalad¢ 6sszegl kar keletkezik;
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(d) a Bérl§ hatariddben nem tesz eleget a V.1. pontban meghatarozott, az dvadék kiegészitésére vonatkozé
kotelezettsegeének;

(e) aBeérléaV.3. pontban meghatarozott kotelezettségének a Bérbeado irasbeli felszélitasa ellenere 15 napon
bellll sem tesz eleget

(fy a Bérl6 valamely egyéb lényeges szerzédéses vagy jogszabalyban el6irt kotelezettségét megszegi és azt
a Bérbeado irasbeli felszdlitasara, 15 napon belll sem orvosolja.

(g) A Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, ha a Bérlével szemben felszamolasi-
, cs6d-, végelszamolasi vagy végrehaijtasi eljaras indul.

A Bérlé jogosult a jelen bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben
(a) a Bérbeadd valamely egyéb lényeges szerzédéses vagy jogszabalyban el6irt kotelezettseget sulyosan
megszegi és azt a Bérbeado irasbeli felszdlitasara, 15 napon bellll sem orvosolja;
(b) A Bérld jogosult a jelen szerzédést azonnali hatéllyal felmondani, ha a Bérbeaddval szemben felszamolasi-
, csdd-, végelszamolasi vagy végrehajtasi eljaras indul.

A jelen bérleti szerzédés megszlinése estén a Bérl6 csereingatlanra nem tarthat igényt.

A jelen bérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérld koteles a Bérleményt kiliriteni, és azt a berleti szerzédes
kézbs megegyezéssel térténd megsziintetése esetén a bérleti jogviszony legutolsé napjan, egyéb esetekben
legkésGbb a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 3 munkanapon belll tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas - rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredé elhasznalodast nem tekintve - Jegyzékdnyvben rogzitett allapotban
a Bérbeadonak atadni.

Bérbeadét a jelen szerzddésbdl eredd kovetelései vonatkozasaban a Bérlének az Ingatlan teriletén levo
vagyontargyain zélogjog illeti meg. A Bérbeadd jogosult a zélogjoga fennallasa alatt megakadalyozni, hogy a Berlé
a zaloggal terhelt vagyontargyait elszallitsa.

Amennyiben a Bérlé nem tesz eleget a Bérlemény kKilritésére vonatkozo kotelezettségenek, a Bérbeadd jogosult a
Bérlé altal hatrahagyott ingosagokat a Bérlé koltségére elraktarozni, értékesiteni, vagy értektelen targyak esetén,
megsemmisiteni. Az értékesitésbol befolyt bevetel a Berl6t illeti, illetve a Beérlé Bérbeadd felé fennalld tartozasara
kerll elszamolasra.

A jelen bérleti szerzédés barmely okbol torténé megsziinése esetén a Felek kotelesek egymassal 8 napon bell
elszamolni, beleértve az dvadékbol a Bérbeado kdveteléseinek kielégitését kovetden fennmaradt dsszeg Bérlo
részére kiadasat is. Amennyiben a Bérld a bérleti szerzédést jogellenesen megsziinteti, vagy a Bérbeadd a Berl6
szerzédésszegése miatt azonnali hatalyu felmondasra kényszeriil, a Bérl6 kételes 3 havi bérleti dijnak megfeleld
dsszeget, mint meghiusulasi kotbért a Bérbeadonak megfizetni. Bérbeadd ezen fellil kovetelheti egyéb kérait és a
kartérités/kotbér dsszegébe az 6vadékot jogosult beszamitani.

VIII. Vegyes- és zaro rendelkezések

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban mindennemii nyilatkozat, illetve modositas kizarélag
irasban érvényes, szobeli megallapodasra sikerrel egyik Fél sem hivatkozhat. Felek megallapodnak tovabba, hogy
jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatok modositasara, illetve visszavonasara, valamint jelen szerzédéstdl torténd
elallasra kizarolag kéz6s megegyezéssel jogosultak. A Felek a kézbesitési vélelem vonatkozasaban az 2016. évi
CXXX. torvény rendelkezéseit fogadjak el iranyadonak.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény vonatkozasaban a Bérld javara 2025.12.31. napjaig foldhivatali
bejegyzésre alkalmas, a jelen bérleti szerz6dés fennallasaig tarto elévasarlasi jogot alapitanak.

Ha barmikor a jelen szerzédés valamelyik rendelkezése torvénytelennek, érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyul, vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birésag vagy
mas illetékes hatdésag hatarozata alapjan, ez nem érinti a fennmaradd rendelkezések torvényességét,
érvényességét, kikényszerithetéségét. Ebben az esetben a Felek vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan
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érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a leheté legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasagi
celjahoz és szandékahoz.

Felek kijelentik, hogy minden olyan informacié, amely a masik Fél iizleti tevékenységére, a jelen Szerzédés
megkotesere, teljesitésére és felmondasara, tovabba a masik Fél altal bizalmasnak nyilvanitott know-how-ra,
jogvédett eljarasokra, dokumentumokra, adatokra illetve rajzokra vonatkozik, és amely a jelen Szerzédés alapjan a
tudomasara jut, bizalmasan kezelendé mint (izleti titok, és nem hozhato nyilvanossagra illetve sem irasban, sem
sz6ban, sem vizualis formé&ban nem adhaté tovabb semmilyen Harmadik Fél részére a masik fél eldzetes irasos
engedélye nélkl.

Felek megdllapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban mindennemdi nyilatkozat, illetve médosités
kizarolag irasban érvényes, szobeli megallapodésra sikerrel egyik Fél sem hivatkozhat. Felek
megallapodnak tovabba, hogy jelen szerz6dés médositasara, illetve visszavonasara, valamint jelen
szerzodéstél torténd eldllasra kizarélag kozos megegyezéssel jogosultak.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos értesitéseiket, nyilatkozataikat e-mail
utjan kozlik egyméssal a kapcsolattarté személyeknek cimezve, az 1. sz. mellékletben megjeldlt e-mail
cimre torténé megklldés Utjan. Felek rogzitik, hogy az e-mail Gtjan kiildott megkereséseket akkor tekintik
kézbesitettnek, ha az e-mail fogadasanak (akar automatikus/rendszer szintd, akar manuélis)
visszaigazolasa megtortént.

Felek az 1. sz. mellékletben rogzitett kapcsolattartékon keresztiil lépnek egymassal kapcsolatba. Felek
kotelesek tajékoztatni egymaést a kapcsolattartokat érinté valtozasokrol.

A jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdések vonatkozasaban a magyar jog, igy elsédlegesen a 2013.
évi V. torvény (Polgari Toérvénykonyv) és az 1993. évi LXXVIII. térvény (Lakastorvény) rendelkezései az iranyadok
azzal, hogy a jelen szerz8dés az iranyadé azon kérdésekben, ahol a Felek a fenti jogszabalyoktél eltértek.

Felek a jelen szerzédéssel kapcsolatban felmertilé vitds kérdéseiket megkisérlik békés Gton rendezni. Ennek
sikertelensége esetére a Felek a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé rendes birésaghoz fordulnak.

Felek kepvisel6i kijelentik, hogy jelen bérleti szerzédés alairasara onalldan, a Téarsasag legfébb szervének
hozzajarulasa nélkll jogosultak.

Valamennyi, a jelen Szerz&dést illetéen folytatott targyalassal és a Szerzédés megszovegezésevel kapcsolatban
felmertilt kdltséget, ideértve minden (igyvédi, adotanacsaddi és pénziigyi tanacsadoi koltséget, minden Fél maga
visel, a masik Féllel szembeni megtéritési igény nélkiil.

Felek jelen szerz6dést felolvasast és értelmezést kévetden, mint akaratukkal mindenben egyezo6t irtak ala.

Budapest, 2025. februar 25.
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West Health Kft. Prima Medica Holding Zrt.
Bérbeado Bérld
képv.:'Dr. Babai Laszl¢ ligyvezetd s képv.: Dr. Babai Laszlé
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1. szamu melléklet

Atadas atvételi jegyzokonyv
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2. szamu melléklet

Bérleti dijat a Felek 7.000.- Ft / m2 / hé Gsszegben hatarozzak meg. Ez jelen esetben 378.000.- Ft bérleti dijat jelent.

A Bérlét terheld kozos koltség rész 310. -Ft / m2 [ hé. Ez jelen esetben 16.740.- Ft kézos kéltséget jelkent.



10/ 10

3. szamu melléklet
Kapcsolattartok:

Bérbeado részerdl:
- dr. Babai Laszlo Istvan
- emailcim: info@adservandam.hu

Bérl6 részerdl:
- Frick Szilvia
- frick.szilvia@primamedica.hu




