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TENYVAZLAT

amely felvételre kertilt 2022.09.30. napjan a Doktor Ugyvédi Iroda székhelyén az alabbiak szerint.

Jelen vannak:

- Baranyai David (szlletési név: Baranyai David; anyja neve: Glész Maria; szuletési hely, id6: Budapest,

1970.11.07.; lakcim: 2092 Budakeszi, Gabor Aron utca 59.; személyi azonosité szama: 1-701107-0230;
adoazonosito jel: 8379302052; allampolgarsag: magyar), mint eladd — a tovabbiakban: Eladé — ugyfel;
West Health Kft. (székhely: 1015 Budapest, Ostrom u. 16. fszt. 1. nyilvantartd hatdsag: Fovarosi
Toérvényszék Cégbirésaga; cg.. 01-09-997158; adoszama: 24237961-2-41; statisztikai szamjel: 24237961-
8621-113-01.; képviseli: dr. Babai Laszl6 Istvan tigyvezets), mint Vevé — a tovabbiakban: Vevé — iigyfél, a
tovabbiakban Elado és Vevd egylttesen: Felek, fentiek egyittesen a tovabbiakban: Ugyfél vagy Ugyfelek;

- Dr. Doktor David iigyvéd (Doktor Ugyvédi Iroda, székhely: 1053 Budapest, Kepiro utca 6. 1./1.).

- Pleschinger Gyula (Elado segitéje)

- Soltész Eniké (HOMETRADER Ingatlanforgalmazé Korlatolt Feleléssegl Tarsasag)

1. UGYFELEK AZ ALABBI TENYALLAST ROGZITIK.

Ugyfelek rogzitik, hogy az alabbi Ingatlan 1/1 aranyi tulajdonosa Eladé: Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztalya altal Budapest, |. ker. belterilet 13955/0/A/29 hrsz. alatt felvett, termeészetoen a 1015
Budapest, I. Ker., Ostrom utca 31. |. em. 1. sz. alatt talalhato, 149 m2 teriletd, lakas megnevezesU ingatlan és az
alapité okirat szerint hozza tartoz6 mellékhelyiségek és 539/10000 aranyu kézos tulajdoni illetdsége (tovabbiakban:
Ingatlan).

Eladd rogziti, hogy az Ingatlant el kivanja adni, Vevé az Ingatlant 1/1 aranyban meg kivanja venni.

Vevé kijelenti, hogy a fenti Ingatlant per-, teher- és igénymentesen kivanja megvasarolni mindésszesen 129.000.000,
- Ft, azaz Egyszazhuszonkilencmillié forint 6sszegl vételar ellenében.

Vevé rogziti, hogy a fenti vételarat részben sajat forrasbol, részben pedig a K&H Bank Zrt.-nél igénylesre keruld
kolcsénbél kivanja megfizetni.

Ugyfelek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan €16, elintézetlen széljegy nem talalhaté. Felek megallapitjak, hogy
az Ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részében jelenleg az alabbi é16 terhek és tények vannak bejegyezve:

- holtig tarté haszonélvezeti jog, jogosult: Dr. Baranyai Miklés. (1015 Budapest, |. Ker., Ostrom utca 31. |.
em. 1.) Rovat: lll/1. Bejegyz6 hatarozat: 173127/1994.07.27

- holtig tarté haszonélvezeti jog, jogosult: Dr. Baranyai Miklésné. (1015 Budapest, I. Ker., Ostrom utca 31. |.
em. 1., sz. név: Kénicsieder Amalia) Rovat: Ill/2. Bejegyz6 hatarozat: 173127/1994.07.27

Elado rogziti, hogy a haszonélvezék elhunytak, erre tekintettel a haszonélvezeti jogokat téréini kell. Figyelemmel arra,
hogy nem rendelkezik hiteles méasolatokkal a halotti anyakényvi kivonatokrol, az eljaré foldhivatalt az 1997. évi CXLI.
torvény (Inytv.) 30. § (4) bekezdésre tekintettel fel kell hivni a kérelemben (foéldhivatali formanyomtatvany), hogy
hivatalbél allapitsa meg a torlés szikségességét a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban szerepl6 adatok alapjan.

Elado kijelenti, hogy az ingatlan a hasznalatra korlatozottan alkalmas, a villamos vezetékek kételezé felulvizsgalatat
nem végezte el az ingatlan vezetékei is feldjitdsra szorulnak, ahogy a kéményeket is ki kell bélelni a hatdsagi
hatarozatban foglaltaknak megfeleléen. Eladd rogziti, hogy tudomasul vette, hogy az Ingatlan hasznalatra nem
alkalmas, az felujitasra szorul, ennek ismeretében veszi meg az Ingatlant.

Ugyfelek régzitik, hogy a fenti allapot tanusitasara az Ingatlan allapotarol fényképfelvételeket készitenek 2022.10.01.
napjan.

Ugyfelek roégzitik, hogy az Ingatlan fenti allapotat figyelembe vették a vételar kialakitasa soran.

Ugyfelek kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerzédés megszerkesztése es ellenjegyzése, valamint a
kapcsolodoé okiratok megszerkesztése érdekében keresték fel a Doktor Ugyvédi Irodat, €s ezen feladatok ellatasara
felkérték dr. Doktor David tgyveédet.

Ugyfelek a jelen okirat alairasaval erre tekintettel tehat megbizzak az adasvételi szerzédés elkészitésével és
ellenjegyzésével, valamint a vonatkozo féldhivatali és NAV eljaras lefolytatasaval dr. Doktor David ugyvédet (Doktor



-

Ugyveédi Iroda). Ugyfelek rogzitik, hogy megallapodasuk szerint a foldhivatali eljaras dijat és az eljard ugyved
munkadijat a Vevo viseli.

Elado rogziti, hogy az Ingatlan nem tartozik bizalmi vagyonkezelési vagyonba. Eladé régziti, hogy az Ingatlan nem
tartozik hazassagi k6zés vagyonba. Elado kijelenti, hogy nagykoru magyar allampolgar és cselekvéképessége
telies. Vevé kijelenti, hogy a magyar jog alapjan bejegyzett és miikodé gazdasagi tarsasag, akinek szerzédéskotési
képessége nincs korlatozva, és akinek a képviseletében az arra jogosult szemely jar el. Ugyfelek kijelentik, hogy a
fenti adasveteli szerzédésben, a kapcsolodd letéti szerzédésben és bejegyzési nyilatkozatban foglaltakat a jelen
tényvazlat részének tekintik.

2. Az UGYVEDI IRODA ALTAL ADOTT TAJEKOZTATASOK

Dr. Doktor David a fenti megbizast elfogadja. Dr. Doktor David (a tovabbiakban az eljaré ugyvéd) részletesen
tajekoztatja az Ugyfeleket a 2013. évi V. térvény (Ptk.) adasvételre vonatkozo rendelkezéseir6l, az ingatlan
adasvételi szerzédések formai és tartalmi kellékeirél.

Az eljard ugyvéd a TAKARNET rendszerbél lehivja az Ingatlan tulajdoni lapjanak nem hiteles masolatat és ismerteti
az Ugyfelekkel annak tartalmat.

Az eljar6 ugyved részletesen tajékoztatja az Ugyfeleket a foglalo és az eléleg szabalyairol, valamint tajékoztatja éket
az esetleges szerzédésszegeés lehetséges jogkovetkezmeényeirdl, kildnos figyelemmel az elallasra és a felmondasra.

Az eljaré tgyveéd részletesen tajékoztatja az Ugyfeleket az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény
vonatkozo rendelkezéseirdl.

Az eljar6 ugyved tajékoztatja az Ugyfeleket, hogy a kélcsén folydsitasanak feltételei kozé tartozik, hogy a Bankhoz
benyujtasra kertljon az Elado ugyved altal ellenjegyzet okiratba foglalt azon nyilatkozata, hogy a Vevé a teljes énerét
megfizette.

Az eljard ugyvéd részletesen tajékoztatia az Ugyfeleket az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLI. térvény
végrehajtasarol sz6l6 109/1999 (XI. 29.) FVM rendelet vonatkozo rendelkezeseir6l, valamint a féldhivatali eljaras
meneterdl, modjardl es a fizetendé szolgaltatasi dijakrol.

Az eljar6 Ugyvéd részletesen tajékoztatia az Ugyfeleket a szemeélyi jovedelemaddrol sz6ld 1995. évi CXVIL. térvény
vonatkozo rendelkezéseirél, kilonos figyelemmel a jogiigylethez, jognyilatkozathoz kapcsoléd6 adénemekre, az ado-
és illetekkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljgrasra és hataridékre. Az eljaro tgyved
részletesen tajékoztatja az Ugyfeleket az illetékrdl szolo 1990. évi XCIIL. térvény vonatkozé rendelkezéseirdl, kulénos
figyelemmel az esetleges illetékkedvezmények és illetekmentességek szabalyairdl.

Az eljar6 Ugyved tajékoztatjia az Ugyfeleket, hogy az eljaré ugyved megbizasi dijanak megfizetése — az Ugyfelek
megallapodasa szerint — a Vevét terheli.

Az eljaré ugyveéd részletesen tajékoztatia az Ugyfeleket az ugyvédi letéti szerzédések vonatkozasaban a Ptk., az
ugyvedi tevekenysegrol szolé 2017. évi LXXVIII. térvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 7/2018. (1. 26.)
szamu letet- és pénzkezelés, valamint a letétnyilvantartasrol szélé szabalyzatanak rendelkezéseirdl. Az eljar6 ugyved
tajekoztatja a jelenlevoket a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzeserdl és megakadalyozasarél szold
2017. évi LIl térvény (Pmt.) vonatkozo rendelkezéseirdl. Az eljaré ugyved tajékoztatjia az Ugyfeleket, hogy a fenti
ugylettel kapcsolatban szikséges az Ugyfelek azonositasa. Az Ugyfelek tudomasul veszik, hogy hozzajarulasuk
esetén az adatazonositads és okmanyellenérzés a 2017. évi LXXVIIL. térvény 32. (3) bekezdésében foglaltakra
terjedhet ki. Ugyfelek tudomasul veszik, hogy eljaro ugyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasaban a kozremiikddést
koteles megtagadni, ha a személyazonossag megallapitasahoz az Ugyfelek nem szolgaltatnak adatot, vagy nem
tudnak bemutatni érvényes igazolvanyt, vagy az ellenérzés soran az allapithatd meg, hogy az igazolvany elvesztéseét,
ellopasat vagy megsemmistlését bejelentették, és megtalalasanak vagy megkerulésének ténye nincs nyilvantartva.

Az eljar6 lgyvéed a jelen iigylet vonatkozasaban karfelelésségét a felelésségbiztositas altal a
kareseményenként fizetendé dsszeg felsé értékhatarat meghaladéan kizarja. Az eljaré ugyvéd tajékoztatja az
Ugyfeleket, hogy ha egy Ugyfélnek az ugyved eljarasaval kapcsolatban kifogasa meril fel, akkor ezen kifogasaval a
Budapesti Ugyvédi Kamarahoz, mint a fegyelmi jogkér gyakorlojahoz fordulhat.

3. Az Ugyfelek nyilatkozata

Ugyfelek a jelen dokumentum alairasaval kifejezetten és visszavonhatatlanul kijelentik és igazoljak, hogy a
fenti nyilatkozataik a valésagnak megfelelnek és a fenti lgylettel kapcsolatos valédi szandékukat tartalmazza,
amelyet a fenti tajékoztatasok figyelembevételével hataroztak el.
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Ugyfelek tudomasul veszik, hogy az eljaro ligyvéd kartéritési feleléssége a jelen iigylet vonatkozasaban csak
az ligyvédi felelésségbiztositas altal fizetendd kartérités felsS hataraig all fenn.

Az Ugyfelek a jelen dokumentum alairasaval kifejezetten kijelentik és igazoljak, hogy a fenti tajékoztatast
hianytalanul megkaptak, azt teljeskoriien megértették, és a jelen tényvazlatot meghaladéan a tajékoztatas
részletes irasba foglalasat nem kérik. Az Ugyfelek a jelen dokumentum alairasaval kifejezetten kijelentik és
igazoljak, hogy a személyes adataik kezelésével kapcsolatos tajékoztatast megkaptak.

A jelenlevék a jelen tényvazlatban egyebet régziteni nem kivantak.
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