INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Kokénvessy Szilard (sziiletési név: Kokényessy Szilard, sziiletési hely, ido: Budapest, 1982. szeptember
26., anyja neve: Dudinszky Erzsébet Emoke, személyi azonosito jel: 1-820926-5035, személyi igazolvany
szam: 033408RA, allampolgarsag: magyar, addazonosito jel: 8422713470) 1122 Budapest XII. keriilet
Hajnoczy Jozsef utca 18. 2.em.1. szam alatti lakos, mint ELADO, (tovabbiakban: Elado)

masrészrol

West Health Kft. (székhely: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. fszt. 1., cégj.szam: Cg. 01 09 997158,
adoszam: 24237961-2-41, statisztikai szamjel: 24237961-8621-113-01, képv.: Dr. Babai Laszlo Istvan
iigyvezetd (sziiletési hely, ido: Szekszard, 1974. aprilis 14., anyja neve: Belanszky Judit, személyi
igazolvany szam: 272798RA, személyi azonositd jel: 1-740414-2617, allampolgarsaga: magyar,
addazonosito jel: 8391843939), mint VEVO, (a tovabbiakban: Vevd)

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1./ Felek megallapitjak, hogy az Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest, Lker. Belteriilet
13967/0/A/4 hrsz. alatt felvett, a valosagban 1015 Budapest 1. ker., Ostrom utca 16. szam fszt. 3. ajto
alatti lakds megnevezésii, 76 m? teriiletli, 2 szobas ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) 1/1-ed tulajdoni
hanyada a kozos tulajdonbol hozza tartozd 372/10.000 eszmei hanyaddal, valamint tarsashaz alapito
okirataban meghatarozott helyiségekkel.

2/ A fentiekre tekintettel az Elad6 eladja, a Vevé megvasarolja 1/1 arinyban — az altala ismert és
megtekintett allapotban - az 1./ pontban megjeldlt ingatlant a hozza tartoz6 372/10.000 eszmei hanyaddal,
valamint az 6nallé ingatlanhoz tartozd, az alapité okiratban meghatarozott helyiségekkel.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan felek altal kdlcsondsen kialkudott vételara: 26.000.000.- Ft, azaz
huszonhatmillié6 forint, melyet a Felek kozosen hataroztak meg, azt realisnak fogadjak el. A Vevd
kinyilatkozza, hogy kizardlag a kolcsondsen kialkudott vételar mellett kivanja az adasvételi szerzddést
megkotni.

4./ A vételar megfizetésének modja és iitemezése:

4.1/ A Felek egyezden adjak eld, hogy Vevd az 1./ pontban meghatarozott ingatlan teljes vételarabol
26.000.000.- Ft, azaz huszonhatmillié forintbol 2.600.000.- Ft-ot, azaz kettdmillio-hatszazezer forintot
jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg, vételareldleg jogeimén fizeti meg az Elado
részére. Az Eladé a minddsszesen 2.600.000.-Ft, azaz kettdmillio-hatszazezer forint vételareldleg hianytalan
atvételét jelen okirat alairasaval egyidejiileg megerdsiti, elismeri és nyugtazza, ezaltal az Eladé a sajat erd
(2.600.000.-Ft, azaz kettémillid-hatszazezer forint ) kifizetését jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairasaval
igazolja.

42/ A Vevd a teljes vételarbol tovabbi 3.900.000.-Ft-ot, azaz harommillio-kilencszazezer forintot, mint
masodik  vételarrészletet az Eladdé OTP Banknal vezetett, 11773023-00572244 szami lakossagi
bankszamlajara atutalassal teljesiti, legkésobb 2016. februar 20-ig.

4.2.1./ Eladé vallalja, hogy a 3.900.000.-Ft, azaz harommillio-kilencszazezer forint, mint masodik
vételarrészlet (sajat erd) hianytalan megfizetését kovetden, a 3.900.000.-Ft, azaz harommillio-kilencszazezer
forint (sajat erd) megfizetésének tényét a hitelt folyosité Bank részére igazolja.
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4.3./ A Vevd a teljes vételarbol igy fennmaradd 19.500.000.-Ft-ot, azaz tizenkilencmillio-otszazezer forintot,
mint utols6 vételarrészletet teljes egészében a Sberbank Magyarorszag Zrt-tol igényelt kolesonbdl — de
csakis abbol- kivanja kiegyenliteni. Szerz6dd Felek kinyilatkozzak és az Eladd tudomasul veszi, hogy
amennyiben a Sberbank Magyarorszag Zrt. nem folyositja a teljes 19.500.000.-Ft, azaz tizenkilencmillio-
otszazezer forint hitelosszeget, a Vevd nem kotelezhetd arra, hogy a fennmarado vételarrészletet mas
forrasbol egyenlitse ki az Elad6 részére.

4.3.1./ A Vevd a teljes vételarbol igy fennmaradé 19.500.000.-Ft-ot, azaz tizenkilencmillio-6tszazezer forint,
mint utolsd vételarrészletet akként fizeti meg, hogy azt a hitelt folyosito Sberbank Magyarorszag Zrt.
kdzvetleniil az Elado OTP Banknal vezetett, 11773023-00572244 szami lakossagi bankszamlajara
atutalassal teljesiti, legkésébb 2016. februar 28-ig, amelynek eredményeképpen a teljes vételar az Elado
részére hianytalanul kifizetésre keriil.

4.4/ Amennyiben a Sberbank Magyarorszag Zrt. a Vevd hitelkérelmét az abban foglalt 19.500.000.-Ft, azaz
tizenkilencmillio-6tszazezer forint, mint utols6 vételarrészletet dsszeg erejéig jovahagyja, és a Vevo részére
kiadja a 19.500.000.-Ft, azaz tizenkilencmillio-otszazezer forint kolcson folydsitasara vonatkozo
hiteligérvényt, ezen iddponttol a Felek a 4.1./-ben rogzitett 2.600.000.-Ft, azaz kettémillio-hatszazezer forint
vételareldleget foglalonak tekintik, és akként kezelik, mely a vételarba beleszamit.

4.4.1.) Szerzddd Felek a foglald jogi természetével, illetve mindsitésével tisztaban vannak. Tudomassal
birnak arrol, hogy amennyiben az adasvételi szerzodés az Elado érdekkorébe tartozo okbol nem megy
teljesedésbe, Eladé a foglalo kétszeres osszegét kdteles a Vevd részére megfizetni. Ha a szerzodés a Vevo
érdekkorében felmeriilt okbol nem megy teljesedésbe, a Vevd a foglalot elveszti. Visszajar Vevonek a
foglald, ha az adasvételi szerzddés teljesitése olyan okbol hiusul meg, amelyért egyik Szerzddd Fél sem
felelds, vagy mindnyajan felelosek.

442/ A Vevd és az Eladé jelen okirat alairasaval visszavonhatatlanul hozzijarulnak ahhoz, hogy a
19.500.000.-Ft, azaz tizenkilencmillio-otszazezer forint hitel Sberbank Magyarorszag Zrt. altali folyositasa
esetén a Sberbank Magyarorszag Zrt. javara az ingatlan tulajdoni lapjara — az ingatlan tulajdonjoganak
Vevére torténd atszallasat megel6zéen - 19.500.000.-Ft-ot, azaz tizenkilencmillio-6tszazezer forint erejéig
jelzalogjog, illetve az azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom ténye keriiljon széljegyzésre.

5./ Felek rogzitik, hogy hiteligérvény, illetdleg folyositas utan elallasra, felmondasra vagy modositasra csak a
Sberbank Magyarorszag Zrt. eldzetes irasbeli hozzajarulasaval van lehetoség.

6. / Az Elado a jelen okirat alairasaval egyidejiileg, kiilon okiratban megtett nyilatkozataban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga 1/1 aranyban vétel jogcimén az
adasvétel targyat képezd, az 1./ pontban megjelolt Budapest, Lker. belteriileti 13967/0/A/4 hrsz. alatt
felvett, a valosagban 1015 Budapest L. ker., Ostrom utca 16. szam fszt. 3. ajto alatti lakds megnevezési,
76 m? teriileti, 2 szobas 1/1-ed tulajdoni hanyada a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 372/10.000 eszmei
hanyaddal egyiitt, a tarsashaz alapito okiratiban meghatéarozott helyiségekkel az ingatlan-nyilvantartasaba
bejegyzést nyerjen, amennyiben a Vevd az Eladonak a szerzodés 3./ pontja szerint a teljes vételarat
hianytalanul megfizette.

7./ A Felek rogzitik, hogy az Elado tulajdonjog atruhazast, és a Vevé tulajdonjog bejegyzésének
engedélyezését tartalmazé ezen, iigyvéd altal ellenjegyzett, ¢és az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas okiratra megszabott alakban kidllitott, tulajdonjog bejegyzési hozzajarulast (bejegyzési engedélyt),
amelyben Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlan vonatkozéasaban a
tulajdonjoga torlésre, egyidejilleg a Vev tulajdonjoga bejegyzésre keriiljon az Eladé a szerzddést készitd
ligyvédnél letétbe helyezi.
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Elado a bejegyzési engedélyt azzal a letéti meghagyassal helyezi iigyvédi (targyi) letétbe, hogy a letétkezeld
iigyvéd az engedélyt kizarolag a vételar teljes kiegyenlitésének igazolasat kovetden jogosult és egyben
koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, illetve a Bank részére annak kérésére 2 eredeti és 1 masolati
példanyban atadni. A tulajdonjog bejegyzési engedély iigyvédi letétben tortént elhelyezését az okiratot
készitd és ellenjegyz6 iigyvéd az ingatlan adasvételi szerzodés ellenjegyzésével igazolja.

7.1/ Eladé vallalja, hogy a teljes vételar kifizetésekor haladéktalanul, de legkésobb a teljes vételar
megfizetését kovetd 3 napon beliil, irasban jelzi a teljes vételar kifizetését az eljaro tigyvédnek.

7.2/ A Szerz6dd Felek - tulajdonjog fenntartas kikotése nélkiil — a Vevo tulajdonjoginak bejegyzésében
allapodnak meg, azzal, hogy az Eladé visszavonhatatlanul hozzajarul a Vevé tulajdonjoganak széljegyre
keriiléséhez, és annak elbiralasat - az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan - a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyujtasaig, de legfeljebb 6 honapig kéri figgdben tartani.

8./ Az Elado feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlant a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg, legkésobb 2016. februar 28- ig adja a Vevd
birtokaba. Az Elado kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban nem all fenn olyan egyéb koriilmény, amely
a Vevo birtoklasat zavarna.

9./ A Vevd a birtokba 1épéstol kezdve szedi az ingatlan minden hasznat, és viseli annak terheit.

10./ A Felek megallapodnak abban, hogy a viz-, gaz-, és a villanyora allasat az ingatlan atadasa és atvétele
alkalmaval kozosen, irasban rogzitik, és Felek kdzosen eljarnak a szolgaltatoknal a kozmiivek atirasa irant. A
birtokba 1épésig az ingatlannal kapcsolatos mindennemii koltség (rezsi, kozos koltség) az Eladot, ezt
kovetden a Vevot terheli.

11./ Az Eladé feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadas napjan az ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas, és a Vevd altal megtekintett allapotnak megfeleld allapotban hagyja el, és adja
birtokba. A karveszély a birtokbaadas napjaig az Eladét terheli. Allagsérelem esetén az Eladé koteles a
hibakat kijavitani és az eredeti allapotot helyreallitani.

12./ Elado az eladas targyat képezo ingatlan tulajdoni hanyadanak per-, teher-, igénymentességéért, valamint
ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosi igénymentességért szavatossagot vallal, Eladé kijelenti tovabba,
hogy az ingatlant nem terheli ad6, vagy mas adé médjara behajthatd, illetdleg semmilyen egyéb tartozas (
kozos koltség, koziizemi dijtartozas stb..). Vevd az ingatlan per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat SZerzi
meg.

12.1./ A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a jelen szerz6dés megkotésekor, de legkésobb az
ingatlan teljes vételarabol az utolsé vételarrészlet utalasat megel6zoen Vevo felé tn. ,nullas igazolasok™
atadasaval igazolja, hogy az ingatlan rezsi-koltségeit, valamint a kozos koltségeket hianytalanul kifizette, a
lakason sem rezsi koltség, sem kdzos koltség tartozas nem all fenn.

13./ A Felek megallapitjak, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. Rendelet értelmében az 1./ pontban megjeldlt
ingatlan adasvételéhez Energetikai Tanusitvany kiallitasa sziikséges. A Tanisitvany kiallitasarol a
korméanyrendelet értelmében az Eladé koteles gondoskodni, aki egyben viseli a Tanusitvany kiallitasaval
kapcsolatos mindennemii koltséget is. Eljaro iigyvéd teljeskoriien tajékoztatta a Feleket a 176/2008. (VI. 30.)
Korm. Rendelet jelen ingatlan adasvétel érintd rendelkezéseirdl- igy kiilonosen a 3.§(3)-ban foglaltakrol,
mely tajékoztatast a Felek kifejezett tudomasul vesznek. A Felek megallapodnak, hogy a Tanusitvanyt az
Elado jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 15 (tizendt) napon beliil, legkésdbb az ingatlan
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14/ A Felek kinyilatkozzak, hogy az Eladé cselekvOképes magyar allampolgar, a Vevé magyarorszagi
székhelyen bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Felek kinyilatkozzak, hogy szerzodéskotési jogukban nem
korlatozottak. Az Eladé szavatossag terhe mellett kinyilatkozza, hogy az ingatlan feletti rendelkezési
jogaban nem korlatozott, arrdl szabadon rendelkezhet.

15/ A szerzddéssel kapesolatos mindennemil koltség (tulajdonszerzési illeték, bejegyzési illeték stb.) a
Vevot terheli.

15.1./ Felek megallapodnak abban, hogy jogi képviseldjiik utjan kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az
Inytv. 37. § (3a) és (3b) pontjaban foglaltakra figyelemmel sziveskedjen a Vevé cégkivonatat a
cégnyilvantartasbol elektronikus aton beszerezni, valamint kérik, hogy a Vevd iligyvezetdjének ligyvéd altal
ellenjegyzett alairas-mintajat a cégbirosagtol elektronikus uton, kozvetlen lekérdezéssel sziveskedjen
beszerezni.

16./ Felek megbizzak dr. Csabai Virginia iigyvédet (1024 Budapest, Ady Endre u. 19.) a jelen ingatlan
adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és foldhivatali benyujtisaval, a foldhivatali eljarasban
val6 képviselettel, tovabba jelen ingatlan adasvételi szerzddés szerinti vételar bankkslesonbdl finanszirozott
hanyada 19.500.000.-Ft-ot, azaz tizenkilencmillio-Gtszazezer forint, mint utolsd vételarrészlet hianytalan
megfizetését, folyositasat kovetden a tulajdonjog bejegyzésehez sziikséges iratok foldhivatali benyujtasaval,
e vételarhanyad folyositasat, kifizetését vagy atutalasat kdvet6 8 napon beliil.

16.1./ Szerzddd Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddés, mely egyben ligyvédi tényvazlatnak is
mindsiil — jogi és ténybeli vonatkozasairol, a vonatkozo jogszabalyok tartalmarol a jelen szerzodést
ellenjegyz6 tigyvédtdl teljes korii tajékoztatast kaptak.

A szerzddd Felek azonositasat a pénzmosas megeldzésérol és megakadalyozasarol sz0l6 2003. évi XV.
torvény eldirasainak megfeleloen az eljaro tigyved a szerzddéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrol a
személyazonosito igazolvanyok (lakcimet igazolo hatosagi igazolvanyok) ellendrzése révén meggy6z3dott.
Ennek alapjan eljar6 tigyvéd az eldirt adatokat a szerzddésben vald feltiintetéssel rogzitette. Szerzddd Felek
jelen okirat alairasaval kijelentik, ezen szerzddés megkotcse soran sajat neviikben, illetleg érdekiikben
jarnak el.

16.2./ Felek kijelentik, hogy a szerzddésben szerepld személyi adataik teljes korliek, a valdsagnak
megfelelnek, és hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készito és ellenjegyzé tigyvéd kezelje.

A személyazonositd jel megadasanak kotelezettséget az ingatlan-nyilvantartasrol szolo torvény, az
addazonosito jel megadasanak kotelezettségét az adozas rendjérdl szol6 2003. évi XCII. torvény irja eld.

16.3./ A szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzodést befolyasmentesen, szabad akaratukbol
kototték, annak tartalmaban nem tévedtek, a szerzodés megkotésére nem inditotta sem valaminek a téves
feltevése, sem valamely varakozas, tovabba a szerz8dés megkotésére, alairasara senki sem birta ra egyikiiket
sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolyasolassal.

Jelen ingatlan adasvételi szerzodést a Felek tobbszori elolvasas ¢s értelmezés utan, mint akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyez6t, dr. Csabai Virginia ligyvéd elott jovahagyodlag irtak ala.
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