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HATAROZATLAN IDEJU ALBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

a PATIK-HAZ KFT (1143 Budapest,Hungaria Krt 67. cégjegyzékszam: 01-09-883571,
adoszam:13991201-2-42, képviseli Patik Balazs Ugyvezetd), mint albérletbe adé (tovabbiakban:
Albérletbe ad9),

masreszrél ‘West Health Kft 1015 Budapest Ostrom u. 16. 24237961-2-41 adészam01 09 997158

cégj.sz.

mint albérlé (tovabbiakban: Albérlé) kozott az alabbi feltételekkel:

1.1

1.2

3.1
3.2

3.3

1.

Az albérlet targya

Az Albérletbe ad6 albérletbe adja, az Albérlé albérletbe veszi a 1143 Bp .Zaszlds u. 56.
szam alatt talalhato irodahaz féldszintjen levé uzlet helyiseget, tovabbiakban: Bérlemény). A
jelen alberleti szerzdés targyat képezé irodahelyiség terilete: 9 m?-

Jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlemény alaprajza.

Az Albérletbe adé a Bérleményt kiGritett allapotban, frissen festve rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban adja at az Albérlének.

A Bérlemény az osztatlan kozos tulajdenban alld irodahaz 339/10000 része meiyhez a
tulajdonostarsak megallapodasa alapjan a Bérlemény kizarolagos hasznalati és hasznositasi
joga tartozik.A tulajdonos: Patik Balazs 1143 Zaszlos u. 56, lakos Az Albérletbe adé a
Bérlemenyt a fenti tulajdonostol bérli, és a tulajdonos jelen szerzédéshez mellékelt irasbeli
hozzajarulasaval adja albérletbe az Albérlének.

2.
Az albérlet célja
Az Albérletbe ad6 a Bérleményt iroda céljara adja bérbe az Albérlének.
3.

Az albérleti dij

A Bérlemény havi albérleti dija 25.000Ft
A kaucio 2 havi albérleti dij

Az albérleti dijban benne van a 30.000 Ft/m2/év dij és 350 ft/m2/hé kozos koltség , ami
tartalmazza | Albérl6 részérél az irodahaz Gzemeltetésével kapcsolatos valamennyi kéltséget
( sajat helyiseg fltés és villany alltalany , kézds helységek fltési, vilagitasi és takaritasi
koltsegei és a biztositasi dij.).
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3.4

3.5

3.6

4.1

4.3

4.4

4.5

4.6

Az Albérl6 az albérleti dijat havonta elére az Albérletbe adé altal kiallitott szamia alapjan, a
szamla kézhezvételét kovetéen 5 naptari napon belul koteles az Albérletbe adénak a CIB
Bank Zrt-nél vezetett 10700330-45129209-51100005 .szému bankszamlara atutalassal
teljesiteni, vagy készpénzben a kiallitott szamla alapjan rendezheti.

A Bérlemény havi albérleti dijat a szerzodo felek 1 év utan feltilvizsgaljak , és a KSH
altal kozolt el6z6 évi inflacios ratinak megfelelden modositjiak , melytél kezdve a
bérlének az igy megdllapitott bérleti dijat kell fizetnie . A szerzédés kozos
megegyezessel irasban modosithato

Az Albérld késedelmes fizetése esetén az Albérletbe adé altal felszamitandd késedelmi
kamat éves mertéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese.

4.
Az Albérletbe adé jogai és kotelezettségei

Az Albérletbe adé szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony egész idétartama
alatt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas legyen és biztositia az Albérlének a Bérlemény
zavartalan hasznalatat.

Az Albérletbe ad6 rendeltetésszerii hasznalat esetén — sajat koltségén - koteles
gondoskodni az épulet allaganak karbantartasardl:

- az épllet és kozponti berendezéseinek allandd Uzemkepes és biztonsagos allapotardl,

- az ellato vezetékeknek Bérleményhez tartozé szakaszan és az azokon léevé — Albérletbe
ado tulajdonat képezé - tartozékokon, berendezéseken, valamint csatlakozasokon
szlkseges javitasokrol,

- kozOs hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban tovabba e helyiségek berendezésében
keletkezett hibak megszintetésérdl, a hiba keletkezésekor szlkseég szerint haladéktalanul,
de legkésébb az Albérld irasbeli értesitésétsl szamitott harom munkanapon belil a
javitast koteles elkezdeni,

A felek rogzitik, hogy az Albérletbe adé - az irodahaz Uzemeltetéjéen keresztil —
vagyonbiztositast kotott. A biztositas hatalya nem terjed ki az Albérlé tulajdonaban lévo
berendezési targyakra, tovabba szemelyes ingdsagaira.

Elozetes irasbeli értesités esetén az Albérletbe adonak joga van a Bérleményt
megtekinteni. Az Albérlé kotelezi magat arra, hogy az Alberletbe add megbizottja részére —
elézetes bejelentés alapjan — Bérlemény miszaki megtekintését — 48 oras elézetes
bejelentés mellett — lehetéve teszi.

Rendkivuli allapot esetén, illetve amennyiben hiba, tzemzavar elharitasa nem tdr halasztast,
akkor az Albérletbe ado a Bérleménybe haladéktalanul és elézetes értesités nélkil
bemehet, és az Albérlé ezt tirni koteles.

Albérletbe adé Bérlemény iroda egyittes részét legkesdbb 2014. ... . napjan
bocsajtja Albérlé rendelkezésére.

5.

PATAZ Albérlé jogai és kotelezettségei
1143 Bp., Hu: jari :37
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6.1
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Az Albérlé a Bérleményt, annak berendezéseit, a koz6s hasznalatra szolgalo helyiségeket
es teruletet, tovabba az épulet kozponti berendezéseit rendeltetésszerten, gondosan, masok
Jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkul jogosult és koteles hasznalni.

Az Albérl6 jogosult az irodahaz kulsé valamint belsé informéacids tablajan Felek altal elére
egyeztetett meretd, és kivitell tablat elhelyezni.

Bérleményt tovabbi albérletbe vagy harmadik személy részére hasznalatba kizardlag az
Albérletbe adé elozetes irasbeli hozzajarulasaval adhatja. Ugyancsak az Albérletbe adé
elézetes irasbeli hozzajarulasaval biztosithat az Albérlé harmadik személynek olyan jogot,
hogy a Bérlemény cimet székhelyként, telephelyként, fioktelepként barhol bejelentse.

Az Albérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

- a Bérleményben, annak berendezési targyaiban — ideértve mindennemi szerkezetet,
vezeteket és épllet felszerelési targyat — sajat, vagy Bérlemény hasznalatara vele egyutt
jogositott szemelyeknek ill. az Albérlé érdekében vagy érdekkdrében ott tartdzkodod
felrbhatd hibas magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az eredeti allapot
helyreallitasardl, a kar megtéritésérdl;

- a Bérlemény olyan sajat koltségen telepitett berendezéseinek karbantartasarél, illetve
potlasardl, melyet az Albérlé kizardlagosan hasznal, illetve tart izemben.

A Bérlemény atadasat kovetéen az Albérletbe adé elézetes irasbeli hozzajarulasa
szlkséges a Bérlemény barmely bels¢ atalakitdsahoz, melyet nyomos indok nélkil nem
tagadhat meg. A Bérlemény atadas elbtti és esetleges atadas utani atalakitasainak koltségei
telies meértekben az Albérl6t terhelik, és az Albérletbe add kovetelheti a bérleti jogviszony
megszlinésekor, hogy az Albérl6 az eredcti allapotot sajat koltségeén allitsa helyre.

Az AlbérlS koteles tirni Bérlemény és annak kérnvezete allagvédelmeével, atalakitasaval,
karbantartasaval és fenntartasaval kapcsolatos munkak elvégzését abban az esetben is
karteritési illetve kartalanitasi igény nélkul, ha a munkak jelleguknél fogva hosszabb idét
vennenek igénybe. Az Albérletbe adé ilyen jellegli munkak elvegzésénél biztositia Albérlé
rendeltetés szerinti irodahasznalatat. Felek kotelesek egyuttmdkodni, figyelembe véve
egymas érdekeit.

6.
Az albérlet idGtartama és megsziinése

Jelen albérleti szerzédést felek hatarozatlan idére kotik meg ami mind a két fél részérsl 30
napos felmondassal sziintetheté meg.

Az Albérletbe adé a Bérleményt az Albérlé altal megtekintett, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas Ures allapotban, a Bérleményben felvett jegyzbkonyv szerint a 4.6. pontban
meghatarozottak alapjan adja birtokba Albérlének.

Az alberleti ido lejartakor, azaz Bérlemény visszaadasakor az Albérlének az Albérletbe
adoval szemben ugyanezen kotelezettségei alinak fenn.

Az Albérletbe adé a kovetkezt esetekben jogosult jelen szerzddést 30 napos felmondasi
hataridével felmondani:
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- haaz Albérl6 a szerzédés 3. pontjdban meghatarozott dijakat esedékességkor, illetve az
Albérletbe ad6 felszélitasara sem fizeti meg és fizetési kotelezettségének az Albérletbe
addé masodik felszdlitasanak kézhezvételét kovetd 8 napon belil sem tesz eleget teljes
egészében,

- haaz Albéri6 a Bérleményt nem rendeltetésszeriien hasznélja
ha az Albérlé sulyos szerzédésszegést kovet el

Az alberleti jogviszony azonnali hatallyal megszinik, ha a Bérlemény elpusztul, vagy
egyébkent megsemmisdl.

Azt a berendezest vagy felszerelést, amelyet az Albérlé a Bérleményben a sajat koltségén
szereltetett fel, koteles — az eredeti, atadaskori allapot visszaallitasa mellet — sajat koltségeén
leszereltetni — amennyiben Felek ezen berendezések sorsarol masképp nem allapodnak

meg - és elszallittatni, ellenkezé esetben az Albérletbe adé a helyreallitas koltségeit az
Albérlére haritja.

Az Alberlé koteles a bérleményt kifestett, kitakaritott allapotban atadni amennyiben az
alberleti id6 nem haladta meg a 36 honapot.

Amennyiben az Albérlé az albérleti jogviszony megsziinésének napjan a Bérleményt nem
uriti ki, kételes arra az idére, amig a Bérleményt jogcim nélkul hasznalja, hasznalati dijat
fizetni. A hasznalati dij mértéke az albérleti dij kétszerese.

7.
Vegyes rendelkezések
Jelen alberleti szerzédés alairast kovetden |ép hatalyba.

A jelen megallapodas alairasaval a feleknek a jelen megallapodas targyaban létrejott
esetleges korabbi szobeli vagy irasbeli szerzédése vagy mas megallapodasa, a felek
barmelyike altal tett ajanlat, észrevétel vagy javaslat hatalyat veszti, arra a tovabbiakban egyik
fel sem hivatkozhat kellé alappal.

Felek a jelen megallapodas vonatkozasaban egyezé akarattal a kételezé irasbeliseget kotik ki,
a jelen megallapodas minden moédositasa, értelmezése vagy kiegészitése csak irasban,
valamennyi fél altal cégszeriien alairva érvényes.

A felek jelen szerzodés hatalyanak fennallasa alatt egyuttmikodni kotelesek és kotelesek
egymas minden, a felek helyzetét, illetve a jelen szerzédést, annak targyat érintd lényeges
korulmenyrél haladektalanul értesiteni. Az értesités elmulasztasaért felrohatoan felelés fél
karteritési felelosséggel tartozik.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés soran valé kapcsolattartasukban az irasbeliseg
kotelezd alkalmazasat azzal kotik ki, hogy irasbeli kozlésnek tekintik a telefax, tavirat vagy e-
mail itjan tortend kozlést is, kétség esetén azonban a koézlés megtorténtét és a kuldeménynek
a cimzett részére torténé megkuldéset annak kell bizonyitania, aki a kézlés, illetve annak a
cimzett részére torténd megkildésére hivatkozik.

A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alapjan minden kozlést — ellenkezé
megallapodas hianyaban — a masik félnek a jelen szerzédés fejlecében megjeldlt cimére,
illetve a jelen szerzddésben, vagy a felek kepviseléi altal egyébként irasban megadott
telefaxszamra vagy e-mail cimre kell kuldeni. Amennyiben barmelyik fél ezen adataiban
valtozas kovetkezik be, ugy errdl bizonyithatd modon koteles a masik felet tajékoztatni, e
tajekoztatas hianyaban az eredeti cimre, telefaxra vagy e-mail cimre kuldott kozlés
érvényesnek és hatélyosnak tekintends.
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Jelen szerz8dés hatalya ala es mindenfajta értesités — a jogi eljarasra vonatkozok kivételével
— az alabbiakban feltuntetett személyek cimére kildendd. Ha a kompetenciaban valtozas all
be, a Felek kotelesek az uj személy kilétérsl egymast tajékoztatni.

A Felek altal meghatarozott kompetens személyek:

- az Albérl6 részerol:; Gyimesi Andrea.................cooceeiiiiiii
- az Albérletbe adé részérél:Patik Balazs

o A jelen szerzédést alaird személyek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotésehez
sziukséges minden torvényes képviseleti joggal rendelkeznek, és felhatalmazas birtokaban
vannak, a jelen szerzédés a félként megjelolt szerzédést kotd partnereket a képvisel®
alairasaval visszavonhatatlanul jogositja és kotelezi.

7.8 A felek személyében bekdvetkezd jogutddias esetén a jelen szerzédés hatédlya valtozatlanul
fennmarad, a jogutédot vagy jogutoédokat valamennyi jog és kotelezettség valtozatlan
formaban megilleti, illetve terheli.

7.9 A jelen albérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykényv,
tovabba az 1993. évi LXXVIII. térvény vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

A jelen megallapodast és bérleti szerzédést a Felek atolvasas utan, mint (gyleti akaratukkal
mindenben megegyezét cégszerlien jovahagyélag irjak ala.
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Mellékletek:
I.) A Bérlemény alaprajza

* aszerzodest alairo vezetd tisztségviselé alairasi cimpéldanya,

2.) Albérld

* aszerzOdest alairo vezetd tisztségviselo alairasi cimpéldanya,
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