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SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

A 1015 Budapest, Ostrom u. 31. alatti tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) a tarsashazakrol szolé 2003. évi
CXXXIIL. Torvény (a tovabbiakban: Ttv.) értelmében az alabbiak szerint alkotja meg a Térsashdz Szervezeti-
miikodési Szabalyzatat (a tovabbiakban: SzMSz).

Az SzMSZ-t és annak 1. szamu mellékletét képezd Hazirendet a Térsashéz tulajdonostarsainak 2025
napjan tartott kdzgyfilése ..... szamu hatérozataval fogadja el.

Jelen SzMSz a Budapest, 1993.11. héban kelt Alapito okirat modositasa nélkiil, annak mellékleteként késziilt.

Jelen SzMSz-t a Térsashaz kozgyilése a Ttv.-ben meghatarozottak szerint barmikor modosithatja az dsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbséggel.

II. A KULON TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

1. A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznalat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga. A tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joga és torvényes
érdeke sérelmével. Ugy a kiilén, mint a kozds tulajdonban cél az épiilet eredeti, megtervezett és megépitett
allapotanak, kiilsé megjelentésének megtartésa.

2. A kiilon tulajdonban lévé lakasok, illetéleg nem lakas céljara szolgal6 helyiségek csak lakas, vagy olyan nem
lakés céljara szolgal6 helyiségként funkcionalhatnak, amelyek a lakhatés feltételeit nem zavarjak.

Nem megengedett a kiilon tulajdonban lévé lakas ingatlanokban az tgyfélforgalommal jaré rendszeres tobb fés
oktatas, szallishelyi vendéglatés, magan-szallasadas, hostel, airbnb, valamint barmi olyan szallashelyi
szolgaltatas, ami révid idétartamra, idegenek 4ltali lakasban vald tartozkodast Jelent, rendszeres és iizleti jelleggel.
Lakascélu helyiségben ipari-termeld tevékenység nem folytathatd.

3. Ha a lakéépiiletben 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiség megviéltoztatott hasznilata jogszabalyban
meghatarozott engedélyhez kotdtt tevékenységhez szilkséges, az engedély akkor adhatd ki, ha a hatdsag
felhivasara — harmincnapos hataridén beliil — a kbzgyiilés nem hozott tilté hatdrozatot.

4. A kuldn tulajdoni nem lakas céljara szolgald helyiségben szerencsejaték szervezéi tevékenység, vendéglato
ipari tevékenység és egyéb szeszesital fogyasztassal és forgalmazassal jard tevékenység nem folytathatd.

5. A nem lakas céljara szolgalé helyiség funkcié valtasahoz tulajdonosi hozzajarulas nem sziikséges, de a
kozgylilés a nem lakds céljara szolgalo helyiség megvaltoztatott hasznilatahoz a lakhatés nyugalma — igy
kiilondsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetbleg a lakokdrnyezetet veszélyezteté mas tevékenység megel6zése —
¢rdekében az erre vonatkozo killsn jogszabélyok eléirasainak figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazo
hatérozatot is hozhat.

6. A tulajdonostars koteles:
a) fenntartani és karbantartani a kiilén tulajdonaban 4ll6 lakast,
b) a lakasban tervezett épitkezésrél értesiteni a Kozos képviselét.

¢) szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lak6 személy, valamint az, akinek lakasa
hasznalatat tengedte, betartsa az SzMSz-ben foglaltakat,

7. Az épittetd tulajdonostérs a Ttv. 21. § (1) bekezdése alapjan a lakasaban tervezett épitkezés megkezdéséhez a
tulajdonostarsak kétharmadanak irasbeli hozzdjarulo nyilatkozatat koteles beszerezni, ha a munka az alapito
okiratban koz6s tulajdonként megjeldlt épiiletrészt érinti.

8. Haa 7. pontban emlitett — az épitésiigyi hatosag jogerds és végrehajthat6 épitési engedélye alapjan elvégzett —
munka olyan lakas-megosztést, illetéleg lakésosszevondst eredményez, a-melynek alapjan a tGbbi tulajdonostars
alapité okiratban meghatarozott tulajdoni héanyada véltozatlan marad, a kozgy(ilés az Gsszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszerti szavazat-tdbbségli hatérozataval az alapité okiratot modosithatja. A véltozas ingatlan-
nyilvantartasban torténé bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd tulajdonostars az épitésiigyi hatosag jogerés és
végrehajthaté hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.



9. A tulajdonostirs koteles a Kozos képviselének a birtokbavételts] illetéleg az ingatlan-nyilvéantartasban
nyilvéntartott jog bejegyzésétsl szamitott 30 naptari napon beliil bejelenteni:
a) a kiilon tulajdona tekintetében a tulaj donosvaltozast,
b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki ltal megtekinthetd, természetes személy adatat, tehat
anyja nevét, sziiletési évét, illetéleg a jogi személy a székhelyét és statisztikai szamjel-rendszer szerinti
torzsszamat,
¢) a kiiloén tulajdonban laké szemelyek szamat — ideértve a bérlot, hasznalot, haszonélvezét — és b) pont
szerinti adatat, ha a kziizemi szolgaltatas dijat a bentlako szemelyek szama szerint kell a tulajdonostarsak
kéz6tt megosztani, illetve akkor, ha a koziizemi szolgaltatds dija a bérlét terheli. A tulajdonostars koteles
a bérldt a ra vonatkoz6 adat bejelentéséré] tajékoztatni,

A Kozds képviseld felhatalmazést kap arra, hogy a fenti adatokrdl nyilvantartast vezessen és azt az adatkezelés
szabélyainak megfeleléen kezelje. A nyilvantartasba vett adatokrél szilkség esetén a hat6sagok, az épiiletet
biztosito tarsasag, a hibaelhéritast végzo személyek részére adhat tajékoztatast. A Kozos képviselé minden
intézkedését igy a szilkséges személyes adatok, elérhetéségek sziikség szerinti kiadaséat is a csak a tarsashaz
lizemeltetésének fenntartasa érdekében teheti.

10. Ha a tulajdonostars a tulajdonat képezé lakas vagy nem lakas céli helyiség hasznalatat méasnak engedi at,
feleldés mindazokért a karokért, amelyeket a hasznalé okoz az altala hasznalt kiilon tulajdon, vagy mas kiilén
tulajdona, vagy a kozos tulajdonban 1évé vagyonrészek rendellenes hasznalataval. Ha a koziizemi szamlak és
kézos koltség fizetésére koteles, a kozos képviselonek bejelentett bérld — irasbeli felszolitas ellenére — 8 napon
belilli fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett héatralék Osszegének megfizetéséért az érintett
tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége 41l fenn.

Ha a tulajdonostdrs kartéritési kotelezettségét nem teljesiti, a Kozos képviselé a szilkséges intézkedéseket a
tulajdonostars terhére és koltségére megteheti. A Jogellenes éllapot megsziintetése irant a Kozos képviseld jogosult
polgari peres witon intézkedni. Amennyiben valamely tulajdonostars kiilén tulajdonénak hasznaléja nem tartana be
a Hazirendet, akkor a K6zds képvisel§ irasban figyelmezteti a hasznalot és értesiti a lakés tulajdonosat.

Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostérs, illetéleg a bérlo vagy a volt bérls a kozos koltség tartozasat, illetdleg
a koziizemi szolgaltatasra fenndllé dijtartozasat kiegyenlitette, a Kozos képviseld a részére bejelentett és a
tartozdssal 6sszefliggd adatot haladéktalanul kételes torolni.

III. A KOZOS TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

1.Kozos tulajdon és hasznalata

b |8 Minden tulajdonostérs jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem
sertheti a t6bbi tulajdonostérs ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekeit.

12 Kizarélag a Kozgyilés hatarozhatja meg - a jelen SzMSz-nek megfeleléen — a kozos tulajdon birtoklas,
hasznalat és hasznositis modjat. Kizarélag a Kozgyiilés hatirozata engedhet egyes tulajdonostarsaknak a
kizarélagos hasznalatot vagy til-hasznalatot, és hatarozhatja meg az ezért jard ellenszolgaltatast.

1:3: A Kozgyiilés a Ttv. szerint nem adhat 4ltalanos ervényi felhatalmazast a Kozos képviselének arra, hogy
a kozos teriiletek hasznélatardl, ill. hasznositasard] valamelyik tulajdonostars vagy harmadik személy javéra
dontson.

1.4. A kozds teriiletek hosszabb, 30 napot meghaladé igénybevételéhez (pl. kiilon tulajdonban 1évé
¢piiletrészek felujitasa esetén) is sziikséges a Kozos képvisel$ hozzijarulasa.

I.5. A Tarsashaz kiils6 vagy belsd egységes képét az épitési hatdsiga és a tulajdonostérsak hozzajarulasa nélkiil
senki nem viltoztathatja meg. Az épiilet homlokzatara barmit kiirni, illetdleg az épiiletre barmilyen targyat
kifiiggeszteni, kihelyezni, homlokzati keépét megvaltoztatni csak hat6sagi engedéllyel lehet, kivétel a tulajdonosok
sajat cégét feltiintetd névtabla kihelyezése.

1.6. A tarsashazban, a torvényben foglalt szabdlyok és feltételek betartdsdval kamerarendszer felszerelhetd,
amennyiben 2/3 tulajdoni hényad azt elfogadja.



2. Kozos koltség

2.1. A kozds kdltség mértékét a tarsashaz koltségvetési tervében foglaltak szerint, a kozgyilés kiilén 6nalls
hatérozatban hagyja jova.

A kozs tulajdonii nem lakds céljara szolgalé helyiség utan fizetendd bérleti dijat a bérleti szerzbdés, hasznalati
dijat a hasznalati szerzodés hatarozza meg, amelynek mértékérél a kozgytilés dont.

2.2. A kozbs koltséget a tulajdonosok havonta, az adott hénapra egy dsszegben legkésébb a targyhé 10. napjaig
kotelesek megfizetni a tarsashdz bankszdmlaszamlajara.

2.3. A kozos koltség befizetése banki atutalassal vagy az OTP-nél készpénzbefizetéssel térténhet.

2.4. Haromhavi kozos koltség hatralék esetén a Kozos képviselé, az ados tulajdonostarsat 8 napos fizetési hataridé
kitlizésével, a tartozas megfizetésére irasban, - e-mailben, - vagy a tulajdoni lapon szereplé cimen, tértivevényes
levélben felszolitja. Ha a felszolitas eredménytelen, fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezheti tigyvéd altal
a tartozas behajtasa érdekében.

2.5. A Koz6s képviselé a harom honapnak megfelel6 kozos koltség dsszegének befizetésével hatralékba keriilt
tulajdonostars kiilén tulajdonanak és a hozz4 tartozo kozos tulajdoni hdnyadénak jelzalogjoggal valé me gterhelését
— kdzgylilési hatdrozat nélkill — sajat hataskérben rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul és
végrehajtasi eljarast indithat tigyvéd altal a hatralék behajtdsa végett.

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelését kézokiratba vagy lgyveéd dltal ellenjegyzett magan-okiratba kell
foglalni. A jelzalog bejegyzésének elrendelése harom honap kozos koltségnek megfeleld hétralékonként
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hétralékot kiegyenlitették a Kozos képvisel6 a kiegyenlitést kovetd 8 napon beliil
koteles a jelzdlog torléséhez a sziikséges engedélyt megadni. A jelzalogjog bejegyzésének alapjéul szolgald Kozds
képviseldi rendelkezést a hatralékos tulajdonostars részére a Ttv.-ben meghatérozott jogorvoslat lehetdségének
feltiintetésével kézbesiteni kell.

2.6 A tarsashiz-kozdsség egészét terhel kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerint
felelnek az egyszerii (sortartisos) kezesség szabalyai szerint,

2.7 A kozgyllés sziikség esetén pot-kozoskoltség befizetését, - célbefizetés, - rendelheti el, ha a tarsashaz
megtakaritésai, illetve a felujitasra elkiilonitett pénzeszkioze nem fedezi a tarsashiz fenntartési, feltjitasi,
karbantartdsi kéltségeit. A pot-kdzoskoltség befizetése, behajtasa a kézgyiilés hatarozata szerinti bontasban,
maodon, hatéridoben, a kdzds koltségre vonatkozo szabalyok szerint torténik.

3. A kozos koltség szamitasanak szabalyai, vizdijfizetésre vonatkozé kiiloén szabalyok
3.1. Az épiilet felujitasi koltségeit a tulajdonostarsak kiilén tulajdon tulajdoni hanyada aranyéban viselik.

3.2. A kozbs kéltséget a tulajdonosok a kiilon tulajdonban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald ingatlanok
alapteriilete alapjan fizetik.

3.3. Mellék vizméré esetén az évi koltségvetés részaranyaban, csokkentett kozos koltség fizetendd, a viz-csatorna
dij a leolvasott fogyasztds alapjan fizetendd kozvetlenil a Vizmiiveknek koziizemi szerzdéssel. A
mellékvizméroket a mérésiigyi torvényben meghatérozott idokozonként, jelenleg 8 évente hitelesiteni kell,

3.4. Ugy a mellékvizmérovel rendelkezé, mint a vizéra nélkiili lakasok tulajdonosai k6zés fogyasztasként
lakdsonként évi 2 m3 vizfogyasztasnak megfeleld viz-csatornadij dsszeget fizetnek a kozds koltségben.

3.5. A Kozos képviseld vagy a kozosség megbizottja jogosult ellendrizni a kiilon tulajdonban 1évé lakas, illetve a
nem lakas céljara szolgalo helyiség mellékvizmérojét, ahol felmeriil a gyanuja annak, hogy a mellékvizméré nem
megfeleléen miikodik. Amennyiben az ellenérzés sordn a feltevés beigazolodik, akkor az ellenérzés
megdllapitasarol felvett jegyzokényv alapjan a Kozos képviseld a kiilon tulajdon egyéni vizfogyasztasat és



csatornahasznalati dijat a mellékviz-mérével nem rendelkezékre érvényes szabélyok szerint koteles a
tulajdonostérs részére eléimi és megfizettetni.
Amennyiben a tulajdonostars a koziizemi szerzédése megszinik, vagy mellékvizmér6jét leszereli, a mérdora

visszaszereléséig ido-pontjatdl a tulajdonostars a mellékvizmérével nem rendelkezé lakdsra iranyad¢6 szabalyok
szerint fizeti a kozos koltséget.

3.6. Az esetleges csétorések miatti tobbletfogyasztast a tulajdonosok a kzos koltségre vonatkozo éltalanos
szabalyok szerint kotelesek viselni.

o IV. A TARSASHAZ SZERVEZETE
1. A KOZGYULES

A Tarsashdz legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakboél 4116 Kozgyiilés, amelyen valamennyi tulajdonostars
részt vehet. A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyad aranyéban illeti meg a szavazati jog,

Kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a koltségvetés
megallapitasarol sz616 kozgyiilést évente legkésbb méajus 31-ig meg kell tartani.

Kételezé a Kozos képviselének a Kézgyiilést 30 napon beliil Gsszehivni, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkez6 tulajdonostarsak frasban kérték. Ha a kérést a Kozos képviseld a 30. napon beliil nem teljesiti, 15 napon

belill az SZB, ezt kovetden az Osszehivést kérd tulajdonostdrsak altal megbizott személy a Kozgyilést
Osszehivhatja.

1.1. A Kozgyiilés dont:

a) az Alapito okirat modositasardl,

b) az SzMSz és a Hazirend elfogaddsarol és mddositisardl

c) a kozos tulajdonban all6 épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol, fenntartasarol, a kozosséget terheld
kételezettségek elvallalasardl,

d) a kozos tulajdon megsziintetésérol,

e) az egesz ingatlan elidegenitésérol,

f) az éves koltségvetési tervrol, az éves tervezett fenntartasrol, beruhdzasrol, kozos kotelezettségek
véllalasardl, a tulajdonosok altal fizetend® hozzajarulasrol,

g) a kozosség éves koltségvetésének és elszdmolasinak elfogadasarél, valamint a Kozos képviseld részére
a jovahagyas megadasarol

h) a kozos tulajdonban 1évo épiiletrészekkel kapesolatos rendes gazdélkodas korét meghalado kiadasokrol,

i) olyan épitkezésrol vagy valtoztatasrol, amely tobb tulajdonost érint,

i) hitel vagy kélcson felvételérsl,

k) felajitasi palyazaton valé részvételrél,

1) feltjitasi alap képzésérdl és annak mértékérol,

m) a kozds tulajdon biztositasardl,

n) a Kozos képviselé megvélasztasarol, felmentésérd] és dijazasarol,

0) a Kozos keépviseld. illetéleg az ellendrzési feladatot ellaté tulajdonostars, az SZB ellen kartéritési per
inditasarol, illettleg biintetofeljelentés megtételérsl:

p) polgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetitdi eljaras kezdeményezésérol;

q) jogszabaly altal meghatérozott olyan kérdésekben, amelynek eldontése a Kozgyiilés hataskérébe tartozik,

r) minden olyan tigyben, melyet az alapito okirat vagy jelen SzMSz nem utal a Kozos képviseld hatéskorébe,

s) minden olyan egyéb kérdésben, amelyet a Kozgyiilés a sajat hataskdrébe utal.

1.2. A Kozgyiilés dsszehivasara vonatkozo eljarasi szabalyok:

12,1 A Kozgylilést a Kozos képviseld hivia dssze. A Kozos képviseld lehet egyben a kézgyiilés levezetd elnoke

és jegyzOkonyvvezetdje is. Akadéalyoztatasa esetén a kozgyiilés jelenlévd tagjai maguk koziil valasztjak a levezetd
elndkot.

Nem lehet levezett elnok vagy hitelesitd tulajdonostars az, aki
a) a Tarsashdzzal vagy a tulajdonosi kozosséggel perben 4ll,
b) akivel szemben igényérvényesitést, vagy akinek 6nallo igényét az adott kdzgyiilés napirendjére tizték,



c) akinek egyediili, a kézds tulajdon hasznalataval kapcsolatos magatartasat az adott kozgytilés napirendjére
tliztek,

d) aki legkevesebb harom honapnak megfelelé oOsszegli kozos koltség hozzajérulassal tartozik a
tarsashaznak.

1.2.2 A Kozgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni. Az irdsos meghivét valamennyi
tulajdonostars altala megadott levelezési cimére — e-mail cimére - kell eljuttatni. A tulajdonos kiil6n, irasbeli
kérésére és koltségére a meghivot az altala megadott cimre postai uton kell megkiildeni. Amennyiben a
tulajdonostarsak a meghivot nem vennék &t, a meghivénak az utolsé cimre torténd feladdsaval a kézbesitést
megtorténtnek kell tekinteni. A meghivo eljuttatasa térténhet postaladan keresztiil. A kozgylilési meghivo annak
a tulajdonostarsnak e-mail Gtjan kézbesitendd, aki e-mail elérhet6ségét a Kozos képviselének bejelenti. Ilyen
esetben az e-mail-nek a megadott cimre torténd elkiildésével a meghivo kézbesitettnek tekintendd.

A meghivo 1 példanyat a lépcsbhazban is ki kell fiiggeszteni. A siirgds eseteket kivéve a tulajdonosoknak a
meghivét min. 8 nappal a Kozgytilés el6tt kézhez kell kapniuk.

A meghivonak tartalmaznia kell a Kozgyilés idépontjat, helyét és napirendi pontjait, sz6 szerinti hatarozatait. A
meghivohoz csatolni kell a napirendek el6készité anyagait.

1.3 Hatdrozatképesség

1.3.1 A Kozgyiilés akkor hatérozatképes, ha azon az &sszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak. Olyan kérdésben, amelyben a déntés jogszabaly, alapitdé okirat vagy SZMSZ
rendelkezése alapjan csak valamennyi tulajdoni hédnyad egyetértésével hozhato meg, a hatarozatképességhez
valamennyi tulajdoni hdnyadnak jelen kell lenni.

1.3.2. A Kozgyiilésen a tulajdonostars meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghatalmazast teljes
bizonyitd erejii maganokiratba (Pp. 196. §) kell foglalni, és a levezetd elnoknek 4tadni. A meghatalmazas nemcsak
egy konkrét kozgytilésre szolhat, azonban korlatlan idétartamti nem lehet, az év végével lejar. Amennyiben egy
lakasnak t6bb tulajdonosa van, a lakas tulajdonostarsai meghatalmazas nélkiil nem képviselhetik a lakas teljes
tulajdonhényadét. A haszonélvezé meghatalmazas hidnyaban a tulajdonos helyett nem szavazhat.

1.3.3. Ha a Kdzgyiilés nem hatérozatképes, vagy az elnoklé személy a kozgyiilést a hatarozatképtelenné véldsa
miatt berekesztette, megismételt kozgyiilést kell tartani. A megismételt Kozgyiilést a hatdrozatképtelen Kozgyiilést
kovetd 15 napon beliili idépontban, az eredetivel azonos napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt Kozgyiilés
az eredeti Kozgyiilés meghivojaban — az eredeti Kozgyiilés hatdrozatképességétol fliggd feltétellel — a
hatarozatképtelen Kozgyilés napjara is kitlizhet®.

A megismételt Kozgyiilés a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatérozatképes. Ezt a koriilményt a
Kozgyilési meghivoban is fel kell tiintetni. SZMSz megalkotasarél és modositasarol, Alapité okirat médositasarol,

egyszer(i tobbscgnél nagyobb aranyii szavazathoz kitott érvényesség esetén a megismételt Kozgytilésen hatarozat
nem hozhaté.

1.3.4. A hatarozatképességet a Kozgyiilés megnyitasat kovetben, tovabba a napirendrdl torténé szavazast
megel6zden a levezetd elnok és a jegyzokonyvvezetd dllapitja meg.

1.4. Szavazis és jegyz6konyvvezetés a Kozgyiilésen
1.4.1. A Kézgylilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyad szerint illeti meg a szavazati jog.

1.4.2. Kozgyiilés hatdrozatit a jelenlévo tulajdonostarsak hanyada alapjan szamitott egyszerl szavazattobbséggel
hozza meg, ha a Ttv., az Alapité okirat vagy jelen SzMSz ettél eltérden nem rendelkezik.

ATtv. 38. § (3) bekezdése alapjan a rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok vallaldséhoz a tulajdonostarsak
egyhangu hatarozata sziikséges.

Az Alapit6 okirat médositasihoz valamennyi tulajdonos egyhangt szavazata sziikséges, kivéve a Ttv. 21. § (3)
bekezdésében foglalt esetet, amely szerint, ha a kiilén tulajdonban levé ingatlanon az épitésiigyi hatoség jogerds
¢és végrehajthatd épitési engedélye alapjan elvégzett munka olyan lakasmegosztast vagy lakasosszevondst
eredményez, amelynek alapjan a t6bbi tulajdonostars alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada



valtozatlan marad, a kozgyiilés az osszes tulajdoni hényad szerinti legalabb egyszerti szavazattobbségli
hatarozataval az alapit okiratot modosithatja.

Onallé ingatlanként kialakithat6 kézos tulajdoni rész elidegenitéséhez, illetve a kiiloén tulajdonnak kézds tulajdoni
résszel torténd bovitéséhez a tulajdonosok tulajdoni hanyad szerinti kétharmados tébbsége kell, kivéve a Ttv. 10.
§ (3) bekezdése szerinti esetet.

A Ttv. 10. § (3) bekezdése szerinti, a kézos tulajdonban levé ingatlanrész elidegenitéséhez, illetve az alapité okirat
modositasdhoz, a tulajdonostarsak az Osszes tulajdoni hdnyad szerinti legalabb négystodos szavazattobbsége
elegendd.

Az SzMSz mddositasdhoz a tulajdonostarsak tulajdoni hényada szerinti egyszerii tobbségének igen szavazata
sziikséges.

1.4.3. A Kozgyiilésen a hatirozatokat tartalmazé Jjegyzokonyvet kell vezetni. A hatarozatokat sorszamozéssal
kell ellatni. A jegyzokonyvet a Kozgyiilés levezetd elnoke irja al, két tulajdonostars pedig alairasaval hitelesiti.
A jegyzbkényv elvélaszthatatlan része a meghivé és a jelenléti iv. A jelenléti ivet a tulajdonostarsak vagy
meghatalmazottjaik irjak ala. A jelenléti ivhez kell csatolni a meghatalmazasokat. A jelenléti iv szolgal a
hatérozatképesség megallapitasdhoz.

A jegyzékonyvnek tartalmaznia kell a targyhoz tartozé Iényeges felszélalasok rovid tartalmat, akkor, ha azt a
felszolalo elozetesen kéri, valamint a hozott hatérozatokat sz6 szerint. A hatérozatoknal fel kell tiintetni a szavazas
eredményét, igen, nem vagy a tartozkodas aranyat.

1.4.4, A Kozgyiilésen meghozott hatdrozatokrol a Kozos képviselonek valamennyi tulajdonostarsat irasban — a
hatdrozat meghozatalatél szémitott 8 napon beliil — értesitenie kell. Ilyennek mindsiil a hatarozatnak a
tulajdonostérs altal megadott - email cimre torténé — elkiildése, vagy postalddén keresztiil torténo tovabbitasa.

1.5. Irasbeli szavazas

1.5.1  Kozgyiilési hatarozat Ggy is hozhat6, hogy a Kozos képviseldnek a felhivasara az irasbeli hatdrozati
javaslatrdl a tulajdonostarsak irasban szavaznak.
1.5.2  Irasbeli szavazas nem tarthaté az éves elszamolasrol, valamint a koltségvetés megallapitasardl.
1.5.3. Az irasbeli szavazélap nyomtatvanyon fel kell tiintetni:

- a szoszerinti hatarozati javaslatokat

- a hatérozati javaslatokra adhato lehetséges valaszokat (igen, nem, tartozkodas),

- a szavazat leadésdnak idépontjat.
1.5.4. A kit6ltétt €s leadott szavazolap akkor érvényes, ha tartalmazza:

- a hatdrozati javaslattal 8sszefliggé egyértelmii valaszt,

- a szavazatadas iddpontjat,

- a tulajdonostars nevét és tulajdoni hanyadat, valamint alairasat,
1.5.5. A hatarozat szovegén a tulajdonostarsak nem tehetnek modositast, nem javasolhatnak kiegészitést. A
Javitott vagy kiegészitett szdveg a szavazast és igy a hatarozatot érvényteleniti,
1.5.6.  Olyan iigyekben tehetd fel hatdrozati javaslat rasbeli szavazasra, amelynek eldontéséhez sziikséges
adatokat a tulajdonostarsak ismerik, vagy amelyeket a hatérozati javaslat melléklete tartalmaz. A
tulajdonostarsaknak a megkiildstt kozgyiilési hatdrozati javaslatra az irasbeli szavazatukat a megkiildéstol, ill. a
kézhezvételt6] szamitott legkésobb a 8. napon beliil kell megadniuk.
1.5.7. A szavazés megszervezésérl a Kozos képviselé gondoskodik. A kitoltstt szavazolapokat a szavazas
leaddsanak napjaig vissza kell juttatni a Kozds képviselohoz. A Kozos képvisels megvizsgalja a szavazatok
ervényesseget, majd a szavazatokat dsszeszamolja, és végill az eredményrol jegyzokonyvet vesz fol. Az irasbeli
szavazas végeredményér6l a Kozos képviseld frasban — a megadott e-mail cimen vagy postaladan keresztiil, -
tajékoztatja a tulajdonostéarsakat a kézhezvételtdl szamitott 8 napon beliil.
1.5.8.  Eredménytelen az irdsbeli szavazas, ha a leadott irasbeli igen szavazatok aranya nem éri el a tulajdonosok
tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii tSbbséget, ill. a Ttv.-ben ill. a jelen SzMSz-ben meghatarozott
meértéket.
1.5.9. Az 5zMSz elfogadasa vagy mddositasa kérdésében tartott irasbeli szavazas eredménytelen, ha a tulajdoni
hanyad 1/10-ével rendelkez tulajdonostarsak médositd javaslatot tesznek, ebben az esetben a Kozos képviselé a
kozgytilést koteles dsszehivni.

1.6. A hatdrozat érvényessége, jogorvoslat

A Kozgyiilés meghirdetett napirendjén nem szerepld tigyben hatdrozatot hozni nem lehet,




A Kozgyiilés hatarozatanak meg kell felelnie a térvényi és mas jogszabalyi eléirasoknak, tovabba a Tarsashaz
Alapité okiratanak, valamint a jelen SzMSz-nek. jogszabéllyal ellentétesen érvényes hatarozat nem hozhato.

Ha a Kozgyiilés hatarozata jogszabaly, alapité okirat rendelkezéseit vagy SzMSz-t megsérti, ill. a hatérozat a
kisebbség sérelmével jar, a hatarozat érvénytelenségének megallapitdsa irdnt a hatarozat meghozatalatol szamitott
60 napon beliil barmelyik tulajdonostars a birésaghoz fordulhat. A hataridd elmulasztasa jogvesztéssel jar. A
birdsagi eljards a hatdrozat végrehajtisira nem bir halaszté hatallyal, de a birdsag a hatérozat végrehajtasat
kérelemre, indokolt esetben felfiiggesztheti. A tulajdonostarsakat irasbeli szavazas esetén is megilleti a
Jjogorvoslati lehet6ség.

2. AKOZzZOS KEPVISELO

A Kozgyiilés a tarsashazkozosség iigyeinek intézésére Kozos képviselot vilaszt. A Kozos képviseld minden
intézkedését a Tarsashéz érdekében teszi, a Kozgyiilés hatarozatait hajtja végre, tevékenysége a Kozgyiilés
hatarozataival ellentétes nem lehet. Az adatkezelési Jogszabélyokban foglaltaknak megfeleléen a kozos képviseld
a tulajdonosok személyes adatait kizarolag igazolhato, - adossagbehajtas, kartérités, hatosagi tigyek, stb, - érdemi
intézkedés érdekében hasznalhatja fel. A keletkezo adatokba, levelezésekbe indokolt esetben betekintési joga
Jjogszabalyban meghatarozottak szerint a Hatésagoknak, Birosagnak és Rendérségnek van. Fentieken kiviil
személyes adatokat nem adhat ki.

A Kozos képvisel6t a Kozgyiilés visszahivhatja, ujat valaszthat, a Kozos képviseld kozgyiilés nélkiil is lemondhat,
értesitve az SZB-t vagy a tulajdonosokat.

2.1. A Kozbs képvisel6 feladatai:

2.1.1. A Kozbs képviselé jogosult a tarsashdz képviseletének ellatasara a birosag és mas hatésag eldtt is. A
jogkdrét harmadik személlyel szemben nem lehet korltozni. A Kozos képviseld nem lehet tulajdonostars
perbeli meghatalmazottja, tehdt csakis a kozosséget, mint 6nalle jogalanyt képviselheti.

2.1.2. A Kozbs képvisel szintén nem képviselheti az egyik tulajdonostarsat egy maésik tulajdonostarsival
szembeni jogvitiban, vagy egyéb vitdban. Két tulajdonostars kézott kialakult vitdban a Kozos
képviselonek semlegesnek kell maradnia, kizarolag csak a tarsashézi kozosség érdekeit szemel6t tartva.

2.1.3. A Kozos képvisel koteles

a) a Kozgylilés hatdrozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a
jogszabalyok, az Alapit6 okirat és a jelen SzMSz rendelkezéseinek.

b) kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terhelé kizos koltséget, és annak befizetését nyilvantartani, 3
hénapos hatralék esetén a tartozas erejéig a behajtasrol, jelzdlog bejegyzésrdl rendelkezni. A jelzalog
bejegyzést a Kozos képviseld kiilon Kozgyiilés dsszehivasa, kizgyiilési hatarozat nélkiil, a 3 hénap
leteltével haladéktalanul megteheti. A Kozos képviseld csak a hatralék, a kamatok, valamint a bejegyzés
koltségenek Osszes kiegyenlitését kovetden adhatja ki a torléshez sziikséges engedélyt.

¢) a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltas esetén a tulajdonos felé kételes irasbeli nyilatkozatot adni a
ko6zos koltség tartozasrdl. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék &sszegét meg kell jelélni.

d) a tulajdonostéarsak elézetes irasbeli értesitésével — jelen SzMSz el§irasainak betartasaval - a Kozgylilést
Osszehfvni és annak hatérozati javaslatait elokésziteni.

e) aKozgyiilésnek évente egyszer beszamolni.

f) a folyamatos konyvelésrol, ill. konyveltetésrél gondoskodni és biztositani, hogy az a jelen SzMSz-nek,
valamint a torvényi el6irasoknak megfeleljen.

g)  a felmeriilé hibaelhdritasi, karbantartési, ill. felajitasi munkékra szerzédést kotni, és az abban véllalt
kotelezettségek teljesitését ellendrizni, ellenérizni a tarsashaz miiszaki allapotat, a sziikséges
hibaelhéritasokrol intézkedni, ellenérizni a kozos teriiletek Jjogszer(i hasznélatat.

h) naprakész kimutatast vezetni a Tarsashaz minden kiilén tulajdonéra kiterjedéen, az 6néllo tulajdonok
szerinti kimutatassal a tulajdonosokrol, az esetleges bérlokrél, hasznalokrol.

1) ellendrizi az egyes tevékenységek ellatasira megbizottak tevékenységét,

j) arendes Kozgyiilés részére éves elszdmolast késziteni, amely tartalmazza:

® atervezett ¢s (ényleges kiadasokat kéltség-nemenként, a karbantartasokat, feltjitasokat
¢s beruhazasokat a koltségvetés szerinti bontasban,

® atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

* a bevételek és kiadasok kiilonbségének zard egyenlegét a pénzkészlet kezelési hely
szerinti részletezésében,

* akozosség tulajdonat képezd vagyontargyak, targyi eszkozok leltarat,

* atargyévhez tartozo, a kozosség egészét érintd (terheld) kitelezettségeket,

* a kozos koltséghez valé  hozzajarulas eldirasat,  teljesitését, elmaradasait
tulajdonostarsanként.



k) évenkeénti koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza:
e akozos tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat kéltség-nemenként,
*  atervezett izemeltetési, karbantartasi, felujitasi munkékat a varhat6 kéltségeikkel egyiitt,
e a tulajdonostirsak kozos koltséghez valé hozzajarulas Osszegét Gsszesen €s tulajdonosonként
részletezve,
) a Térsashaz kozos teriileteire biztositast kotni. A kozos tulajdont érint6 karesetekkel kapcsolatban a
biztositénal eljarni,
2.14. A Kozos képviselének meg kell hatarozni elérhetéségét, (telefon és e-mail) valamint elézetes id6pont
egyeztetést kdvetden Vele vagy megbizottjaval személyesen taldlkozo lehetdségének biztositasat.

2.1.5. A Kozos képviseld az egyes tulajdonostarsaktol a kozos tulajdont érinté utasitast nem fogadhat el.

2.2. A Kozos képviseld felelossége

a) atdrvényekben és mas jogszabalyokban, az Alapité okiratban, a kozgytilési hatarozatokban és az SzMSz-
ben eléirt kitelezettségek teljesitése.

b) az ligyvitel nem megfelelt ellatasabol és a nem megfeleld tgyvitelbol eredd karért a kbzos képviselovel
szembeni igényt a tarsashdzi kozosség érvényesitheti.

c) a rabizott nyilvantartasi adatok bizalmas, adatvédelmi torvény szerinti kezeléséért. A lakonyilvantartasi
adatokat a kozos képviseld csak a kozmiinyilvantartoknak, hatésagoknak, foldhivatalnak, rendérségnek
¢s birdsagnak adhatja ki. A tulajdonosi elérhetéségek a munkamenet el6segitése érdekében igazolt
esetekben, valamint a biztositoknak ¢s kivitelezéknek kiadhatja.

d) a rabizott tarsashdzi iratanyagok, bizonylatok, szamlak, kimutatasok meglrzése 5+1 évig, a Téarsashaz
iratanyaganak 6rzési helye a Kozos képviseld székhelye, vagy bejegyzett telephelye.

e) a szamldk hataridére valo kiegyenlitésért, kivéve, ha erre fedezet a Téarsashaz szamldjan nem all
rendelkezésére. A sajat hibajabol, nem hataridére torténéd kiegyenlitésbol kirott késedelmi kamatot Kézés
képviselt koteles a Tarsashaznak megtériteni.

2.3. Kizaro akadaly a kozos képviselet ellatdasarol:

23.1. Nem lehet Kozos képviseld, akit biincselekmény elkovetése miatt Jjogerdsen szabadsagvesztés biintetésre
itéltek, amig a biintetett el6élethez fliz6dé hatranyos Jogkdvetkezmények alél nem mentesiil,

2.3.2.  Nem lehet Koz0s képviseld, akit ilyen tevékenységtél jogerés biréi ftélettel eltiltottak.

2.3.3. Nem lehet Kozos képviseld az az egyéni vallalkozo vagy gazdasagi tarsasag, aki ill., amely ilyen
tevékenységével dsszefliggden keletkezett, jogerdsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget.
23.4. Nem lehet a Tarsashaz Kézos képvisel6je, akivel a Tarsashdz Jjogvitaba keveredett és az nem zarult
megegyezessel.

2.3.5. A Kdzbs képviselé megbizatisa befejezddik, ha a Kozgyiilés a megbizasa alél felmenti. Megbizatasanak
befejezését kovetden a Kozos képviselé 30 napon beliil koteles irasbeli atadas-atvételi JjegyzOkonyv alapjan a
Tarsashaz dsszes iratanyagét az uj K6zos képviselonek, vagy a Kozgyiilés dltal megbizott személynek 4tadni.

2. 4. A Kozos képvisel6 munkajanak ellenérzése

A kozos képvisel6 munkdjanak ellenérzésére a kozgyiilés 3 tagd tulajdonosokbol allé Szdmvizsgald Bizottsagot
valaszt vagy felhatalmazza az egyik tulajdonostarsat, aki jogosult a kézbsség nevében:

a) ellendrizni a kozos képviseld iigyintézését, a kozosség pénzforgalmat,

b) véleményezni a kdzgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilondsen a szamviteli szabalyok szerinti kényvvezetés
€s beszamol6 alapjan elkészitett éves elszamolast és a kévetkezé évi koltségvetést,

¢) Osszehivhatja a kozgyiilést, ha a kozos képviselé erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

IV. ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat a Kozgyiilés altal tortént elfogadésa utan, az elfogadds napjan 1ép
hatalyba. Jelen szabélyzat elvélaszthatatlan részét képezi a Tarsashaz Hézirendje, A szabalyzatoknak a Fovarosi
kertletek Foldhivatalahoz torténé megkiildésérol a Kozos képviseld tartozik gondoskodni.

Az SZMSZ melléklete és elvalaszthatatlan része a Hazirend.

Budapest, 2025 ...........

kozos képviseld
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HAZIREND

A hézirend célja, hogy a tarsashazban laké és tartézkodé személyek egymads irdnti magatartisanak, a tarsas
egylttélésnek, a tarsashaz rendeltetésszer(i hasznalatanak, allaga védelmének, a kiilén tulajdonon beliili épités-
szerelési munka és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalo legfébb belsd
szabélyait meghatarozza, melyek a tulajdonosok kézos érdekein alapul.

L. A TARSASHAZ HASZNALATANAK RENDJEVEL KAPCSOLATOS SZABALYOK:

A tulajdonosok jelezzék a K&z6s képviselonek, ha miiszaki, vagy mas rendellenességet tapasztalnak a tarsashdz
barmely teriiletén.

A tarsashaz mind a kiilén és mind a kozos tulajdont részeiben csak a rendeltetésszerti hasznalat a megengedett.
Fokozottan tigyelni kell a kozos hasznalatl és kézos tulajdont ingatlanrészek, berendezések, gépészeti felszerelések
rendeltetésszerli hasznélatéra, tovabba épségére, allaginak megovéséra, tisztasdgdra, valamint a tlizrendészeti és
vagyonvédelmi kovetelmények betartasara. Tiiz és robbanasveszélyes anyag a tarsashazban sehol nem tarolhato.

A hasznalat sordn okozott kar, sériilés, szennyezédés, stb. megsziintetésérdl az okozo sajat koltségén, soron kiviil
kételes gondoskodni. Amennyiben az ilyen kart, szennyezédést kiilsé fél, ill. személy okozta, ez esetben is a
kapesolatos helytallasi kdtelezettség azt a tulajdonost terheli, aki a kart okozé szolgaltatasait igénybe vette,
Felujitasndl, a hasznalat utan a kdzos hasznalati épiiletrészeket, udvart ki kell takaritani.

A haztartasi hulladék csupén ennek tarolaséra szolgalé tarold edényekben helyezhet6 el, mellé tenni nem lehet. Epitési
tormelék a haztartdsi hulladék céljara szolgalé tarolé edényekbe nem helyezhetd. Ezeket a hulladékokat az érintett
tulajdonos sajat koltségén kételes elszallitani.

A tulajdonos a lakdsiban torténé karbantartds, felujitas, atalakitds soran a felhasznalasra keriilé ¢pitési anyagot,
valamint a bontésb6l szarmazo tormeléket csak a kozos képviselé altal kijelslt kozos tulajdonu teriileten tarolhatja
olyan mennyiségben és ideig, amennyi a munkalatok iitemével és sorrendjével egyiitt jar, illetve a térmelék az
elszdllithatdsag mértékét (1 konténer) eléri. A tulajdonos felelés az altala tormelékkel megrakott konténernek a
tarsashaz eldl torténd elszallitasaért.

A haztartasokban sziikségtelenné valt lomok és hulladékok kozos teriiletre torténé kirakasa csak és kizardlag az éves

korzeti lomtalanitasnal, a vonatkozé szabélyok szigori betartasaval engedélyezett. A felesleges targyakat, arra kijellt
helyre el lehet szallitani.

A kozlekedési utakat minden esetben szabadon kell hagyni.

A kodz0s hasznélatra szolgdl6 helyiségeket zarva kell tartani.

A kozds hasznélatu helyiségekhez vezeté utvonalat szabadon kell hagyni (pince, padlas, 1épcs6héz, folyosok), azokat
lezarni tilos,

Az a tulajdonostérs, aki a tarsashaz kozds teriiletein barmilyen kért okoz, kételes azt sajat koltségén kijavitani.

A tarsashaz egész teriiletén, napszaktdl fiiggetleniil — minden a térsashaz teriiletén tartozkodd személynek - tartozkodni
kell minden olyan magatartastol, tevékenységtdl, mely az ott é16k nyugalmat zavarja. A tulajdonostars felel6s a kiilon
ingatlanrészén tartézkodoé vendégének, bérldjének, ingatlanjat hasznalénak viselkedéséért.

A zajjal jaro tevékenységek végezhetok (kivéve a halaszthatatlan hibaelharitast):
e Ipari tevékenység (pl. lakéasfelujitas)  munkanapokon 8.00 és 18.00 6ra kézott
® Zajt okozo haztartasi tevékenység munkanapokon 8.00 és 20.00 6ra kdzott,
szombaton 8.00 és 13.00 dra kdzott

*  Hangos tarsasagi 6sszejovetelek: naponta legfeljebb 22.00 6raig tarthaték, kivéve szilveszter ¢jjelét.

1. A KULON TULAJDONU INGATLANRESZ HASZNALATAVAL KAPCSOLATOS KOTELEZETTSEGEK.

L.

A kozbs hasznilati tulajdonrészekre megfogalmazott kotelezettségeket, szabélyokat értelemszeriien a kiilon
tulajdont ingatlanrészekre is alkalmazni kell. A hasznalat és egyiittélés sordn ezeknél is be kell tartani az allag és
tulajdonvédelmi kovetelményeket, a karokozas elkeriilését s az ehhez kapcsoldédd anyagi felelosséget, ill. a
helytallasi kotelezettséget, a rendeltetésszerii, gazdasagos és a kornyezet sérelme nélkiili hasznalat, valamint a
kulturalt egyiittélés altalanosan ismert és elfogadott szabalyait.

Az egyes lakészintekrél, tovabba a lépcsdhazbol, folyosékrél szemetet, port, cigarettacsikket, vagy mas
hulladékot, valamint vizet leséporni, ill. lednteni, port lerazni, targyakat ledobélni tilos. Az 6nall6é ingatlanrész
hasznalataval, tisztitdsaval mas épitményrészeken okozott szennyezddést az azt okozonak haladéktalanul el kell
tavolitani, s a tiszta allapotot meg kell teremteni,



Kozos tulajdonban 1év6 teriileteken novények csak ugy helyezhetok el, hogy a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat
ne akadalyozzdk. A viragok, novények biztonsagos rigzitéséért tulajdonosaik a feleldsek.

3. A lefoly6rendszerbe, (WC kagyld, mosdé, mosogatd) tovabba a csapadek levezetdkbe szemetet, kirnyezetet
szennyezo és dugulédst eredményez6 anyagot (Pl. papirtdrlé), mard folyadékot, térmeléket énteni Tilos.

6. A kiilon tulajdon étalakitsa, feldjitasa soran tilos a kiilsé homlokzati kép megvaltoztatasa.

I1l. ALLATTARTAS SZABALYAI

L. A térsashaz kozos tulajdonu teriiletén allat tartdsa, etetése (galambok) nem megengedett.

2 Allat csak a kizarélagos tulajdonu és hasznélati ingatlanrészeken tarthaté ugy, hogy annak tartasa az ott lakokat
semmilyen modon, sem hang, sem szag, sem egyéb hatasokkal ne zavarja.

3. A lakasokban tartott dllatok 4ltal a tarsashdz kozos teriiletein, valamint az el6tte 1évé kozterilleteken okozott
szennyezddést az dllat gazdaja koteles feltakaritani.

4, Az itt lefrtakon tilmenden az 4llattartéssal kapcsolatos hatésagi, onkormanyzati rendeleteket az allat gazdajanak
be kell tartania.

5. Jogszabaly altal veszélyesnek mindsitett, vagy emberre veszélyes hiills és izeltlabd, melegvérii ragadozé, valamint
oriaspapagéj, haztaji allatok a Téarsashéz teriiletén nem — a lakdsokban sem — tarthatdk! Egyéb madarfaj tartasdval
kapcsolatos kovetelmény és feltétel, hogy mas lakésok erkélyét, ablakparkanyat és a kozds hasznalati
ingatlanrészeket ne szennyezze.

6. A fels6bb szintii eloirasok megszegése esetén a Kozos képvisel6 koteles az illetékes szabalysértési hatosagnal
eljarni.

IV. EGYEB FELTETELEK

1. Jelen Hazirend a mindenkori SZMSZ elvalaszthatatlan részét képezi.

2. A Hazirend betartdsa nemcsak a tarsashaz valamennyi tulajdonosa, hanem a tarsashaz valamennyi hasznaloja,
szamdra is kotelezo.

3 A tulajdonos felelssége, hogy a hazirendet betartassa a kiilén ingatlanjdban €16 bérlgjével, ill. hasznalojaval.

4. Az a tulajdonostars, aki a tarsashazban 1évo ingatlanat bérbe adja, koteles e hazirendet a bérléjével megismertetni
¢s annak betartdsat frasban elfogadtatni, a betartds tényét pedig rendszeresen és fokozottan ellenérizni.

5. A bérbead6 tulajdonos felel bérlojének e szabdlyzattal kapcsolatos magatartasaért. Esetleges karokozas kapcsén
teljes korti anyagi felelésséggel tartozik a tarsashaz irAnyaban.

6. A Hazirendben rogzitett kotelezettségek, feladatok betartdsanak ellendrzése egyreszt a tulajdonostarsak, masrészt
a Kozos képvisel6 joga és kotelessége. Az abban foglaltak megszegese esetén az érintettekkel szemben a Kézis
képviseld — irasbeli felszolitas formajaban — sziikség esetén a Jegyzd bevonasdval intézkedni koteles.

Jelen Hazirendet a Tarsashaz kozos teriiletén, j6l lathaté médon ki kell fliggeszteni.

Budapest 20...

kozds képviseld



