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INGATLANERTEKELESI
SZAKERTO! VELEMENY

1. szamu a Bank példanya

lakas - ingatlanrdl

Ertékbecslés késziilt: 2024. november 21.
Helyszini szemle id&pontja: 2024. november 19,
Ertékbecslés érvényessége (90 nap): 2025. februdar 17.

Az értékbecslés 17 oldalbdl éll (mellékletek nélkiil)
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1, sedmi a Bank példdnya

Iktatoszam: 2024_29582 K

ERTEKELESI BIZONY{TVANY

6foldnek nem mindsils LAKO ¢s NEM LAKO ir

ERTEKBECSLESERE)

Az ingatlan NEM rendelkezik Energetikai tandsitvannyal.

Amely készlilt, a
1015 BUDAPEST 01. KER., Ostrom utca 16. HRSZ: 13967/0/A/15

lakas - ingatlanrél

Megrendeld / Hitelkérelmezé: West Health Korltolt Felel6sségii Tarsasag

it b ) >

lakds

fiirdé szoba

Késziilt: 2024. november 21,
Ertékelés fordulénapja: 2024. november 19.
Ertékbecslés érvényessége (90 nap): 2025. februsr 17,

Ertékeld cég neve: P4lfi Valuation Kft.

Ertékbecslést készitette: Palfi Péter

OKJ 52 341 03 0001 54 01, RICS
Ertékbecslést ellendrizte: Maté Szabolcs

OKJ 52 341 01
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ERTEKELESI BIZONYITVANY ADAT- ES ERTEKLAP

1. szdmd a Bank példdnya

Az értékelt ingatlan megnevezése, tulajdoni lap szerint: lakas

Az értékelt ingatlan megnevezése, tényleges hasznilat szerint: tarsashazi lakas

Ertékelés célja: Az ingatlan hitelfedezeti vizsgalata
_ Ertékelt jog: Tiszta tulajdonjog
. " S = il R R e N e R
Azingatlan cime és azonositésa s el el e iradagt
1015 Budapest 01. ker., Ostrom utca 16, 2.emelet 2.ajto
Ingatlan hrsz - tulajdonos - értékelt tulajdoni hanyad

13967/0/A/15 - Albrecht Gergé (1/2); Albrecht Zséfia (1/2)-1/1

Ingatlanck bemutatdsa. FREE I e LN
redukdlt: 54,00 m?
Epiiletek, épitmények szama: 1 ebbél értékelt: 1
Epiiletek | FP[TM&N'Y Tipus 1 Tipus 2 Tipus 3 Osszesen
Alapterilet nettd: 54,00 0,00 0,00 54,00
Alapterdlet redukalt: 54,00 0,00 0,00 54,00
i Egyéb épftmény!  Egyl Egy2 - Egy3 " SN Egyd ) B N EgyS A Egve )
Vetitési alap [m?; db; fm]: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ik telek "A" telek "B" telek "C"
Telek / telekrész teriilete; 0m? om? om? om? 0om? om?
Egylitt értékelt ingatlanok szdma: 1 db
Adasvételi dr / kelte:
Osztatlan koz6s tulajdon: NEM NEM NEM |
o T e " NE 1
Ingatlan Hasznalati megéllapudé.ssal rende ke'zlk telek "A" NEM telekgn NEM telek " NEM
Az ingatlan fekvése: 4 8 \
Az ingatlan kézteriiletr8l megkdzelithetd: IGEN IGEN ~ IGEN |
Az ingatlant Gtszolgalmi, atjarasi jog: NINCS NINCS e _NINCS |
Forgalmi érték, silyozott (piaci-, )

55 115 082 Ft
eszélyek (hidrolég

Ertékbecslésnél figyelembe vett Kornyeze

drtalmak, kérnyezetszennyezés és termé
Légszennyezés (por, bz, stb.): 0%
Talajszennyezés: 0%
Vizszennyezés: 0%
Energia jellegli (2aj, rezgés, hé, fény, stb.) szennyezés: 0%
Arvizveszély: 0%
Belvizveszély: 0%
Aszalyveszély: 0%
Villamarviz veszély: 0%
Kérnyezeti drtalmak, kérnyezetszennyezés &s természeti veszélyek Gsszesen; 0%
Ertékcsokkenés OFt
(kdrnyezeti drtalmak, kirnyezetszennyezés és természeti veszélyek miatt);

FORGALMI- és HITELBIZTOSITEKI érték meghatérozdsa K Ameg
Ertékelés elve: piaci-, hozam-, alapi megkozelités
Az értékbecslés érvényessége (forduldnaptdl szdmitva): 90 nap
Ertékelt tulajdoni hényad (részletezés az ingatlanok felsoroldsa alatt) :
A megallapitott forgalmi és hitelbiztositéki érték 2024, 11, 19- | fordulénappal.
A megdllapitott forgalmi és hitelbiztositéki érték AFA-t tartalmaz!

A forgalmi érték a kiilén megadott "egyéb technoldgiai gépek berendezések" értékét nem tartalmazzal

Forgalmi érték (eiek + feispitmeny), beksitozhers Ylleporthen 55 120 000 Ft

Azaz a megdllapitott forgalmi érték: Stvendtmillio-egyszazhiiszezer Forint

Osszes kockézatl elem értéke 20%

H|t9|b|2t05it8kl érték(telekHe!epitmén\,z) 44 100 000 Ft

Azaz a megillapitott hitelbiztositéki érték: negyvennégymillié-egyszazezer Forint

Likvidaci6s érték (telek + felépitmény) 39 000 000 Ft
Egyéb technolégia, gépek, berendezések értéke: 0Ft
Megjegyzés (dsszegzés) : - L R e A e B

Az értékelt ingatlan Budapest 1. keriilet, Vizivaros varosrészen, az Ostrom utca - Széll Kalman tér - Varfok utca - Batthydny utcik altal hatrolt
taldlhatd. Az Ostrom utca atlagos forgalomterhelési mellékutca.

Az értékelt lakas a kdzepes lakdsszamu, klasszikus belsé udvaros, kérfolyosds tsh 2. emeleti, udvari tdjoldsu, 54m2-es, 2 szobas lakdsa, Az udvari tajolds ellenére benapozottsaga jo. Alakds
karbantartott, de korszerdsitése/feldjitasa indokolt, gazkonvektror és HERA f(ités kiépitett, A tsh felljitott dllapot, a belsé udvari homlokzatok festése a kozelmdltban fejezédétt be, modern lift
beépitett, a lépcsShdzi burkolatok feldjitasra keriiltek, Belmagassag 3,85 m.

A térgyi ingatlan banki fedezetnek az alabbiak alapjan alkalmas:

- térsashdz épillete kozteriletrél kdzvetlendl megkozelithetd,

- alakds 6ndllé kézmiiérakkal rendelkezik,

- azingatlan nyilvdntartas nem tartalmaz olyan szolgalmi/vezeték jogokat, melyek befolyasoljak az ingatlan hasznélatat,
- 1/1-es tulajdon,

- [elenlegi hasznositésa a funkcidjdnak megfelels,

Palfi Péter Maté Szabolcs

OKI52 34101

OKI 52341 03 0001 54 01, RICS

MNTA QBRI K 1018 Rudanact 12067 n a g



Internal,

Tartalomjegyzék

Ertékelési Bizonyitvany
Ertékelési bizonyitvany 2

Ertékelési bizonyitvany adat- és értéklap 3

Tartalomjegyzék
Tartalomjegyzék 4

Feladatmeghatdrozas, az ingatlanra vonatkozé tények, adatok

Megbizasi adatok 6
Szakértdi tevékenység folyamata | 6
Helyszini szemle 6
Megbizds térgya, az ingatlan 4ltaldnos adatai, azonositasa 6
Ertékelt ingatlanok 6
Telek, telkek adatai 7
Telek "A", -"B", -"C" 7
Epiiletek bemutatdsa (alapteriilet 8sszesités) 8
Epiiletek bemutatésa (£1-50) 9
Alaptertlet szamitds (épitmény 6sszesits) 9
Szamitds
Az INGATLAN forgalmi értékének meghatérozasa 10

Szoveges értékelés

Fekvés, kdrnyezet 11
Megkozelithetség 11
Az ingatlan terlletének jellemzé leirdsa 11
Infrastruktira, az ingatlan mszaki bemutatésa 11
Funkciévaltasra vald alkalmassag, atépithetSség, megoszthatdsag, bévithetdség 12
Az ingatlan jogi értékelése, hatésagi elGirdsok és a szabalyozas vérhatd véltozasa 12
Ingatlanpiaci helyzetelemzés 12
Az ingatlan értékét befolyasold kockazati és egyéb tényezdk, terhek 12
Osszegzés 12



Kiegészitések

Feltételezések és korlatozé tényezék
Szamitasi mddszerek ismertetése
Alkalmazott jogszabalyok

Fogalom-meghatarozas

Internal

|

Mellékletek (felhasznalt dokumentumok)
1 Fényképek : o

3 Térképmasolat
5 Alaprajz

6 mutérkep

7 ENERGETIKAI TANUSITVANY lekérdezés

13
14
16
17




Internal

2. szdmii a Bank példdnya

Feladatmeghatdrozas, az ingatlanra vonatkozo tenyek, adatok

Iktatdszam: HiE 202408 20582 i kel 2024_29582_K
Az ingatlan rendelkezik Energetikai tanusitvannyal* B NEM |
Megbizésiadatok P S S R e e
Megrendeld / Hitelkérelmezg West Health Korlatolt Felel6sség(l Térsasag
Megrendeld / Hitelkérelmezé telefonszama 30 208 5694
Banki kapcsolattarté neve* - _Ruffné Szeleczki Zita
Banki kapcsolattarté e-mail zita.szeleczki@kh.hu
Meghizds Jellege* 2 Ertékbecslés "
Ertékelés célja Hitelfedezet vizsgélat
Ertékelt jog Tiszta tulajdonjog
Ertékel cég neve* Pélfi Valuation Kft. i = Wy |
Ertékel cég cime 1136 Budapest, Tatra utca 5. A. ép. alagsor 2. ajté
Ertékbecslést készitette [Palfi Péter I

végzettsége, mindsitése OKJ 52 341 03 0001 54 01, RICS

Ertékbecslést ellendrizte Maté Szaboles

végzettsége, mindsitése OKJ 52 341 01

Ertékbecslésbe bevont specialis szakertd (1)

végzettsége, mindsitése

Ertékbecslésbe bevont specialis szakértd (2)

végzettsége, mindsitése

Szakértsi tevékenység folyamata
Megbizds ddtuma

:

| T T AN R

2024, november 18.

Ertékbecslés késziilt 2024, november 21.
Helysziniszemle - e SR o e AL BT
Helyszini szemlén részt vett(ek) \Palfi Péter (értékbecsld), Bohus Sandor (ingatl
Helyszini szemle id6pontja 2024, november 19.
Meghfz4s térgya, az ingatlan 4ltald adatai, 350, s s » i e ;
Megye* Pest |
Telepiilés (irdnyitészam, varos*) 1015 Budapest 01. ker. 1015 s Y 1
Kozterulet neve / jellege* Ostrom utca |

16 hazszam épiilet lépesbhaz 2, emelet 2 ajté
Helyrajzi szam (értékelt: 1 db) 13967/0/A/15
Korzeti foldhivatal (tulajdoni lap) szerint Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly
Teleplilés rang / Iétszam (f&) févarosi kerilet 228716
Megbizas targya* syt a4 _ lakds / csalddi hdz (lakéingatlan) i
Adasvétel tartozik az értékbecsléshez Adasvételi ar

O IGEN ® NEM

Addsvétel idépontja

Ertékeltingatlanok s cdatad wForr 8 L LSRN g % BN ¥
Kategdria Hrsz Tulajdenos neve Tulajdoni lap szerinti megnevezés thtIJT:t il j::::lk::nva d teIEerI:f::ilktlet
[m?) szamlslé/ nevezd [mz[
- 13967/0/A/15 Albrecht Gergé (1/2); Albrecht Zséfia (1/2) lakas kil 0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
(4]
4]
(4]
]
A telek teriilete mezébe ne irjon széveget! Csak a telek teriiletének értéket adja meg szdmmal,
Telek "A" teriilet 6sszesen [m?] 0 a
Telek "B" teriilet sszesen [m’) 0 0

Telek "C" teriilet 6sszesen [mzi
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. RAE - 55
Az ingatlan természetbeni hasznositdsa
Az ingatlan beazonositasanak médja
Az ingatlan fekvése*

Osztatlan kdzds tulajdon*

H alati megallapodassal rendelkezik*

Az ingatlan kozteriiletrél megkozelithetg*
Az ingatlant utszolgalmi, atjardsi jog*

Forgalomképesség*

Epitési szabdlyozds

Epitési Gvezet jele

Kialakithat6 telek legkisebb terilete [m?]

Beépitési mod

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)
Tényleges beépltettség mértéke [%]

Epiiletrr 3g megengedett legnagyobb mértéke [m]
Zoldfelllet legkisebb mértéke [%]

Szintterilleti mutatd [%]

A telek bemutatdsa

Formaja*

Lejtésviszonyok* |
Tdjolds* (hossztengely/utcafront) !
Keritettség* ¥
Beépitettség*

Novényzet

Telek 4ltaldnos megitélése

Atelken talalhaté épliletek felsoroldsa

A telken taldlhaté épiletak szdma [db] 0 ebbé&l ERTEKELT 0
Az ingatlan bemutatdsa, telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkozelithet8ség, kérnyezet, kézmiivek, infrastruktara

)

QRS RS T
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:g Felépitmény(ek g tt?:;:t et Eg:;:: - Egv::tn:ﬁs{- alapteriilet | Mhas-
g elépitmény(ek) megnevezése e alapteriilet toryat | alapterdict Ll . néltség
1-2-3 m? % m? igen/nem |
£01 lakss 1 54,00]  100% sa004  IGEN|
€02 O NEM|
£03 O NEM
£04 O NEM
€05 [} NEM
06 0 NEM|
t07 (] NEMI o00] [CSR
£08 (] NEM
£o9 O Nem|
£10 0 NEM
£11 O NEM
£12 O NEM
£13 ] NEM
£14 O NEM
£15 0 NEM
16 O NEM
£17 O NEM|
£18 O Neml ool (S
T O NEMm
£20 O NEM
£21 (] NEM
€22 0 NEM
£23 O  NEM
£24 mj NEM
£25 (mj NEM
i Tipus "1" 54,00 54,00 54,00
Osszesen Tipus "2" 0,00 0,00 0,00
Tipus "3" 0,00 0,00 0,00
Netté alapteriilet 6sszesen 54,00
Egy usitett alapteriilet 6 54,00
Bérbeadhaté alapteriilet &sszesen 8

Jovedelemtermel6 funkcio 2 3 2 = ey
Jévedelemtermeld funkcis 3 ¥ o T " i




Epliletek részletes lsmertetése (E1-50]
E01-es épillet

Internal

lakds

% Epiilet rendeltetése

L§ Epités éve 1900-as évek eleje

% Miemléki védettség, helyi védettség, stb NEM védett |
Alapozds ké-, tégla, beton alap
Fliggbleges tartdszerkezetek, falazatok hagyomdnyos tégla falazat
Vizszintes tartoszerkezetek, fsdémek vb.fodém

szerkezetek

Lépcsszerkezetek

vb.szerkezetek

Tetd kialakitdsa, szerkezete, héjaldsa

acsolt magastetd, cserép héjalds

Homlokzat kialakitdsa

vakolt, festett, stukkokkal diszitett

Homlokzati nyildszarok

hagyoményos fa ablakok, hészigetelés nélkili O

4

I, cserélt bejdrati ajté

Vilaszfal szerkezetek

hagyomanyos tégla falazat

Belsd nyildszardk

hagyomanyos fa ajték

Padldburkolatok

parketta, jarélap, PVC

Falburkolatok

vakolt, festett, vizes helyiségekben csempézett

kdzm(, gépészet

Beépitett berendezések

Elektromos ellatas kiépitett kiilon mérével .|
Vizellatds kiépitett killén mérével |
Gazellatas kiépitett kilén mérével |
Szennyvizelvezetés kdzesatarna g

Fiités gézkonvektor, HERA (cserépkilya elektromos flitébetéttel)

Melegviz elldtas

el.bojler

Egyéb elldtottség

egyéb

Legutdbbi felujitasok ideje, térgya

jelentds felljitds nem tortént

Fizikai dllapot

karbantartott, korszer(isitendé

Az éplilet &ltaldnos leirdsa

g

Az értékelt lakas a kozepes lakdsszamu, klasszikus belsd udvaros, kérfolyesos tsh 2. emeleti, udvari téjoldst, 54m2-es,
benapozottséga j6. A lakés karbantartott, de korszer(sitése/feldjitasa indokolt,
homlokzatok festése a kézelmultban fejez8dott be, modern lift beépitett, a lépcséhazi burkolatok felujitésra keriitek, Belmagassdg 3,85 m.

2 szobés lakdsa. Az udvari tjolds ellenére
gazkonvektror és HERA f(tés kiépftett. A tsh feldjitott allapotd, a belsé udvari




ALAPTERULET SZAMITAS

EPITMENY OSSZESITH
netto figyelembe vett nett6
telek epllet elnevezeés alapteriilet alapteriilet
azonosito  szama [mzl {mz]
A-B-C (SSZESEN [E01-1] 54,00 54,00
5 lakds 54,00 54,00
E02 0,00 0,00
E03 0,00 0,00
E04 0,00 0,00
E05 0,00 0,00
E06 0,00 0,00
EO7 0,00 0,00
E08 0,00 0,00
E09 0,00 0,00
E10 0,00 0,00
E11 0,00 0,00
E12 0,00 0,00
E13 0,00 0,00
E14 0,00 0,00
E15 0,00 0,00
E16 0,00 0,00
E17 0,00 0,00
E18 0,00 0,00
E19 0,00 0,00
E20 0,00 0,00
E21 0,00 0,00
E22 0,00 0,00
E23 0,00 0,00
£24 0,00 0,00
E25 0,00 0,00
E26 0,00 0,00
E27 0,00 0,00
E28 0,00 0,00
E29 0,00 0,00
E30 0,00 0,00
E31 0,00 0,00
E32 0,00 0,00
£33 0,00 0,00
E34 0,00 0,00
E35 0,00 0,00
E36 0,00 0,00
E37 0,00 0,00
E38 0,00 0,00
E39 0,00 0,00
E40 0,00 0,00
E41 0,00 0,00
£42 0,00 0,00
E43 0,00 0,00
E44 0,00 0,00
E45 0,00 0,00
E46 0,00 0,00
E47 0,00 0,00
E48 0,00 0,00
E49 0,00 0,00

E50 0,00

A jell telken talalhatd épiiletek alapterilete Gsszesen
“B" jeld telken taldlhatd épuletek alapterilete Gsszesen
“C" jelti telken talalhatd épiletek alapteriilete Gsszesen
"= jelli telken talalhato épiletek alapterilete osszesen (nem értékelt)




Az INGATLAN forgalmi értékének

Az értékelés sordn figyelembe vett L

e

0 drfolyam

rozasa (sulyozott)

R R
LS .s-;n«i.ﬁ%.llﬂl:{

Az értékbecslést megel6zd 6 honap kézép rtfolyam atlaga

A meghatdrozott értékek igény-, per és t il k

P Sdlyozds

Forgalmi érték piaci dsszehasonlitas szerint Gsszesen: 55115 082 Ft 100% 55115082 Ft
Koltségalapu érték dsszesen: DFt 0% OFt
Hozamszamitason alapulé jelenérték dsszesen: 33498 345 Ft 0% 0Ft
Ertékelés elve: piaci-, hozam-, alapd megkézelités 100

A megillapitott forgalmi és hitelbiztositéki érték 2024. 11. 19- i fordulénappal.

Forgalmi érték, silyozott (kerekitett), ¢ & dllopotban - Figyelembe vett érték: piaci-, 55115 082 Ft

ERTEKBECSLESNEL FIGYELEMBE VETT KSRNYEZETI ARTALMAK, KORNYEZETSZENNYEZES és TERMES

Légszennvelérs (por, bz, stb.): 0%

ETI VE

Talajszennyezés: 0%

Vizszennyezés: 0%

Energia jellegd (zaj, rezgés, hé, fény, stb.) szennyezés: 0%

Arvizveszély: 0%

Belvizveszély: 0%

Aszélyveszély: 0%

Villamdrviz veszély: 0%

KORNYEZETI ARTALMAK, KORNYEZETSZENNYEZES és TERMESZETI VESZELYEK OSSZESEN: 0%

ERTEKCSOKKENES (kornyezeti drtaimak, kéir

yezés és természeti élyek) miatt:

A meghatdrozott értékek érvé égének idStartama: 90 nap

ki érték AFA-t I

A megdilapitatt forgalmi és hitelbi:

A forgalmi érték o killsn megadott "eqyéb technoldgioi gépek berendezések” értékét nem tartalmozzal
Forgalmi érték: 55 120 000 Ft

Azaz a

t forgalmi érték: otvendtmillié-egyszdzhiszezer Forint

Hosszitdvi értékdllosag kockazata: 5%

Piaci adatok bizhatésaganak kockazata: 5%

Egyéb adatok bizh k kackazata: 5%

Kovetelés, kény befektetés érvény kockazata: 5%
Osszes kockdzati elem értéke:

20%

Hitelbiztositéki ertek:

44 100 000 Ft

Azaz a megdllapitott hitelbiztositéki érték: negyvennégymillié-egyszazezer Forint

e 39 000 000 Ft ]

Egyéb technologia gépek berend:

Az eqyéb gépek b Ssek fels llékletben taldlhato.
aes értékelés (alkalmazott riékelési médsaerek és exek indoklésa) ‘
éleménylink szerint az elvé dszerek kdz(l a Piacl sszel it alapulé kozell

lehet leginkabb beesiilni az értékelt ingatian placi értékét. Az ingatlan potenclidlis vevékére

feltételezhetden szintén ezen a2 alapon hozna dontést az ingatlan megvételérdl. A lakisok bérbeadasi célu hasznosités| lehetsége indekolja, hogy az értékelést Hozam alapti médszerrel is elvégezzik, Az

ingatlan értékét az altala termelt bérleti dijakbol levezettiik, azonban ez a Piaci 6h médszer ered nény

rendkiviil érzékeny az alkalmazott hozamra. Az altalunk alk

I lényeg | .(..--6'_“#‘ dmény

foltétel Son |é S EARR

Ennek elsGsorban az az oka, hogy a médszer

ott, a prime h 6l

h
hg f ) VT

anndl, amit egy befektets mar elfogadna, Lényeges

elem lehet a potencidlis vasarlé déntésében, hogy a bérleti dij 4ital termelt hozam mellett az ingatlan értékérzé szerepét is figyelembe veszi, liletve jellemz6en értékndvekedést s feltételez a tartasi

Idszak alatt, ami szintén azt valészindsiti, hogy alacsonyabb hozamszintet is elfogadna, mint amit
ezek alapjan nem vettilk figyelembe. A Koltség alap méad:

a prime hozambel torténé levezetés indokol. A Hozam alapti médszer eredményét a végs értékben
6nalié telekkel nem rendelkezd (tarsash4zi) ingatlanok értékeléséh

redlisan nem alkalmazhatd

Készitette: Palfi Péter
OKJ 52 341 03 0001 54 01, RICS

Ellendrizte: Maté Szaboles
0Kl 52 34101
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£ A beépitett bitorok, gépek kivételével a ber

Piaci dsszehasonlitd adatok elem
\Epiilet - tipus

en alapulo értékelés

Osszehasonlitasi szempontok Ertékelend. : lité
2 3
telepilésnéy Bud, 01 ker. 1015 | Budapest 01. ker. 1015 Budapest 01, ker. 1015 Budapest 01, ker, 1015
Ingatlan cime, utca Ostrom utca Ostrom utca Ostrom utca 14, Ostrom utca31, |
hrsz - n.a. n.a. n.a.
3. emelet foldszint foldszint
Ingatlan fekvése belterilet belteriilet belteriilet
Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa e tdrsashdzi lakds lakas lakds lakds
Telek / telekrész terilete [m ) O telek"a" O telek"s" O telek"c" 0 [ 0 0
Az értékelt ingatlanon taldlhatd épiletek szama [db] 0
Epulet(ek) alapteriilete NETTO [m ] 54,00 60 52 34
o e R
Epiilet(ek) alapterillete REDUKALT [m'] ~Sm, 54700 LieiE | TN 3 e o
Kinalati / adésvételi 4r [Ft] oy { 92 900 000 64 900 000 40 000 000
Kindlati / adasvételi fajlagos &r [Ft/m?] 1548333 1248077 1176471
Ertékmédositds (alopérték: 1,00)
Figyelem! Az eriekmadositd tenyezdk értdkmadositd hatdsa a fajlagos alapériék 30% 05 mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az alapériék 50%-dval haladhatja meg. llyenkor az !rt&el&tmdokmisllblelexenxé‘ terhali.
tipusa* B kindlati kindlati & kindlati |
Adat 0,90 0,90 0,50
1393500 1123 269 1058 824

forrdsa (internetes kindlat esetén a hivatkozdst kérjiik beilleszteni)
Tovabbi korrekci6 az adat tipusa (kindlati 6r) miatt

Ingatlan.com/34424164 ingatlan.com/34409194 ingatlan.com/34346583

[ 1,00 1,00
Ajénlat / adasvétel év | 2024, november 2024, november 2024, november
idépontja miatt korrekeio | 1,00 1,00 1,00

Korrekcidk tisszesen

e b e Wy (o, S X P T 0,10
-10% -10% -10%
Fajlagos ar, karrigalt [Ft/m?) 1393500 1123269 1058824
Korrekcidk (alapérték: 1,00)
i nagyobb hasonld kissbb |
I s nagyobo g Is€ A
Alapteriilet | 1,05 1,00 0,50
hasonlé hasonlé ___ hasonlé q
Komfortfokozat ‘ T 100 1,00
: kedvezébb [ hasonlé_ ]
ki 31 M, TECVOIOD LA 2 b
Mszaki dllapot i 0,90 0,90 1,00
e i hasonlé ____hasonlé hasonlé
! 1,00 1,00 1,00
hasonlé hasonlé _hasonlé ol
| dé o e e e s B p QT N N
Elhelyezkedés 1,00 100 1,00
: hasonlé hasonié hasonlé
lek - w_ ¥ 2 SRS L
Telek teriilet | 1,00 1,00 1,00
Egyeb 1 (Kivdiasztés esetén indokolni kell.) ... kedvezfbb  kedvezbbb hasonlé
miszaki tartalom | 0,90 0,95 1,00
Egyeb 2 (Kivdlasztds esetén indokoini kell,) | hasonl6  kedvezétlenebb ___ kedvezétienebb
emelet 1,00 1,05 1,05
Egyéb 3 (kivdlosztds esetén indokolni kell.) hasonlé . hasenlé  hasonls
lift | 1,00 1,00 1,00
Egy€b 4 (Kivdlosztds esetén indokolni kell.) __ kedvezébb_ hasonlé hasonld
tdjolds (értékelt udvari) | | 0,30 1,00 1,00

Korrekcidk #sszesen

Fajlagos dr, korrigdlt [Ft/m?) 1045125 1010942 1005882

% ' a nélkil -25,0% 710,0‘376 -5,0%

Fajlagos r [Ft/m?) LAt ] i 4 e B e o i
Forgalmi érték piaci 8sszehasonlitds szerint ; 2 WAL . 551I5082Ft
[Egyéb ingatlan forgalmi értéke placi bsszehasonlitds srerint (szdmitds klon tabidzatban mellekelve) : : 3 T R

Forgalmi érték piaci Gsszehasonlitas szerint ossz

Piaci Bsszehasoniité adatok ismertetése, egyéb kiegészitések

1 Budapest 01. ker. 1015, Ostrom utca n.a.

Ostrom utcaban egy teljeskérien feltjitott 60nm-es 2 szobds, erkélyes lakds|

Az ingatlan teljeskorden fel lett Gjitva, beleértve kilsé-belsa nyildszdrék, radidtorok, ajték, burkolatok, uj kenyhabtor keriilt beépitésre|
kiilén megall ids targyat képezl.

A lakds ablakai utcara néznek, rendkiviil csendes! |

3. emeleten helyezkedik el a lakds, a hazban lift is van, amelyet most Ujitottak fel.

Rezslje nagyon alacsony! |

2 Budapest 01. ker. 1015, Ostrom utca 14, n.a,

van, a szobdkban (), duplasoros radidtorok. A konyhaban dj sitd, 9 teritékes mosogatégép, nagy hits es fagy 1y, elszivé b d

rendelkezik.

52 m2-es, két szobds, tagas firdsvel és modern, gépesitett konyhaval rendelkezé lakds; Epllet: gondosan karbantartott, 3 emeletes, liftes haz, megtakaritdsokkal; Lakas; az épulet magasféldszintjén
talalhato, rendezett udvarra nézé ablakokkal. A haz kifejezetten csendes, bejérata nem akadlymentesitett,; A lakds feldjitott llapoty, modern, Minden kils§ nylldszérd ki lett cserélve, a szabakban oj
reddnyak kerultek felszerelésre, mindez illeszkedve a haz belsé stilusdhoz. A lakds riasztoval védett. A bels, eredeti nylldszérékat megtartotték és igényesen felujitottsk. A fiirdében modern cirkékazan

és és elektromos f&z6lap talalhatd, -
bitorba. A szobak parkettdja és a tbbi helyiség burkolata kivals dllapotban van. A szobak falai tapétdval burkoltak, dtfesthets. A lakds DK-i tajolasd. A flrds kivételével minden helyiség nagy ablakokkal
\

mindez beépltve a

3 Budapest 01. ker, 1015, Ostrom utca 31. n.a.

foldszintes lakés az |, kertletben, Vizivarosban, cséndes, belsd kertre nézé lakékornyezetben.
A Széna tér 1 perc, a Széll Kalman tér 3 perc alatt, gyalogosan elérhets.

2 Az utca a Budai virba vezet.

3 Ajelenleg jogastidicként mikods lakas egy személynek kivald, stadicként idedlis.

hez

'Epﬁlet-tl;'aus"i"-!zﬂve‘ménéwmap!a:inlapﬁ‘ ékelési méd.
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Osszehasonlitasi szempontok Ertékelendd L Ll - Bsszeh by Gestehasoniits
telepllésnév Budapest 01. ker. 1015 "
Ingatlan cime, utca Ostrom utca id e g
hrsz " S
Ingatlan fekvése
Az ingatlan jelenlegi h itd 0 ”
Telek / telekrész terilete [m'] [1 telek"A" [] telek"B" [ telek"C" 0 e AN
Az értékelt ingatlanon taldlhatd épuletek szama [db) 0 & i I
alapteriilete NETTO [m]
alapterdl

900 000 000 900000000 900000000

Kindlati / adasvételi fajlagos ar [Ft/m?] 321429 300 000 281250
Ertékmédositas (olopérték: 1,00
Figyelem! Az ér failagos alapértak 30%-0s mertéket csak kivételes esethen, legfeljebb az alapérié 0% dval haladhatja meg. llyenkor a2 értékeldt indokoldsi kitelezetisdg terhell.

tipusa® kindlati. o |t s : i
Adat 0,90 0,90 0,0

a 289 286 270 000 253125

forrdsa (internetes kindiat esetén a hivatk kérjiik beil i)
Tovabbi korrekei6 az adat tipusa (kindlati dr) miatt 1 1,00 1,00 30 S0 100 FERe
Ajénlat / adasvétel év |
idGpontja miatt korrekcié I 1,00 1,00 1,00

T

Korrekeidk &

-10%
270000 253125

Fajlagas ar, karrigélt [Ft/m?]
Korrekciok (olapértek: 1,00)
R T
_ hasonlg.

Komfortfokozat ... hasonl6  hasonld

Mdszaki allapot

Kornyezet

Elhelyezkedés

Telek teriilet

Egyéb 1 [Kivblosztds esetén indokolni keil.)

EgYED 2 (Kivélasztds esetén indokolni kefl,)

EgYéb 3 (Kivdlosztds esetén indokolni kell.)

Egyeb 4 (Kivdlosztds esetén indokolni kell.)

Fajlagos dr, korrigdlt [Ft/m?)

Feflagosdr[ft/n]

n rtet
1 Budapest 01. ker. 1015, Ostrom utca n.a.

2 Budapest 01. ker. 1015, Ostrom utca 14. n.a. R— cenE 3

3 Budapest 01. ker. 1015, Ostrom utca 31. n.a.




Epillet - tipus "3"

Pl o =5 ) el S e ,X,..- A1 L
Osszehasonlitdsi szempontok Ertékelendd ﬁ:sxeh:snnl[{d o} "z [s] =3 I
telepiilésnév Budapest 01. ker, 1015
Ingatlan cime, utca Ostrom utca
hrsz

Ingatlan fekvése ik

Az ingatlan jelenlegi hasznositasa e 0

Telek / telekrész terilete [m'] O telek"a" [ telek"8" [ telek"c" 0

Az értékelt ingatlanon taldlhaté éplletek szama [db] 0

Epiilet(ek) alapteriilate NETTO [m]

Epiilet(ek) alapterlilete REDUKALT [m ] »
Kindlati / addsvételi ar [Ft] i St e o 600 000 000 600 000 000 600 000 000
Kindlati / addsvételi fajlagos ar [Ft/m?] 157 895 150 000 142 857
Ertékmodositas (lopérték: 1,00)

Figyelem| Az ertek tényexdk er hatasa a fajl ; rték 30%-08 mértéket csak kivételes esetben, legfeljebb az alapérték S0%-dval haladhatja meg. llyenkar az értékeldt indokol asi

tipusa® kinalat] kinalat] Kindlati |
Adat 0,90 0,80 0,90
142 105 135 000 128 571
forrdsa (internetes kindlat esetén a hivatkozdst kérjik beilleszteni) |

Tovabbi korrekcid az adat tipusa (kindlati ér) miatt | 1,00 1,00 1,00
Ajanlat / adasvétel év !

iddpontja miatt karrekcio | 1,00 1,00 1,00
Korrekeldk &

Fajlagos ar, korrigélt [Ft/m?] 142 105 135 000 128571

Korrekciék (alapérték: 1,00)

3 ! hasonlé . hasonlé
Alaptertilet - 1,00 100
L. hasonlé SRS hason! RN
Komfortfokozat 1,00 1,00
hasonlé _hasonlé
ki
Miszaki dllapot | 1,00 1,00
‘ Dasonld L g ey Gl - S e
Kdrnyezet = 100 100 o
Elhelyezkedés Il .,?'_“P'.‘@ O LR ,J‘“’,"ld_,....é. S oT "j‘ﬂ__l__k‘:ﬁﬂ LR
1,00 1,00 1,00
2 1 hasonlé suhasontd linndfiGbasonio St
lek g i X i
Telek teriilet I 1,00 1,00 1,00
Egyéb 1 (Kivdlasztds esetén indokolni kell.) .. hasonld ... . hasonlé
| 1,00 1,00
Egyeb 2 (Kivdiasztds esetén indokoini kell.) | hasonld hasonlé, e . hasonlé
| 1,00 1,00 1,00
Egyéb 3 (Kivdlasztds esetén indokoini kell.) __hasonlé hasonld hasonld

Egyéb 4 (Kivdiasatds esetdn indokolni kell.)

Korrekciok & T

Fajlagos ar, korrigélt [Ft/m?]
Ertekmadosita tényersk mérteke a kindlat korrekeid nélkul

Fajlagos dr [Ft/m?] :

Forgalmi érték piaei 8sszehasonlitds szerint

Egyéb ingatlan forgalmi értéke piaci dsszehasonlitds szerint (szamitds killon tdbldzath

1 Budapest 01. ker. 1015, Ostrom utca n.a,

2 Budapest 01. ker. 1015, Ostrom utca 14, n.a.

3 Budapest 01, ker, 1015, Ostrom utca 31. n.a.

[Enillet - tipus "3 - S2dveges értékelés 2 piacl alapy drtékelésl modszerhe o .—f

Fargalmi érték piaci 8sszehasonlitas szerint

Epuilet - tipus




Internal

Hozamszamitdason alapulo értékel
[Eptllet - tipus " L ek
Osszehasonlitasi szempontok Ertékelends 6 " s “1 lité o '! litd
telepilésnév Bud; 01. ker. 1015 | 01. ker. 1015 Budapest 01. ker. 1015 Buda, 01 ker,
Ingatlan cime, utca Ostrom utca Hattyt utca Hattyd utca 16. Csalogdny utca
hrsz is n.a. n.a. na. .
2. emelet 5.emelet _Z.emelet
Ingatlan fekvése belterllet : L
Ar ingatlan jelenlegi hasznositisa . tdrsashazi lakds ~ lakas
Telek / telekrész teriilete [m?] 0 telek"A* [ telekB" [1 telek"c" §
Epllet|ek) alapterilete NETTO [m?]
Epilet{ek) alapteriilete BERBEADOTT [m?] FBA 3 ), s
Kindlati / szerz8dott bérietidy (Fi/hd) A ot B 280 000 130 000 250 000
Kinalati / szerz6dbtt fajlages bérleti dij 4308 4419 4167

Ertékmédositds (alopérték: 1,00)

Figyelem! Az értékmidositd téivezsk értékmodositd hatisa a failagos alapértdk 30%-0¢ mértékét csak kvételes esetban, legleljebb az alapdridk 50%-4val haladhatia meg. liyenkor az értékeldt indokoldsi kitelezettség terheli
tipusa

Adat

farrasa finternetes kindlat esetén o kérjiik
Tovidbbi korrekcid az adat tipusa (kindlati dr} miatt

Aldnlat / bérlet id ja év 2024. november 2024, november 2024, november.
miatt karrekeio 1,00 1,00 1005 %

keibk Bsszesen

Fajlagos ar, korrigalt [Ft/m’]
Korrekcibk (alopérték: 1,00)

Alapterilet
Komfortfokozat onid 5 2Ts shagishe B Fea B I8
1,00 1,00 1,00 i
M0szaki dllapot | kedvez6bb kedvez6bb kedvezébb |
0,80 0,95 0,95
V L hasonld .. hassonlé hasonld_
Kérnyezet 1,00 1,00 1.00
Elhelyezkedé: L hasonle  hason
i 1,00 1,00 iy
Telek terilet [ hasonls M“W@w‘im
1,00 1,00 1,00
ERY&D 1 (Kivdlasztds esetén indokoini keh] [ kedvezébb e WotvenSbb s T
miszaki tartalom 0, X 0,95
Egyéb 2 (Kivdlosztds esetén indakolni kell} [ hasonlé _kedvezétienebb hasonld |
emelet 1,00 1,05 1,00
Egy€b 3 (Kkivdlasztas esetén indokalni kell} = ha;pr}}ﬁ hasonlé 2 hasgr!ld ot )
lift | 100 1,00 1,00
EgY&D 4 (Kivdlasztds esetén indokoinl kell] 1 kedvezsbb hasonlé kedvexébb
tdjolds (értékelt udvari) 0,95 1,00 0,95




Internal

= ry ¢ T VTS
Osszehasonlitdsi szempontok Ertékelends 1
telepilésnéy Budapest 01. ker, 1015 ¥ g R
Ingatlan cime, utca Ostrom utca oy
hrsz o 7
Ingatlan fekvése % v o
Az ingatlan jelenlegi hasznositésa 0 -
Telek / telekrész terilete [m?] 0 telek"a" O telek"s" [ telek"C" 0 ~ 2
Epuletiek) alapterulete NETTO [m2] i

Kinalati / szerz6dott fajlagos bérleti dij

&

itds (alopérték: 1,00)

Figyelom! Az drtdkmddositd tényeatk értékmodosits hatdsa a fajlagos alapérték 30%-0s mértéket csak kivételos esetben, legfelyebb az alapértéh 50%- lyenkor i terheli.

tpusa NP Y T =
Adat 1,00 1,00 1,00

1] 0 0

forrdsa (internetes kindlat esetén a hiy kérjlk beilleszteni) ol '
Tovabbi korrekcié az adat tipusa (kinalati ar) miatt s 82400 -t S el R T 00 BRSNS VS, O S
Ajanlat / bérlet idSpontja év e 3
miatt korrekcié : 1,00 - 1,00 S 1,00 -

Fajlagos dr, korrigalt [Ft/m?]
Korrekciék (olopérték: 1,00}

Alapteriilet

Komfortfokozat

Mdszaki dllapot

Kdrnyezet

Elhelyezkedés

Telek teriilet

Egyeb 1 (Kivalasztas esetén indokolni kell.)

Egyéb 2 (Kivalasztas esetén indokolni kell.)

Egyab 3 (Kivalasztds esetén indokolni kell)

]
Egyéb 4 (Kivdlasztds esetén indokolni kell)
|

Korrekcldk Bsszesen
0% 0% 0%
Fajlagos bérleti dij, korrigalt 0 0 0




Internal

Ertékelends Osszch Osszehasonlits

Usszehasonlitdsi szempontok
1 2 3

telepiilésnév Budapest 01, ker. 1015 P A T T e )
Ingatlan cime, utca Ostrom utca

hrsz -
Ingatlan fekvése
Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa 0 T
Telek / telekrész terulete [m’] O telek"A" O telek"s” [ telek "C" 0 B g
Epilet|ek) alapterilete NETTO [m’ 0,00 W e :

Kindlati / ddott fajlagos bérleti dij [Ft/m?]
Ertékmédositds (olapérték: 1,00)
Figyalem! Az é tényeak dridk 2 fajlagos alapérték 30%-08 mértékét csak kivételes esetben, legleljebb az alapéridk 50%-dval haladnatja meg. llyenkor az rtékeldt indokolssi kbtelezetlség terheli.

tipusa L e latl ¢ TS
Adat 1,00 1,00 1,00

o ] o

forrasa (i kindlat esetén a hivatkozdst kérjiik
Tovabbi korrekcié az adat tipusa (kindlati dr) miatt S0 Tk 100 RN R v~ 91,00 LR
Ajanlat / bérlet id8, ja év 2024. november 2024, november 2024, november
miatt

karrekeid

Fajlagos dr, korrigalt [Ft/m?]

Korrekcidk (alapérték: 1,00)

Alapter(let

Komfartfokozat

Miszaki dllapot

Kérnyezet

Elhelyezkedés

Telek terilet

ERY€b 1 (Kivdlasrtds esetén indokalnl kell,)
| "
L

Egyeb 2 (Kivdlasztds esetén indokolnl kell)
| |

L ]
Egyéb 3 (Kivdlasatds esetén indokoini kel

EgYeb 4 (kivdlasztds esetén indokolnl kell.)

Fajlagos bérleti dij, korrigalt [Ft/m?]

Entékmadosits Lényezik mértéke a kinalatl korrekeid nelkul




Internal

Direkt tékésités értekelési modszer

Funkcié Epiitet - tipus "1 O Epulet - tipus "2" |
Kiadhaté al ilet [szoba / gk. beallé / kutfej) 54,00 0,00 0,00 54,00
I'I'It

Bérleti dijak

Havi bérleti dij Ft/hé 201042 0 0 201042
Eves bérlet bevétel: Ft/év 2412 504
Begy(jtési veszteség [%] 2,00%
Begy(jtési veszteség Ft 48 250
Veszteségekkel cskkentett bevétel Ft 2364 254
Kezelési kiltség (6] 2,00%
Kezelési kdltség Ft 47 285
Nettd bérleti bevétel Ft 2316 969
Tékésitési kamatlab (d) / megtérilési rata [36) 6,92%
Becsiilt bevétel szerinti érték Ft 33 498 345

Forgalmi ertek bevétel szerint, dsszesen 33 498 345 Ft

Cash flow szamitas szerint: 0Ft

Maradvanyelvi értekelés (s2amirgs k

azarban 1

| Hotamszémitasi modszer kivélasztésa : _ OGshfow  ® Orektioester.

sztott hozamszdamitdsi modszer: Direkt tokésitds 33498 345 Ft

Siveges értékelés a hozam alapyi értékelési médszerhess

2. envi, feldjitott lakds, utcdra tajolt,liftes tshazban; | |
5. em-, dtlagos allapotu lakas, udvari téjoldsy,liftes tshézhani‘ |
3.6h:2. em-i, j6 dllapotd lakds, utcdra tdjolt, liftes tshazban; { |
| {
Az alkal réta meg 8z értékbecslés IdSpontjaban jellemzd placi hozambaél kilndulva tértént. 2024,H1-ben a Prime iroda- és- ipar-l k kben 7%, a del
szegmensben 6,75% volt a prime h (forras MNB K MI INGATLANPIACI JELENTES 2024. oktdber). A hdrom szegmens &tlagos hozamszintjét {6,92%) vesszk alapul, mivel publikalt
lakaspiaci hozam nem érhetd el, | |




Internal

Szoveges értékelés

1015 BUDAPEST 01. KER., Ostrom utca 16. HRSZ: 13967/0/A/15
tarsashazi lakas, ,
in_ga_f_clanrc’:]

Az ingatlan természetbeni cime

.

1015 de;pést Olker,Ostromutca 16?72:_(-;.:[-1;;3181: 2.ajtd

Fekvés, kérnyezet ' AR § I A R L At

Az értékelt ingatlan Budapest 1. ken‘ilet; Vizivéros véfosrészén, az Ostrom utca - S;zéll K&lman tér - Véok utca - atthyény '
utcak altal hatarolt teriileten klasszikus belvarosi kérnyezetben talalhaté. Az Ostrom utca atlagos forgz:alomterhelés(i
mellékutca. i i

| |
Az ingatlanon és kornyezetében kdrnyezetszennyezésre utald jeleket nem tapasthItuk, nincs informacionk
kérnyezetszennyezésrél, ’ :

v et S S

MegkozelithetGség S ' - ) X (5o H., ek i
Az értékelt ingatlant magédban foglald tarsashaz kézteriletrdl kozvetlentil megkézelithetd gyalog és au#rﬁwal egyarant
kiépitett, j6 mingségii Gthaldzaton. Az értékelt ingatlan a tarsashdz 2. emeletén taldlhato, a bejarati aj:Lé a korfolyosérdl

nyilik, mely a zart Iépcshazon keresztill kdzelithats meg (mozgassériilt lift kiépitt}tt). A félépcséhazban korszer(i lift
kiépitett. | ‘ = P

| | |
| |
| |

Az ingatlan teriiletének jellemzé leirdsa 3 ; e e = -'._";-" .7» it 2 g a el
Az értékelt lakds a kozepes lakasszamd, klasszikus belsd udvaros, kérfolyosés tsh % emeleti, udvari ta‘jq')léstl, 54m2-es, 2
szobds lakdsa. Az udvari tdjolds ellenére benapozottsaga j6. A lakas karbantartott, de korszerﬁs:’tése/fqlﬁjitésa indokolt.
Belmagassag 3,85 m. i '

|
|
| | |
i

Infrastruktira, az ingatlan miiszaki bemutatasa ' R S S i ke

Infrastruktdrdlis ellatottsig a kdrnyezetben teljeskérd, a keriiletben minden szociélis és oktatdsi szolgdltatds elérhetd.
A lakas flitése gazkonvektrorral és HERA flitéssel kialakitott, a melegvizet el.bojleri szolgaltatja.

A tsh felujitott allapotd, a belsé udvari homlokzatok festése a kézelmultban fejezddott be, a Iépcs6héli burkolatok
feldjftdsra keraltek. |

Az épliletben az értékelt lakas mellett tobb lakdsban kialakftott maga’negészségﬁg{ri rendeld is mdkadik, a lépcséhazban
mozgasserilt lift keriilt kialakitdsra. ! |

Funkcidvaltasra valé alkalmassag, 4tépithetéség, megoszthatoség, bévithetéség Sy
Az ingatlan a funkciéjanak (lakds) megfeleléen miikédik, funkcidvaltis nem indokolt, alternativ funkcic’::ként esetleg
irodai/rendel hasznositasa relis lehet, a tarsashaz tobbi lak6jat nem zavard mértékd Ugyfélforgalommal.

|
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Az ingatlan jogi értékelése, hatésagi elbirasok és a szahélyozé§ varhatd vélpggésa =

Az értékelt ingatlan az ingatlan-nyilvantartasi adatok (tulajdoni lap, té;ke'pmasol ) és termeszetbem élhelyezkedése
alapjan beazonosithatd, jogilag rendezett. TAO nem all rendelkezesunkre, dea lailashoz egyéb terllet }'lem tartozik.

; | :

s

Ingatlanpiaci helyzetelemzés e et s

2024-ben a makrogazdasdgi tényezdk Gsszességében tamogattik a hazal Iakasplacl kereslet élenkuleset 2024Q3-ba1 a lakésplacl forgalom
orszagos tlagban 16 %-kal, Budapesten pedig 31%-kal élénkiilt éves dsszevetésben, Az elmdlt ng évben létrejott tranzakeidk szama 144 ezer volt
a harmadik negyedévben, ami a hosszli tavi 4tlagos éves tranzakciészamtdl 10 %-kal marad el. A kereslet élénkiilésével Budapesten 3,0 %-ra,
vidéken 5,0 %-ra cstkkent a median alku mértéke 2024Q3-ra. 2024Q2-ben tovdbb emelkedtek a nominalis |akasarak. Budapesten 9,3 %-kal, a
videki varosokban 8,7 %-kal, a kdzségekben 9,1 %-kal emelkedtek a lakasérak egy év alatt. El6zetes adatok alapjan Q3- ban Budapesten 14,7%-ra,
orszégos atlagban pedig 9,3 %-rél 12,8 %-ra gyorsulhatott az éves lakasar: dinamika, jelentésen meghaladva az atlagos EU- s aremelkedést, 2024Q2-
ben orszagosan 11 %-ra mérsékl6dott a lakdsarak fundamentumok éltal indokolt szinttél vald becsuit eltérése az egy évvel korabbi 23 %-rol.

(MNB Lakéspiacijelentés 2024.november)

Az ingatlan értékét befolyasolé kockazati és egyéb tényez8k, terhek (tulajdoni lap alap}én) ity - T
A lakas tulajdoni lapja terhet, bejegyzést nem tartalmaz. . |

Osszegzés

o

Az értékelt ingatlan Budapest 1. kerdilet, Vlzwaros varosreszen az Ostrom utca SZeII Kalmén tér - Varfok Cutca - Batthyény

utcak altal hatdrolt terlileten klasszikus belvarosi kérnyezetben taldlhato. Az Ostrom utca atlagos forgalomterhelésu
mellékutca. i
Az értékelt lakas a kozepes lakdsszamu, klasszikus bels§ udvaros, kérfolyosés tsh 2. emeleti, udvari téjélésu, 54m2-es, 2
szobas lakdsa. Az udvari tajolds ellenére benapozottséga j6. A lakas karbantartott, de korszer(sitése/felUjitdsa indokolt,
gdzkonvektror és HERA fiités kiépitett. A tsh feldjitott allapotu, a bels6 udvari homlokzatok festése a kbzelmultban

fejezddétt be, modern lift beépitett, a |épcs6hézi burkolatok feldjitasra keriiltek. Belmagassag 3,85 m..

A targyi ingatlan banki fedezetnek az alabbiak alapjan alkalmés . .
- tdrsashaz épulete kozterilletrdl kozvetleniil megkozelithets,
- a lakds 6nalld kzm(idrakkal rendelkezik, = ’ !

- az ingatlan nyilvantartas nem tartalmaz olyan szolgalmi/vezeték jogokat, melvek befolyésoljak az mg$t|an hasznalatat,
- 1/1-es tulajdon, |

- jelenlegi hasznositdsa a funkcidjanak megfeleld.

Készitette: Palfi Valuation Kft.
1136 Budapest, Tatra utca 5. A. ép. alagsor 2. ajté
Készllt: 2024, november 21.

Ellendrizte: Mé&té Szabolcs

Ertékbecsld:
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FELTETELEZESEK ES KORLAT TENYEZOK

Pénziigyi szervezet széméra ingatlannal Gsszefiggésben készill§ értékbecslés esetében az MNB elvrjs, hogy a korldtozé kikotések, feltételek &s
feltételezések az alabbiak szerint keriiljenek alkalmazdsra:

A Terbistszimivgs s UL RS R

Amennyiben az értékbecsiGi megbizés nem vonatkozik az értékelt ingatlan teljeskéri felmérésére, az értékbecsl6 a megbizétél kapott terileti adatok,
alaprajzok és helyiséglista alapjan végzi az értékbecslést. Az értékbecslének a helyszini szemle sordn ellenériznie kell a kapott adatokat, véletlenszer(ien
kivélasztva e kell mérnie példaul egyes helyiségeket, vagy egyes épiiletek killsé méreteit, és &sszehasonlitani a mért és a kapott adatokat, illetve ellenériznie
kell a tulajdoni lapon és a féldhivatali térképmasolaton szerepld adatokat is. Nem alkalmazhat olyan kikéitést, hogy a kapott adatokbdl dolgozott és
ellendrzést nem végzett. Amennyiben a kapott adatok és az ellenérzétt adatok alapjan olyan mérték( eltérést tapasztal, mely megitélése szerint az ingatlan
értékét befolydsolja, kételes erre felhivni a figyelmet az értékbecslében. Csak azokat az adatokat haszndlhatja, melyeket az ellenérzés alapjan megfelelének

taldlt. A teriiletszamitdsokban egyértelmien fel kell tiintetnie a terlet tipusat (nettd, brutté, hasznos, bérbeadhato terllet), és a méréshez alkalmazott
mddszert vagy szabvanyt.

2, l.atﬁays mszaki prohlémék

Az értékbecslé nem korldtozhatja a feleldsségét arra hivatkozva, hogy a megbizdsa nem vonatkozik az értékelés soran a lathaté mdszaki problémak
figyelembevételére. A |dthaté miszaki hibak leirasa minden esetben az értékbecslés részét kell, hogy képezze. A Iathato m(iszaki hibakat az értékbecslének
fotokkal kell dokumentilnia és ezeket a fotdkat is az értékbecsléshez csatolnia kell. Az értékbecslésben fel kell hivni a figyelmet azokra a kockazatokra,
melyeket ezek a miszaki problémdk okozhatnak, illetve arra is, hogy az értékbecsld altal becsiilt piaci értéket a hibak tényleges helyredllitasi kbltsége

csokkentheti. Amennyiben a megbizéi adatszolgéltatds része az épliletek mszaki &tvildgitdsérol készilt dokumentacio, akkor indokolt, hogy annak
eredményeit az értékbecsld vegye figyelembe.

3. A nem részletes helyszini felmérésre torténd hi

Az értékbecslnek torekednie kell az ingatlan @sszes helyiségének bejérasara, kiillénds tekintettel az értékre Jelentds hatdssal biré teriiletekre. Az
értékbecslésben az értékbecslének részletesen fel kell sorolnia azokat az épiiletrészeket, amiket dnhibdjan kivil nem volt médja felmérni. Az éplletnek
azokkal az dllapotbeli, hasznalatbeli vagy egyéb értékre haté tulajdonséagaival kapcsolatosan, melyeket nem volt lehetésége a fentiek alapjén vizsgalni, az
értékbecsld alkalmazhat feltételezéseket, ezek azonban csak olyanok lehetnek, amiket a szemlén az egyéb épiiletrészekben tapasztaltak vagy a kulsé éllapot
feltételezhet8en aldtémasztanak. Amennyiben elézetes megallapodds térténik, hogy mely tertiletekre, milyen indokbdl nem térténhet belépés (példaul
banki teriiletek, egyéb bérelt teriiletek, veszélyes teriiletek), az értékbecsld e terilletek tekintetében a megbizétol kapott informéacidkra hagyatkozhat.

4. Karnyezeti hatdsok o %

Az értékbecsld nem végez kdrnyezetvédelmi vizsgalatot, illetve elemzést és nem tekinti it a mdltra vonatkozé dokumentumokat. Ettél filggetleniil azonban,
ha az adatszolgaltatas részeként, a helyszini szemle soran, vagy mas, az értékbecslési jelentés készitése sordn elvégzett vizsgdlatnal fény derll barmely
kdrnyezeti hatdsra, akkor annak esetleges hatasaira ki kell térnie a jelentésben. Az értékbecsl6 nem zarhatja ki a felelGsségét az ingatlan értékét befolyasold
kérnyezeti hatdsok figyelembevételére hivatkozva, ha ezek a kérnyezeti hatdsok az értékbecsl§ szamdra ismertek voltak az értékbecslés idépontjdban és
varhatéan hosszi tavon is hatast gyakorolnak az ingatlan értékére,

5. Az ingatlanon killsé forrdsbdl elvégzett munkdk ;

Az értékbecslé nem hasznalhatja azt a kikdtést, hogy abban az 4llapotiban értékelte az ingatlant, ahogy jelenleg van, ha a megbizéi adatszolgiltatds vagy a
szemle alapjan tudomasa van arrdl, illetve feltételezhetd, hogy az ingatlanban kordbban végeztek olyan beruhazasokat, vagy az értékbecslés idején kilss
forrasbol késziilé olyan munkdk vannak folyamatban (jellemzéen a bérlék altal végzett felijitasok, dtalakitésok), melyek eredménye nem képezi az ingatlan
részét (példaul egy bérl§ a tavozasa esetén elbontja és elviszi az adott épilet-elemet). Ebben az esetben az ingatlan értéke csak olyan elemeket

tartalmazhat, ami az ingatlan tulajdonjogdhoz kapcsolddik, és csdkkenteni kell azt a kiilsé forrashél végzett, nem az ingatlan tulajdonjogéhoz kapcsoléds
munkak értékével,

6. Terhek figyelembe vétele

i RN i o =

Az értékbecslé a tulajdoni lapon (vagy egyéb nyilvinosan elérhetd hiteles forrasban) szerepld, valamint a megbizé dltal az értékbecslé tudomasara hozott
terhek és jogok hatasat koteles figyelembe venni az értékbecslésben. Az értékbecsls alyan terhek esetében, melyek az ingatlan tulajdonos valtasat kévetéen
is fennmaradnak nem hasznalhatja azt a kikétést, hogy az altala becsiilt érték az ingatlan tehermentes dllapotdra vonatkozik. llyen teher példaul az ingatlant
terhelG szolgalmi jogok (atjardsi, vezetékjog stb.), amelyet a piaci érték megillapitésakor mindenkor figyelembe kell venni. Tipikus kivétel ez alél a szabdly

aldl ugyanakkor az ingatlant terhel§ jelzélogjog: olyan kikdtés alkalmazhato, hogy a piaci érték megallapitisakor az ingatlant terheld jelzdlogjog nem keriilt
figyelembevételre,

7is Rgnde;et!e_n[ogi_he_lﬁgtkéakézata s

Az értékbecsl6 nem hasznalhatja azt a kikotést, ami korldtozza vagy kizarja a felelGsségét arra hivatkozva, hogy nem vizsgélta részletesen az ingatlan aktulis
(helyszini szemlén tapasztalt, természetbeni) és az ingatlannyilvantartasban régzitett, azaz jogilag feltételezhetSen rendezett dllapota kdzétti megfelelést.
Amennyiben az ingatlan aktudlis és a jogilag rendezett dllapota kézétt eltérés all fenn, az értékbecsld nem hagyhatja figyelmen kiviil az eltéréseket, illetve
azokat a kockdzatokat és hatranyokat, amiket ezek az eltérések okoznak vagy okozhatnak.

8. Mikodési engedélyek rendelkezésre dlldsa
Mikddési engedélyhez kotdtt tevékenység végzésére szolgdlé ingatlan értékelése esetén az értékbecslének ellendriznie kell a mikddéshez sziikséges
engedélyek rendelkezésre 3ll4sat, kiillondsen a f6 miikodési tevékenységek vonatkozasaban. Amennyiben a f& mikadési tevékenység végzéséhez szilkséges

engedélyek nem képezték az adatszolgaltatds részét, és azokat ez értékbecsiének nem sikerdilt beszereznie, erre az értékbecslésben fel kell hivnia a
figyelmet,

e s B T e i T

9. Az engedélyezett beépitésre vonatkozo kikstés

Fejlesztés alatt 416 ingatlanok értékelésekor az értékbecslé nem hasznélhat olyan kikdtést, ami korldtozza vagy kizérja a felel8sségét azon az alapon, hogy
nem vizsgélta teljes mértékben az engedélyezett beépitésnek valé megfelelést,

10. A piaci kbriiményeket éri
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Az értékbecsl§ csak indokolt esetben haszndlhat olyan kikétést, ami azt eredményezi, hogy a piaci koriilmények és a keresleti-kinalati viszonyok az
indokoltndl nagyobb mértékben felelések a megallapitott érték bizonytalansdgdért. llyen esetben az értékbecslés szokdsosndl nagyobb mértékd
bizonytalansagara az értékbecslésben fel kell hivni a figyelmet és részletesen be kell mutatnia bizonytalansagot okozo kériilményeket és hatdsaikat.
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o
mér megtortént, konkrét és ismert addsvételi

A piaci bsszehasonlité adatokon alapulé modszer 18 Iépései;

1. Az alaphalmaz kivilasztasa.

2. Osszeh [ Ikalmas ingatlanck ki adatainak el

3. Fajlagos alapérték meghatarozdsa,

4. Ertékmddosité tényez6k elemadse.

5. Afajlagos alapérték médositsa, fajlagos érték szémitdsa.

6. Végst érték szamitdsa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m2, m3, szobaszdm stb.) szorzataként.

1. Az dsszeh litd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell el égezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatianéhoz hasonlé, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a

vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagatol jelentsen eltérs szélsé értdkeket az elemads sordn figyelmen kiviil kell hagyni,

2. Az elemzés sordn az értékelének az dsszehasonlitds alapjéul szolgdlé ismérveket alaposan meg kell ismernie, és ezeket kell a térgyi ingatlanhoz hozzémérni, Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl.

tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Bsszehasonlitani,

3. Az elemazett bsszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték fajlagos érték, 4ltaliban teriiletre {, €] vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészémok vagy kapacitasi

szamok (tanterem, kérhdzi 4gy, széllodai dgy stb.) is alkalmazhatéak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatérozdsa értékmédosits tényezdk figyelembevételével tarténik. Ertékmaodosité tényezdként csak clyan jelentds, értéket befolydsols tényez8 vehet§ fel, amely az

sszehasonlitd adatok alaphalmazira nem jellemzé. Az értékmédositd tényez6k kbzll az aldbbiakat kell vizsgalni:

4.1. Mszaki szempontok:

- kidrosodasok,

—kivitelezési hibak,

— megszokottdl eltérs méret,

— alapozds modja,

- fé teherhordé szerkezetek megoldasai,

— kdzbensd és zaréfodémek megoldésai,

~ tetdszerkezet kialakitdsa,

— hatdrolé szerkezetek és nyildszirék,

— burkelatok minésége, értéke,

= szakipari munkdk minésége, értéke,

- épuletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatésok,

- épilettartozekak.

4.2. Epitészeti szempontok:

~felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- bels§ elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti elsirdsok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, feldjitds éve,

- komolyabb kiresemények,

- karbantarts helyzete,

- Uzemeltetés,

= rendeltetésszerd hasznalat.

4.4, Telekadottsagok:

—telek alakja,

- tdjolas,

— lejtés,

— épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épltménymagassdg stb.),

~ talajtani viszonyok,

- novényzet,

~ telek tartozékal.

4.5. Infrastruktira:

= villany,

—viz,

- gazellatas,

—csatorna (felszini és szennyviz),
— szemétszdllitds,

< kEalakadds (44 4 Hé 216k

utburkolat),

— megkozelithetdség,

— elldtds, tévolsdg alap- és kdzépszint ellitési kozpontoktdl,

— oktatdsi intézmények,

- szabadidds létesitmények,

~ telekommunikacié.

4.6. Kérnyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények,

— dvezet,

= kildtds, panordma,

— szennyezd forrasok, kérnyezeti drtalmak.

4.7. Alternativ hasznositds szempontjai:

= funkciévaltdsra vald alkalmassag,

— dtépithetSség, megoszthatdsag, bévithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatésagi szabilyozas:

~ tulajdonviszonyok rendezettsége,

~ osztott tulajdon, résztulajdon,

~kapcsol6dé jogok (zdlogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,

- miemléki védettség,

- vizbazisvédelmi védiovezet, - OTEK és a helyi épitési szabalyozas,

5. A szak nényben az értékmédositd tény koziil az értéket jelentSsen befolydsolokat fal kell tiintetni, és ha arra lehet&ség van, akkor értékmddosité hatdsukat szamszerden is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmadositasa utan kialakuld fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.
Egyes esetekben, amikor megfelels, az egész ingatlanra vonatkozd dsszeh lité adat nem &ll delkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti alkalmazésa kiilon-kildn is megengedett. liyen lehet példaul az
ipartelep, ahol a faldtertilet és a felé ények kiildn is értékelh K

Ahitelbiztositéki érték megallapitisnal alkalmazott kiilénleges megkotések:

Az értékmodosité tényezék értékmad hatdsa a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 50%-dval haladhatja meg. ilyenkor az értékel6t indokolsi kotelezettség terheli.
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A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan jGvébeni | (tiszta Jovedel vezetl le az értéket, Az érték megillapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szirmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. A h dmitds |épésel dsszefoglal
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése,
2.Ab lek és kiaddsok becslése h latl médonkeént. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a pénzfolyamok feldllitssa hasznalati médonként,

3. Atdkésitési kamatlab meghatérozasa.
4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenértékek meghatdrozdsa.
1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miszaki, valamint finanszirozhatdsagi szempantd) lehetséges hasznélati médjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jGvedelem alatt a tervezett bevételek tényl kifi kiaddsokkal csokkentett értékét kell érteni,

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysdga, illetve 2z ingatlan hasznositdsabol szarmazé rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre a feleld piaci |
adatokat kell felhasznalni, A bevételek egy tovabbi része ki it6, az ingatlanhoz k ységekbdl adédik,

Atervezett bevételekbdl le kell vonni a vérhatd, a nem fizetésbél és a kih 4gbol adédé b ki

2.2. A kiaddsokon belil = j ben —el kell kiilniteni a befektetés jellegli és a miikédtetési kiadasokat,

A befektetési kiaddsok kb2é tartorhatnak az ingatlanberuhdzas megvalésulisahon sziikséges egyszeri kiaddsok

- a tervezési és szakérti dijak,

- az épitési kivitelezési kdltségek,

=~ a beruhdzast terhel§ adék és illetékek,

- a beruhdzassal kapcsolatos kizésségi kifizetések (pl. kozmi-hozzdjarulds),

- a fejleszté profitja,

= pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai sth.

A mikadtetési kiaddsok a mikddés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. llyenek lehetnek:

- a kbztizemi dijak (viz, géz, energia, csatorna, fiités, hités, melegvizellatas),

-2 telek inikacids b igényb lének dija,

- egyeb infrastrukturalis szolgdltatasok (szemétszdllitas, rovarirtas stb.),

—a gondnok (hdzmester) szdmira fizetett osszeg,

- biztonségi szolgaltatasok,

- a takaritds [napi takaritds, ablaktisztitas stb.),

~ feldjitdsok, javitasok, korszerdsitési munkélatok,

- a feldjitdsi alap-képzésre forditott dsszegek,

- a kezelési és dzselési kbltségek (a kezeléssel, bérbeaddssal Gsszefliggé marketing és igynoki kiaddsak) sth.,
- biztositdsi dijak.

Afelujitdsi kiaddsokat vagy a potlasi koltség szazalékdban, vagy becsiilt 8sszeggel kell megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szémitdsakor az dltaldnos forgalmi adét mind a bevétel, mind a kiadds oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanaddt és az ingatlant magét terhel& kizteherviselési tételeket

figyelembe kell venni. A kiszémitott tiszta jévedelembél a jo dét vagy a térsasigl adét nem lehet levonni. A bevételek és kiaddsok id6sorainak felllitéséval, iddszakos (éves vagy révidebb) egyenlegek
képzésével kell a pénzfolyamot felirni.
3. Az alkalmazott tékésitési kamatldb az adott ingatlantél mint befekteté minimdlis megtérulési ratdval egyenld. A megtérilési rata az ingatlanpiaci figyelembe vett k és az

elemzési iddszaktdl fuggben eltérs. A kamatlab meghatdrozasanak médjai a kévetkezdk lehetnek:
= piaci tényekbdl valo kamatlab-levezetés;

~ egyeb befektetési piacok kamatldbainak az ingatlanpiacra felelé modositd tény figyelemb lével;

- fejlett ingatlanpiaccal kez6 orszagok kamatlabainak alkal a hazai ingatl megfeleld méd tényez8k figyelembevételével

4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a bevételek és a kiadésok egyenlegébdl a pénzfoly k jel k kell a piaci értéket kiszdmitani, amelybe bele kell szémitani a maradvanyérték jelenértékét
is.

A Jelenérték-szdmitds egyforma éves egyenlegek esetén egyszeriisithetd a kozvetlen tGkésités modszerére, mely esetben az érték k itasahoz a tiszta jovedel el kell osztani az ingatlan tipusétél, az ingatlan- és
pénzpiaci elemzésektdl, a figyelembe vett kockdzatoktdl és az elemzési idszaktdl figgsen 4l t tokésitési kamatldbbal.

A hitelbiztositéki értéek megallapitisinal alkal t kiilonleges kotésel

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasénak folyamatiban a piaci érték meghatérozdsakor, ha a jelenlegi haszndlat nem azonos a | das3, bb és legjobb h dlattal, a jelenlegi h | kell figyelembe venni.

Nem lehet a szerzidéssel lekdtétt bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzédéssel biztositott id&tartamra
lehet figyelembe venni.

A hitelbiztositéki értékelés sordn csak real (inflici6tél megtisztitott) kamatldb alkalmazhatd.

‘ S NN R B Kol esé galapy modster g e aeh
A kéltségalapd érték-megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-el63liitési kbitségébél le kell vonni az id6 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartoz6 féldterlilet értékét. Ez a

modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévd létesftménynél, k dott létesitménynél, takart mitdrgynal
rendelkezésre. A médszer 6 lépései:

1. Atelekérték meghatdrozasa.

2. Afelépitmény tjraépitési vagy potldsi kdltségének meghatdrozasa,

valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha mds médszer nem il

3. piaci vi yok miatti korrekcio.

4. Afelépitmeny djra-elGallitasi koltségébdl az avulds levonasa és a telekértékkel valé dsszegzése.

1. Aféldterilet értékét annak ires all ban valé értékel | kell allapitani a piaci 8sszeh lité adatok elemzésén alapulé médszer szerint; piaci ésszeh lité adatok hidnydban a hozamszd alapuld
médszer és a maradvényelvii értékelés szabalyai szerint,

2. A potlési kdltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjiban a meglévé funkcick (de esetleg mds szerkezetek és mdszaki Iddsok) a legkisebb kbltséggel, de azonos
hasznossaggal pétolhatéak lennének. Az Gjraépitési koltségben a meglévs szerkezetek vl Gjrater k kél it kel elSirdnyozni, fiiggetlenil azok jelenlegi hasznosuldsatdl, A pétldsi és az Ujraépitési
kbltség egylittesen: Ojra-eldallitasi koltség,

Az Ujra-eldallitasi koltségbe kell érteni a kozmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a villalkozdsi, 2 kivitelezési, 3 beruhdzoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fi kiltsé Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Ujra-elGallitdsi kéltségébe az épiiletgép @5 a belsGépltészet] elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az Ujra-el6allitasi koltség — a lakéingatlanok kivételével — forgalmi ad6t nem tartalmazhat,

Az ingatlan megépitésének eredeti kéltségeibsl vagy annak kbnyv szerinti értékébsl indexdlassal levezetett Gjra-elgallitési érték csak kivételes esetben fogadhat el. liyen eset lehet, ha az ingatlan néhdny éven beliil
késziilt el, és ha a bekeriilési kaltségeket megbizhatéan dokumentaltak,

3. Az avulds a2 id6 muldsa miatti értékcsdkkenés. Az idé muldsa miatt értékesskkenés oka lehet: a fizikai romlas, a funkciondlis avulas és a kérnyezeti avulés. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem
javithatéak.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f§ szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek ardnyét az dsszértékher viszonyitva. A fizikal avulasi szdmitasokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamét kell figyelembe venni. Altaldnos esetben a kévetkezd ilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni:

— varosi téglaépiiletek 60-90 év,

= varaosi, szerelt szerkezet( épiletek 40-70 év,

- kertvarosi, csalddi haz jellegii épiiletek 50-80 év,

- ipari és mez&gazdasagi épiiletek 20-50 év.

3.2 A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszer(tlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell a korszer(i létesitmény vizsgalt intézményhez képest nydjtott tobbletszolgiltatasait, illetve azokat a
korszer(i kovetelményeket, amelyeket a vizsgdlt Iétesitmény képtelen kielégiteni.

3.3, Akornyezati avuldsban szamba kell venni a kérnyezetben bekévetkezett minden olyan valtozast, amelynek negatlv, esetleg pozitiv hatésa van az ingatlan értékére.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategéridban, szézalékosan kell megadni. Szémitdsa torténhet becslés alapjin, vagy részletesebb elemzések Gtjin. A mlszaki szemléletls avultsdgbecslések utan a
funkeiondlis és a kérnyezeti avuldst kiilon kell megbecsilni.

3.4, A piaci viszonyok miatti korrekcidnak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl. kereslet-kinalat). A piaci viszon
meg. llyenkor az értékeldt indokoldsi kotelezettség terheli.
a-elallitasi koltséget az avultsiggal csokkentve és a telekértékkel novelve adédik eredményil a koltségalapu érték,

yok miatti korrekcic a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak kivételes esetben haladhatja

A hitelbiztositéki érték dllapitasanal all t kulonleges k

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasinak folyamatdban a piaci érték hata kor a koltsé médszer elsésorban ellendrz8 szémitésokra szolgalhat. Kisebb jelent8ségd, kiegészits épiileteknél, takart
|étesitmenyeknél és mezdgazdasagi létesitményekné! alkalmazhaté énalldan. Epillé |étesitmények esetében az eljérds akkor alkalmazhaté, ha az épités gazdasa mir egyéb médon bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Ujraépitési kaltség csak kivételes alkalmakker hasznédlhaté, az értékel8nek a pétlasi kbltséget kell alkalmaznia.

A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igés i k megfeleld kivitelezés potlasi koltsége fogadhatd el.

Ha a ké i avuldsi elem haladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen modszere a jelentds becslési g miatt a hitelt éki érték allapltdséra tl kockdzatos, és ezért nem alkalmazhatd.

sl
e S

& . et iKY Ci  [MNB 1 Al 27.) i
Likvidaciés (meneklési, likvidaldsi) érték: a piaci értékbsl levezetett olyan érték, amelyen a fedezet kényszerértékesités (példul nemteljesités esetén) sordna dé becsiilt raforditdsokat is figyelembe véve,
viszonylag rovid idon belul értékesithetd.
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LMAZOTT JOGSZABALYOK

1.2017. évi CLIX. torvény az ditaldnos kézigazgatasi rendtartésrél sz616 térvény hatdlybalépésével ésszefiiggd torvények és egyes egyéb torvények madositasarél

2.2017. évi CL. térvény az ad6zas rendjérél

3. 2007. évi CXXVII. térvény az altalanos forgalmi adérdl

4. 2007. évi CXXIII. torvény a kisajatitasral

5. 2013, évi CXXII. térvény a mezd- és erddgazdasdgi foldek fogalmard!

6. 1990. évi XCIII. térvény az illetékekrél

7.1990. évi C. térvény a helyi adékrél

8. 1993. évi ll. tbrvény a féldrendezd és a foldkiadd bizottsagokrdl

9. 1993. évi LXXVIII. torvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl

10. 1994. évi LIIl. torvény a birésagi végrehajtasrol

11. 1994. évi LXXI. toérvény a valasztott-biraskodasrél

- 2017. évi LVI. térvény az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazdilkadasrdl sz616 2009, évi XXXVII. térvény és egyéb kapcsolddd térvények médositasardl

13. 2012. évi XLVI torvény a foldmérési és térképészeti tevékenységrél

14.312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljardsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgdltatésrol

. 54/1997. (VIII. 1.) FM rendelet a term&fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak médszertani elveirgl

16. 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet a term&faldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatérozasara vonatkozé médszertani elvekrél

17.1997.¢vi LXXVIIL. térvény az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérsl

. 253/1997 (XII. 20.) Kormanyrendelet az orszagos teleplilésrendezési és &pitési kovetelményekrél

19. 1997.évi CXLI. torvény az ingatlan-nyilvantartasrdl, egységes szerkezetben a végrehajtasardl sz6lé 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelettel

20. 13/1997. (V. 28.) KTM rendelet a védett természeti teriiletek és értékek nyilvantartasarol

21, 2016. évi XXIX. torvény az igazsagligyi szakértSkral

22.245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet az épitéstigyi birsag megallapitasanak részletes szabdlyairdl

23. 85/2000. (X1. 8.) FVM rendelet a telekalakitdsrdl

24.24/2009. {IX. 30.) NFGM rendelet a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérél

- 63/1999. (VII. 21.) FVM-HM-PM egyiittes rendelet a foldmérési és térképészeti dllami alapadatok kezelésérél, szolgdltatasardl és egyes igazgatdsi szolgaltatasi dijakrél
26. 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvantartdsrdl szl 1997, évi CXLI. torvény végrehajtasardl

27.47/2017. (1X 29.) FM rendelet a féldmindsités részletes szabélyairél

28.2012. évi II. torvény a szabalysértésekrdl, a szabslysértési eljdrasrdl és a szabalysértési nyilvantartasi rendszerrd|

29. 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrél

. 191/2001. (X, 18.) Korm. rendelet az érokségvédelmi birsagrél

.12/2001. (1. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami tamogatasokré!

32.16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet az j lakasok épitéséhez, vésarlasahoz kapcsolddé lakascéld timogatasrél

33.17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakas vésarlsahoz, bévitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrél

34.23/2013. (V1. 28.) NGM rendelet a tarsashézkezel8, az ingatlankezeld, az ingatlankézvetits, valamint az ingatlanvagyon-értékeld és -kdzvetitd szolgaltatdi tevékenység
Uzletszer(ien torténd végzésének feltételeirdl és a nyilvantartasba vétel részletes szabélyairdl

35. 2001, évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség védelmérsl

36.326/2001. (XIl. 30.) Kormdnyrendelet a csaladi gazdaségok létrehozésardl, nyilvantartasba vételérél, miikddtetésérédl, valamint kiemelt tamogatasukrél

37. 1990. évi XCIII. torvény az illetékekrd|

38. 2003. évi CXXXIIL. térvény a tarsashazakrél

39. 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl

40. 275/2013. (VIl. 16.) Korm. rendelet az épitési termék épitménybe térténd betervezésének és beépitésének, ennek sordn a teljesitmény igazoldsanak részletes
szabalyairgl

41. 2270/2001. (IX. 26.) Korm. hatarozat az igazsdgligyi szakértSi tevékenységrél és a kapcsolddo jogszabdlyok médositasardl sz6lé térvényjavaslattal dsszeflggs
feladatokrol

42. 2005. évi XLVIII, torvény az igazsagiigyi szakért6 nem peres eljardsban térténd kirendelésérdl és ezzel dsszefiiggésben a Polgéri Perrendtartasrél sz6l6 1952, évi Il
torvény modositasardl

43, -

44.7/2006. (V. 24.) TNM rendelet az épiiletek energetikai jellemz&inek meghatarozasarsl

45, 1994, évi LIII. térvény a birdsdgi végrehajtasrol

46.197/2007. (VII. 30.) Korm, rendelet az ingatlanértékelést végz8 természetes személy és szervezet felel8sségbiztositdsi szerz§désének minimalis tartalmi kévetelményeire
vonatkoz részletes szabalyokrd|

47.1997. evi XXX. térvény a jelzalog-hitelintézetrd és a jelzéloglevélrél

48. 2016. évi XXIX. torvény az igazsaglgyi szakértékrs

49. 496/2016. (XII. 28.) Korm, rendelet a kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabélyokrél

50.155/2016. {VI. 13.) Korm. rendelet a lakéépiilet épitésének egyszer(i bejelentésérdl

51.266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefliggd szakmagyakorldsi tevékenységekrél
52.-

53.191/2012. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitéipari kivitelezési tevékenységrél

54.238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet az épitésfeliigyeleti birsagrol

55. 2001, évi CXX. térvény a tékepiacrél

56.9/2006. (II. 27.) IM rendelet az igazsagligyi szakértéi szakteriiletekrdl, valamint az azokhoz kapcsolddo képesitési és egyéb szakmai feltételekrdl
57.23/2013. (V1. 28.) NGM rendelet a tarsashdzkezel8, az ingatlankezel8, az ingatlankdzvetitd, valamint az ingatlanvagyon-értékels és -kozvetité szolgéltatdi tevékenység
uzletszer(ien térténd végzésének feltételeirsl és a nyilvantartisba vétel részletes szabadlyairdl

58.33/2007 (XI1 23.) PM r. ingatlanok forgalmi értékadatainak szolgaltatasi rendjérdl és az adatszolgaltatds igazgatasi szolgltatasi dijdrol

59. 2007. évi CXXVII, torvény az dltalanos forgalmi adérél

60. 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet az épiiletek energetikai jellemz&inek tantsitasarol

61. 1990. évi XClII, térvény az illetékekrd|

62.2014. évi XXXVII, torvény a pénziigyi kdzvetitérendszer egyes szerepl&inek biztonsagat erésitd intézményrendszer tovabbfejlesztésérd

63.1990. évi C. torvény a helyl adokrdl 2009. januar 1-été| hatalyos

64.217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet az ingatlanvillalkozas-feliigyeleti hatdsagok kijellésérs

65.242/2009 Korm. rend. a lakdingatlanok adéjanak bevalldsahoz felhasznalhaté becsiilt forgalmi érték kozlésérdl

66.217/2009. (X. 2.) Korm, rendelet az ingatlanvillalkozds-feligyeleti hatosagok kijeldlésérsl

67.1/2010. (1.14.) FVM rendelet az agrérgazdasagi és agrar-vidékfejlesztési szakteriileteken a szakértéi tevékenység végzésének feltételeirdl

68. 2007, évi CXXIX, térvény a terméfold védelmérs

69. 2015. évi LVII. tdrvény az energiahatékonységrol

70. 2005. éve LVIV. torvény a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervéré

71. 2000. évi CXII. torvény a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriletrendezési Tervének elfogaddsarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megéllapitasaré|
72.343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatésagok kijeldlésérs| és miksdesi feltételeirs|

73.253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszégos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekré|

74. A Magyar Nemzeti Bank 18/2022. (X1.1.) szdm ajanlésa a pénziigyi szervezetek ingatlanokkal 6sszefiiggd kockézatainak kezelésérél

75.54/2014. (XII. 5.) BM rendelet az Orszagos Tlizvédelmi Szabilyzatrél (13. § (5) EME, ETA)

76. A Magyar Nemzeti Bank 5/2021. (IV.15.) szamu ajanlésa az éghajlatvéltozassal kapcsolatos kockazatokrdl és a kérnyezetii fenntarthatdsagi szempontok ...
77.7/20086. (V.24.) TNM rendelet az épiletek energetikai jellemzéinek meghatérozasars!
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P )
GALOM'M EGH AROZAS 253/1997, (X Korm. rendelet
Alagsor: olyan épitményszint, amelynek padldszintje legfeljebb 20%-4ban kerill 0,70 m-nél mélyebbre a csatlakozé rendezett terepszint ald.
Alagsori helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek a padiészintje barhol legfeljebb 0,70 m-rel keriil a terepcsatlakozés ala.

Allattart6 épitmény: dllatok elhelyezésére szolgalé épitmény.

Atlagos belmagassag: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozd térfogatnak és a hasznos alapteriiletnek a hényadosa m*/m?,

Belmagassag: a padlszint és a fdém vakolt (burkolt) vagy az dlmennyezet alsé sfkja kzotti fliggbleges tavolsdg.

Bdvités: olyan épitési tevékenység, amely az épitmény térfogatat noveli.

Brutto alapteriilet: épUletszerkezetek alapteriiletével nbvelt nettd alapterilet.

Emeletszint: féldszint feletti épitményszint.

Erkély: az épilet homlokzati sikjatél kinydls, konzolos, fliggesztett vagy pontszerdien aldtdmasztott kialakitasu kiilss tartézkodé tér.

Epitési bvezet: a beépitésre szént vagy beépitett terliletek terilletfelhaszndldsi egységein bellli egyes teriiletrészeken a felhasznalds és az épités feltételeit és maodjat
meghatdrozd besorolds.

Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant terlleten fekszik,

b) az épitési szabdlyoknak megfelelGen kialakitott,

c) a kbzteriiletnek gépjarmd-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriiletre vonatkoz6 jogszabalyi eldirdsok szerint, vagy 6néllé helyrajzi szamon Gtként nyilvantartott
maganutrol gépjérmivel kézvetlendl, zoldfelilet, illetve terméfold sérelme nélkil megkézelithetd, és

d) amelynek a kdzterilettel vagy magandttal kézos hatarvenala legaldbb 3,00 m.

Felujitas: meglévs épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység, helyiség rendeltetésszerd és biztonsagos hasznélhatasagénak, valamint (zembiztonsigdnak
megtartasa érdekében végzett az épitmény térfogatat nem noveld épitési tevékenység.

Fdldszint: olyan épitményszint, amelynek padlészintje legfeljebb 20%-4ban és legfeljebb 0,70 m-rel kerill a csatlakozé rendezett terepszint ala.

Foldszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek padiészintje sehol sem keriil a csatlakozé terepszint ala.

Galéria: helyiség légterének részleges — az alapteriletének legfeljebb 50%-an és csak vizszintes szerkezettel torténd — megosztasdval kialakitott belsd (kozbensd) szint,
amelyen helyiség és 1,0 m-nél magasabb témér korlat vagy fal nem létesiil.

Hasznos alapteriilet: a nett6 alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagasség legaldbb 1,90 m.

Helyiség: a rendeltetésének megfelelSen épiletszerkezettel minden irdnybdl kériilhatrolt, jaréfeliilettel rendelkezé tér, a beépitetlen tet6tér kivételével,

Huzamos tartézkoddsra szolgalé helyiség: olyan helyiség, amelynek a hasznélata folyamatosan két 6ra id6tartamot meghaladé, vagy amelynél a hasznalatok k&z6tti sziinet
idGtartama a két érat nem éri el.

Ikerhaz: két szomszédos épitési telek kdzés oldalhatardn allo, egymastdl fiiggetlen épliletszerkezetekkel és kdzmibekotasekkel megvaldsitott, tizfalakkal csatlakozd két
olyan 6ndllé éplilet, amely kiilséleg egy épiilet képét mutatja.

Igazgatdsi rendeltetés: allami, nkormanyzati vagy egyéb igazgatdsi feladatok.

Ipari rendeltetés: rendszeres Gzletszerd ipari tevékenység,

Irodai rendeltetés: jellemz8en irodai funkeid.

Kereskedelmi, szolgdltatd és raktar rendeltetés: termékek és szolgdltatasok értékesitése, taroldsa.

Korszer(isités: meglévé épitmény, épitményrész, énallé rendeltetési egység, helyiség rendeltetésszer( és biztonsagos haszndlatra alkalmassaganak javitdsa, hasznélati
értékének, teljesitéképességének, izembiztonsaganak novelése érdekében végzett épitési tevékenység,

Kézmdi: termel8, elosztd, gy(jté, tovabbito, szabélyozo, mérd rendeltetésd épitmények, vezetékek, berendezések Gsszessége, amely az egyes teriletfelhasznéldsi egységek
és az épitmények rendeltetésszer(i haszndlatanak biztositasa érdekében a fogyasztok vizelldtdsi, szennyvizelvezetési és belteriileti csapadékviz elvezetési, gaz-, hé- és
villamosenergia-ellatasi, valamint hirkdzlési id6szakos vagy folyamatos igényeit a telepiilés sajat termeld, illetve elSkészits berendezései révén, vagy tavvezetéki
rendszerekhez kapcsolddva kézpontosan, folyamatosan, kell§ biztonsaggal, kéz6sségi Gton, (izemszerlien mikédve elégiti ki.

Kozmipotlé miitargy: a kézmiivet helyettesitd vagy kiegészits egyedi mtargy.

Kozésségi szérakoztaté rendeltetés: rendezvény, el6adas, kidllitas, tincmulatsag, mivel§dés, szérakoztatds.

Kézm(ipétlé mdtargy: a kbzmlvet helyettesits vagy kiegészitd egyedi mdtargy.

Kulturalis rendeltetés: kiallitas, el6adas, rendezvény, miivel8dés, szérakoztatas.

Lakéépiilet: jellemz&en lakast és a hozzd tartozd kiszolgélé helyiségeket magaba foglald épiilet.

Loggia: az épllet homlokzati sikjén beliil Iévé, harom oldalrdl falakkal, alulrél és feltlrsl fodémekkel hatérolt, helyiséghez kézvetleniil csatlakozd kiilsé tartézkodsd tér,

Melléképitmény: a telek és a telken 3ll6 f6épitmény (f6épitmények) rendeltetésszer(i hasznalatat, mikadtetését elésegits, kiegészits rendeltetési épitmény,:
a) kozmi-becsatlakozasi mitérgy,

b) kbzm(ipétlé mdtérgy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épulettd| kilonallé — épitménynek mindsiils kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) husflistols, jégverem, zdldségverem,

g) allat 61, allatkifuto,

h) tragyatdrold, komposztald,

i) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolg,

j) épitménynek min8siil6 antennatartd szerkezet, zdszlétarté oszlop.

Mezégazdaségi birtoktest: a mez6gazdasdgi birtokkézponthoz tartozé — a kbzigazgatési egységtél fiiggetleniil — és attd| legfeljebb 20 km-es tdvolsagon beliili, az ingatlan-
nyilvantartdsban 6nallé helyrajzi szimon bejegyzett terméfoldteriiletek és az azokon lévé épiiletek ltal elfoglalt kivett teriiletek 6sszessége.

Netté alapteriilet: helyiség vagy éplletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben szamitott teriilete.

Nevelési, oktatasi rendeltetés: a gyermeknevelés, az alap-, kézép-, és felséfokd oktatési tevékenység, a szakképzés és a feln6ttképzés, valamint tovabbképzés,

Pinceszint: olyan épitményszint, amelynek padiészintje tébb mint 20%-aban keriil 0,70 m-nél mélyebbre a csatlakozé rendezett terepszint ala.

Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségesoport, amelynek padlészintje tébb mint 0,70 m-rel keriil a terepcsatlakozas ald.

Sport rendeltetés: sportolds, versenyzés, mérkézés, egészségmegbrzé mozgds.

Szintteriilet: az dsszes épitményszint brutté alapteriilete,

Tanya: mezégazdaségi terlileten lévé mez8gazdasagi termelés (novénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas)
céljara létesitett laké- és gazdasagi épilet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozd, legfeljebb 6000 m2 teriilet(i fold egyiittese.

Terasz: a rendezett terepen vagy épiiletrész zaréfodémeén kialakitott helyiséghez, 6nallo rendeltetési egységhez vagy azok kizés kézlekeddihez kapcsolddd, jarhatd szilard
burkolati kilsd tartézkodétér.

Tetétér: az éplilet legfelsd épitményszintje feletti fodémszerkezet felsd sikja és a magastetd szerkezetének alsé sikja kozotti — minden irdnybél épliletszerkezettel korilzart -
tér. A beépités nélkili tetétér (padlds) nem mindsiil épitményszintnek.

Udiilé rendeltetés: idészakosan a pihenést szolgdld hasznalati cél.

Vegyes rendeltetésii épiilet: tobb eltérd rendeltetési 6nall rendeltetési egységet magaban foglalé épiilet.
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K&H Bank Zrt. MELLEKLETEK

1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9, Aszemle idopontja: 2024. november 19.

1015 BUDAPEST 01. KER., Ostrom utca 16. HRSZ: 13967/0/A/15
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fdos ztaly
Budapest, XL, Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf, 415 Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam:8000004/445089/2024

2024.11.14
BUDAPEST LKER.
Belteriilet 13967/0/A/15 helyrajzi szam
1015 BUDAPEST I.KER. Ostrom utca 16. 2. emelet. ajEara.
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk széama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 54 2 0 265/10000 magan

Bejegyzd hatarozat:

Tarsashaz
Az alapité okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 173369/1994/07.27./
jogcim: adéasvétel
jogallas: tulajdenos

néwv : Albrecht Gergd

gziil. 3 1985

a.név : Matés Eva

cim : 1010 BUDAPEST I.KER. Ostrom utca 16

tul.hinyad: 1/1 tul. hanyadot médositéd hatarozat: 118573/1/2017/17.06.29

?f'tulajdoni hanyad: 1/2 torld hatarozat: 145916/1/2017/17.09.04
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 118573/1/2017/17.06.29
térld hatérozat: 145916/1/2017/17.09.04
jogeim: ajandékozas
utalas: II /2.
jogalléas: tulajdonos
név : Albercht Zséfia
sz.név: Albercht Zséfia
szul. 2 1990
a.név : Schmidt Eva Erzsébet
cim : 2750 NAGYKOROS Ceglédi ut 20. 2/46.

*“tulajdoni hanyad: 1/2 torld hatarozat: 160844/1/2017/17.10.09
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 145916/1/2017/17.09.04
torld hatarozat: 160844/1/2017/17.10.09
jogcim: ajandékozéas 118573/1/2017/17.06.29
jogéllas: tulajdonos
név : Albrecht Zsdfia
sz.név: Sari Zséfia
szil. : 1990
a.név : Schmindt Eva Erzsébet
cim : 2750 NAGYKOROS Ceglédi ut 20. 2/46,
I1/3 sorszam alatt térdlt bejegyzés ranghelyén.

Folytatas a kivetkezd lapon



Budapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali Foosztaly

Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf, 415 Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/445089/2024
2024.11.14

BUDAPEST LKER.
Belteriilet 13967/0/A/15 helyrajzi szam

Folytatis az €16z0 laprol
ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzé hatarozat, érkezési ids: 160844/1/2017/17.10.09
Jogeim: ajandékozéds 118573/1/2017/17.06.29
jogallds: tulajdonos
név : Albrecht Zséfia
sz.név: Sari Zséfia
szil., : 1990
a.név : Schmidt Eva Erzsébet
cim ¢ 2750 NAGYKOROS Ceglédi Ot 20. 2/46.
II/3 sorszém alatt toérolt bejegyzés ranghelyén, 145916/1/2017/17.09.04,

I1/4 sorszam alatt
torélt bejegyzés ranghelyén, adatkijavitas.

ILRESZ

" bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 173369/1994/07.27./
térld hatdrozat: 105022/1/2024/24.06.07
Holtig tarté haszonélvezeti jog
jogosult:
név : Albrecht Jézsefné
sz.név: Komlési Erzsébet
szil. : 1929
a.név : Domonkos Agnes
cim : 1010 BUDAPEST I.KER. Ostrom utca 16

# " bejegyzd hatArozat, érkezési ids: 138645/1/2017/17.08.16

t6rld hatarozat: 115167/1/2023/23.06.14
Egyetemleges jelzalogjog 10 000 000 FT,azaz tizmillid FT kblcsdndsszeg és jarulékai erejéig.
egyetemlegesen terheli a Martonvédsar, 22/1 hrsz-u ingatlant is,

jogosult:
név: OTP JELZALOGBANK ZRT
cim : 1051 BUDAPEST V. KER. Nador utca 21.

Bf-bejeqyzé hatarozat, érkezési idd: 138645/1/2017/17.08.16

torld hatérozat: 115167/1/2023/23.06.14
Elidegenitési és terhelési tilalom a jelzalogjog biztositasara
utalds: III/2.

jogosult:
név: OTP JELZALOGBANK ZRT
cim : 1051 BUDAPEST V. KER. Nador utca 21.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennialléd bejegyzéseket,
2 teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyit6é erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Budapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali Fsosztaly
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf, 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.11.14 14:18:26
Helyrajzi szim: BUDAPEST LKER. belteriilet 13967 Megrendelés szim: 9000/10467/2024

Méretardny: 1: 1000
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Internal Hatélyos: 2023, 03.0

K&H Bank 2r4,

1095 Budapest, Lechnar Odén fasor 9,
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a helyszinj szemle mdr megtériént az tdbldzatban szerepld kiszdligss dijra jogosult az értékbecsls,
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LETETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Albrecht Gergé Gabor (sziletési név: Albrecht Gerg8 Gabor; anyja neve: Matés Eva: sziletési hely, idé: Budapest, 1985.09.14.;
lakcim: 2462 Martonvasar, Hunyadi ut 33.: szemelyi azonosité szama: 1-850914-3380; addazonosité jel: 8433553070;
allampolgarsag: magyar), mint letevé1 — tovabbiakban: Letevé1 —és

Albrecht Zséfia (szlletési név: Sari Zsofia; anyja neve: Schmidt Eva Erzsébet: sziiletési hely, idé: Cegléd, 1990.05.11.; lakcim:
2462 Martonvasar, Hunyadi ut 33.; szemelyi azonosité szama: 2-900511-1913; adéazonosité jel: 8450553490; allampolgarsag:
magyar), mint Letevé2 — tovabbiakban: Letevé2; Letevé1 és Letevs2 a tovabbiakban egy(ttesen Letevs vagy Letevék — masrészré|

West Health Kft. (székhely: 1015 Budapest, Ostrom u. 16. fszt. 1.; nyilvantarto hatosag: Fovarosi Térvényszék Cégbirésaga; cg.:
01-09-997158; adoszama: 24237961-2-41: statisztikai szamjel: 24237961-8621-113-01.; képviseli: Dr. Babai Laszlo Istvan
Ugyvezetd), mint jogosult — tovabbiakban: Jogosult — tovabba

Dr. Doktor David (Doktor Ugyvédi Iroda, szekhely: 1053 Budapest, Képiré u. 6. 1/1 .) mint letéteményes (igyvéd — a tovabbiakban:
Letéteményes, a fentiek egy(ittesen Felek — kozott Ugyvedi letét targyaban az alabbiak szerint:

1. Felek régzitik, hogy Letevék és Jogosult 2024.12.04. napjan adasvételi szerzédést kotottek egymassal a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Féldhivatali Fbosztalya altal Budapest, 1. ker. belteriilet 13967/0/A/15 hrsz. alatt felvett, természetben a 1015
Budapest, I. ker., Ostrom u. 16. 2. em. 2. szam alatt talalhato, 54 m2 terdiletd, lakas megnevezésii ingatlan és az alapito okirat

szerint hozza tartozo mellékhelyiségek és 265/10000 arany( koézds tulajdoni iletsége (tovabbiakban: Ingatlan)
vonatkozasaban.

2. Letevék a Letétemeényesnél letétbe helyezik a Jogosult részére a vételar énerébél megfizetésre kerill6 részének az atvételét

igazolé nyilatkozatukat — a tovabbiakban: Oneré nyilatkozat — hat (6) db eredeti, alairt példanyban. Letéteményes a fenti
okiratokat letétbe veszi,

3. Letevék a Letéteményesnél letétbe helyezik a Jogosult részére az Ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjog bejegyzéséhez
hozzajarulo nyilatkozatukat — a tovabbiakban: Bejegyzési engedély vagy Nyilatkozat— hat (6) db eredeti, alairt példanyban.
Letéteményes a fenti okiratokat letétbe veszi.

4. Letevék és a Jogosult ezennel tehat a Letétemenyest jeltlik ki a Bejegyzési Engedély és az Onerd nyilatkozat kezelésére, az
Ugyvedi letéti 6rzés szabalyainak megfeleléen és a Letéteményes ezt a megbizatast a jelen szerzédés feltételei szerint ezennel
elfogadja. A letét tipusa: teljesitési letét.

5. Letéteményes a Bejegyzési engedély és az Onerd nyilatkozat letétbe vételét a jelen szerzGdés alairasaval igazolja, arrél
klilén letéti igazolast nem allit ki.

6. Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes az Onerd nyilatkozatot azzal egyidejlileg jogosult és kételes 3 munkanapon beliil
kiadni a Jogosult részére, amint az adasvételi szerzédés 4.3 pontjaban meghatarozott éneré6 — 17.000.000,-Ft, azaz

Tizenhétmillio forint — Letevék javara térténé maradéktalan megfizetését Letevik vagy a Jogosult a Letéteményesnek a jelen
pont szerint hitelt érdemlSen igazoljak.

Letétemeényes az Oneré nyilatkozatot kizardlag ebben az esetben jogosult és kételes kiadni a Jogosultnak. Letevdk és a Jogosult

tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dést egyoldali nyilatkozattal nem jogosultak felmondani és az Oneré nyilatkozat kiadasat
csak a jelen szerzédésben foglaltak szerint kévetelhetik.

Felek megallapodnak, hogy hitelt érdemlé igazolasnak kiléndsen az alabbi igazolasok barmelyikét tekintik:

- Letevdk azon irasbeli nyilatkozatat, amelyben elismerik a teljes éner6 hianytalan megfizetését. A nyilatkozatot Letevisk
jogosult elektronikus levél formajaban is megklldeni, ha az a sarizsofi@gmail.com e-mail cimrél érkezik a
Letéteményeshez.

- amennyiben LetevSk az utalas napjatél szamitott 3 (hdrom) munkanapon beliil nem nyilatkoznak az 6neré megfizetésérsl,
akkor a Jogosult is jogosult az énerd megfizetését igazolni, oly médon, hogy atadja az adasvételi szerzédés 4.1 és 4.2,
szerinti vételarrészletek atutalasat végzd bank/bankok papiralapt irasbeli igazolasat arrol, hogy a vételarrészletekkel a
Jogosult bankszamlaja visszavonhatatlanul megterhelésre kerillt a Letevék altal megjelélt OTP Bank Nyrt., 11773195-
00346663 sz. bankszamlara térténé atutalas céljabdl.

7. Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes — a jelen letéti szerzédés elvalaszthatatian mellékletét képezs adasvételi szerzédés
9. pontjaban foglaltakkal 6sszhangban — a Bejegyzési engedélyt azzal egyidejlileg jogosult és kételes 5 (6t) munkanapon beliil
az illetekes foldhivatalhoz bejegyzésre benyuijtani, tovabba a kélcsént folyosito Bank részére annak kérésére 3 eredeti
peldanyban atadni, amint az adasvételi szerzdes 4. pontjaban meghatarozott teljes vételar — 85.000.000, - Ft, azaz
Nyolcvanétmillié forint — Letevék javara torténé maradéktalan megfizetését a Letevék vagy a Jogosult a Letéteményesnek a
jelen pont szerint hitelt érdemisen igazoljak.

Leteteményes a Bejegyzési engedélyt kizarélag ebben az esetben jogosult és kételes kiadni Jogosultnak a fent irtaknak
megfelelden. Letevék és a Jogosult tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédést egyoldalu nyilatkozattal nem jogosultak
felmondani és a Bejegyzési Engedely kiadasat csak a jelen szerzédésben foglaltak szerint kévetelhetik.



10.

11.
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13.

14.
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Felek megallapodnak, hogy hitelt érdemld igazolasnak killénésen az alabbi igazolasok barmelyiket tekintik:

- Letevdk azon irasbeli nyilatkozatat, amelyben elismerik a teljes neré hianytalan megfizetését. A nyilatkozatot Letevék
jogosult elektronikus levél formajaban is megkildeni, ha az a sarizsofi@gmail.com e-mail cimrél érkezik a
Letéteményeshez.

- amennyiben Letevlk az utalas napjatol szamitott 3 (harom) munkanapon beliil nem nyilatkoznak a vételar megfizetésérdl,
akkor a Jogosult is jogosult a vételar megfizetését igazolni, oly modon, hogy atadja a vételar 4tutalasat végzé bank/bankok
irasbeli igazolasat arrol, hogy a vételar osszegévellivételarrészletekkel a Jogosult bankszamlaja visszavonhatatianul
megterhelésre keriilt a Letevék altal megjellt OTP Bank Nyrt. altal vezetett 11773195-00346663 sz. bankszamlaszamra
torténd atutalas celjabol, illetve a kélcsont folyosité Bank a kélcson 6sszegét a Letevék altal megjelélt OTP Bank Nyrt. altal
vezetett 11773195-00346663 sz. bankszamlaszamra bankszamlara folydsitotta.

Felek megallapodnak, hogy ha a Jogosult javara térténd kiadas feltételei — figyelembe véve mar a pothataridét is - nem
teljesliinek 2025.05.31. napjaig, akkor a fenti nyilatkozatokat (Onerd nyilatkozat és Bejegyzési engedély) a Letéteményes a
Letevok javara koteles kiadni.

Letéteményes a letét kezeléséért dijat nem szamit fel. Felek megallapodnak, hogy a letétbe helyezett Bejegyzési engedély
kizarolag az tigyvédi ellenjegyzéssel lép hatalyba.

Felek megallapodnak, hogy a Jogosult a Bejegyzési engedély tigyvédi letétbe helyezésének tényérdl szolo igazolast, a letétbe
vetel kapcsan a Letétemeényestél jogosult beszerezni, és a hitel folyositasahoz a Bank részére benyuijtani. Letevé felhatalmazza
Letéteményest, mint eljaré Ugyvédet arra, hogy ezen igazolast a Jogosult részére, annak kérésére kiadja. A fenti igazolas
kiadasara ez alapjan a Letéteményes jogosult és egyben kételes.

Letevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar maradéktalan megfizetésének tényérél az utolsé vételarrészlet
bankszamlan térténd jovairasat kdvetéen haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) munkanapon beliil értesitik a Letéteményest.
Letétemenyes kifejezetten kotelezettséget vallal arra, hogy a Letét kiadasat kévetd 5 (6t) munkanapon beliil benydijtia a
Bejegyzési engedelyt a foldhivatal részere. Jogosult kbtelezettséget vallal arra, hogy a Bejegyzési engedély foldhivatalhoz
torténd benyujtasanak tényét a kolcson folyositasat kovetéen igazolja a hitelnyujté bank felé, az illetékes foldhivatal altal
érkeztetett kérelem mésolati példanyaval. Jogosult a fenti tényt 5 (6t) munkanapon beliil kételes igazolni azt kévetéen, hogy a
foldhivatal altal érkeztetett példanyok a Letéteményes részére visszaérkeztek a foldhivataltol.

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban mindennemi nyilatkozat, illetve modositas kizardlag irasban
érvényes, szobeli megallapodasra sikerrel egyik Fél sem hivatkozhat. Felek megallapodnak tovabba, hogy jelen szerzédésben
foglalt nyilatkozatok modositasara, illetve visszavonasara kizardlag kdzés megegyezéssel jogosultak. A jelen letéti
szerzodesben nem szabalyozott kérdések vonatkozasaban a magyar jog, igy elsédlegesen a 2013. évi V. térvény a Polgari
Torvénykonyvrél (a tovabbiakban: Ptk.), az Ugyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL. térvény, valamint a Magyar
Ugyvédi Kamara 7/2018. (lll. 26.) szamu, az ugyvedek letét- és pénzkezelésérdl szolo szabalyzata az iranyadé

Felek esetleges jogvitajuk rendezése érdekében az altalanos szabalyok alapjan illetékes birésaghoz fordulnak. A Felek
megallapodnak, hogy a jelen letéti szerzédéssel, illetve a letét kiadasaval kapcsolatos jogvita esetén a Letéteményes a Letétet

kizarélag a vitat eldonté jogerds birdi itélet, vagy a Letevd és a Jogosult erre iranyuld kifejezett, irasbeli megallapodasa alapjan
jogosult kiadni.

Ha barmikor a jelen Szerzédés valamelyik rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek vagy végrehaijthatatlannak bizonyul,
vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birosag vagy mas illetékes hatosag hatarozata alapjan, ez
nem érinti a fennmaradé rendelkezések jogszer(iségét, érvényességét, kikényszerithetéségét. Ebben az esetben a Felek
vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehett legkdzelebb all az
érvénytelen rendelkezés gazdasagi céljahoz és szandékahoz.

Jelen szerzddés csak akkor sziinik meg és a Letéteményes csak akkor mentesiil a jelen szerzédés szerinti minden feladata és

kotelezettsége aldl, amikor a Bejegyzési Engedélyt a jelen szerzédés rendelkezései szerint vagy a Letevének vagy a Jogosultnak
kiadja.

Szerz6dé felek a fenti szerzédést elolvastak és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2024.december 04.

Albrecht Gergé Gabor Albrecht Zsofia West Health Kft, Dr. Doktor David tGigyvéd
Letevd1 Letev62 keépv.: Dr. Babai Laszl6 Istvan Doktor Ugyvédi Iroda
Jogosult Leteteményes
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Alulirott Albrecht Gergé Gabor (szuletési név: Albrecht Gergé Gabor; anyja neve: Matés Eva: sziletési hely, idé:
Budapest, 1985.09.14.; lakcim: 2462 Martonvasar, Hunyadi ut 33.; személyi azonosité szama: 1-850914-3380:
adoazonositd jel: 8433553070; allampolgarsag: magyar), mint eladé1 — a tovabbiakban: Eladé1 — és

Albrecht Zso6fia (szuletési név: Sari Zs6fia; anyja neve: Schmidt Eva Erzsébet; sziletési hely, idé: Cegléd, 1990.05.11.;
lakcim: 2462 Martonvasar, Hunyadi ut 33.; személyi azonosité szama: 2-900511-1913; adéazonosité jel: 8450553490;

allampolgarsag: magyar), mint elad62 — a tovabbiakban: Eladé2; Elad61 és Eladé2 a tovabbiakban egyuttesen: Eladék
vagy Elado

a jelen nyilatkozat alairasaval kifejezetten és visszavonhatatlanul
KIJELENTJUK,

hogy a West Health Kft. (székhely: 1015 Budapest, Ostrom u. 16. fszt. 1.; nyilvantarté hatésag: Févarosi Torvényszek
Cégbirésaga; cg.: 01-09-997158; adészama: 24237961-2-41; statisztikai szamjel: 24237961-8621-113-01.; képviseli:
Dr. Babai LaszI6 Istvan tigyvezetd), mint vevé— tovabbiakban: Vevd, Eladok és Vevd a tovabbiakban egylttesen: Felek—

a kozéttunk a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalyan Budapest, I. Ker. beltertilet 13967/0/A/15
hrsz. alatt felvett, természetben a 1015 Budapest, I. ker., Ostrom u. 16. 2. em. 2. szam alatt talalhat6, 54 m2 tertletd,
lakés megnevezési ingatlan és az alapito okirat szerint hozza tartozé mellékhelyiségek és 265/10000 aranyl kozds
tulajdoni illetésege (tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozasaban, 2024.11.28. napjan kelt adasvételi szerzédés 4.3.

pontjaban meghatarozott teljes 6nerét — mindésszesen 17.000.000,-Ft, azaz Tizenhétmillié forint Osszeget —
hianytalanul megfizette.

A fenti Gsszeg, tehat a teljes 6ner6 — mindésszesen 17.000.000,-Ft, azaz Tizenhétmillié forint Osszeg -
megfizetését a jelen okirat alairasaval elismerjiik és nyugtazzuk.

Jelen nyilatkozatomat a K&H Bank Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9., c¢g.: 01-10-041043, adészam:
10195664-4-44, statisztikai szamjel: 10195664-6419-114-01., a tovabbiakban: Bank) részére adom ki, annak
érdekében, hogy a Vevo altal igényelt kélcson folydsitasra kerdljon.

Jelen nyilatkozat hat (6) db eredeti, alairt példanyat letétbe helyeztem dr. Doktor David iigyvédnél (Doktor Ugyvédi
Iroda, székhely: 1053 Budapest, Képiré u. 6. 1/1.) egy kulon iven szévegezett letéti szerz6dés alapjan.

Kijelentem, hogy a jelen nyilatkozat csak annak ligyvédi ellenjegyzésével Iép hatalyba.

Budapest, 2024.11.28.

Albrecht Gergé Gabor Albrecht Zséfia
Elado1 Eladé2

A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem (KASZ: 36072796, Budapest, ):
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ADASVETELI SZERZODES AV HBelyegzo

amely létrejétt egyrészrél

Maklari-Kis Tiinde Margit (szilletési név: (; anyja neve : szllletési helv. idé: .

lakcim: 2890 Tata, Dézsa Gyérgy utca 60. A. ép. 1. a., személyi azonositd szam: J; adéazonositd jel:
" dllampolgéarsag: ; ), mint eladé — tovébbiakban: Eladé —

masrészrél

dr. Babai Laszl$ Istvan (szlletési név: 1 anyja neve: ; szliletési hely, id6:

lakcim: 1097 Budapest, P4pay Istvan utca 5. 1. em. 107.; személyi azonositd szam: adodazonosits jel:

féldmlives nyilvantartasba bejegyzé hatérozat szama: . agrarkamarai nyilvantartdsi szama:

allampolgarsag: ), mint vevé — tovabbiakban: Vevé, a tovabbiakban Eladd és a Vevd egyiittesen: Felek —

kdzétt, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint.

1.

Eladé mindésszesen 5470/6732 aranyd tulajdonat képezi a Veszprém Varmegyei Korményhivatal &ltal Tagyon, zartkert 718/4
hrsz. alatt felvett, (a) s2616, (b) rét, mivelési agu, mindgsszesen 3366 m2 alapteriletd, 13,39 AK kataszteri tiszta jévedelmd
ingatlan (tovabbiakban a fenti tulajdoni illetéség: Ingatian1).

Ingatlan1 tulajdoni lapjanak 2024.09.10. napjan a TAKARNET rendszerbél lehivott mésolata szerint Eladé tulajdonjogéat a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a 101884/3/2021.02.23 szamu hatarozataval jegyezte be.

Felek rogzitik, hogy Ingatlan1 tulajdoni lapjan €6, elintézetlen széliegy nem talalhats. Felek megallapitjak, hogy Ingatlan1
tulajdoni lapjénak 11. részében jelenleg az alabbi &16 terhek és tények vannak bejegyezve:

- Onall6 széveges bejegyzés atjegyezve az 5/0 szamu tulajdoni laprél. Rovat: 11I/1. Bejegyz6 hatarozat: 38559/1992.09.03

- Onallé széveges bejegyzés jogi jelleg feltlintetése. Rovat: 1I1/2. Bejegyz6 hatarozat: 46991/1997.10.15

- Onallé szbveges bejegyzés teriiletébsl 952 m2 atjegyezve a tagyoni 718/5. helyrajzi szama ingatlan tertiletéhez telekhatar-
rendezés jogcimén (8/1545/11.). Rovat: I1I/3. Bejegyz6 hatarozat: 36978/2/2012.06.15

Felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lap tanusaga szerint a fentieket meghaladdan Ingatlan1 jelenleg per-, teher- és
igénymentes.

Elado mindésszesen 1/1 aranya tulajdonat kepezi a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal éltal Tagyon, zartkert 720 hrsz. alatt
felvett, 82616 muvelési 4ga, mindésszesen 3166 m2 alapterlletd, 16,49 AK kataszteri tiszta jsvedelm(i ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan2).

Ingatian2 tulajdoni lapjanak 2024.09.10. napjan a TAKARNET rendszerbél lehivott masolata szerint Eladé tulajdonjogat a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a 101884/3/2021 -02.23 szadm0 hatérozataval jegyezte be.

Felek rogzitik, hogy Ingatlan2 tulajdoni lapjan él6, elintézetlen széliegy nem taldlhato. Felek megallapitjdk, hogy Ingatlan2
tulajdoni lapjanak lil. részében jelenleg az alabbi él6 terhek és tények vannak bejegyezve:

- Onallo szbveges bejegyzés jogi jelleg feltiintetése. Rovat: 111/1. Bejegyz6 hatarozat: 46991/1997.10.15

Felek megallapitiak, hogy a tulajdoni lap tanlsaga szerint a fentieket meghaladéan [ngatlan2 jelenleg per-, teher- &s
igénymentes,

Elad6 mindésszesen 1/1 arany tulajdonat képezi a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal altal Tagyon, zartkert 721 hrsz. alatt
felvett, rét és gazdasagi épilet mivelssi agu, illetve megnevezésl mindosszesen 1047 m2 alapterilet(, 2,54 AK kataszteri
tiszta jovedelmdi ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan3).

Ingatlan3 tulajdoni lapjanak 2024.09.10. napjan a TAKARNET rendszerbé! lehivott masolata szerint Eladé tulajdonjogat a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a 101884/3/2021.02.23 szamu hatérozataval jegyezte be.

Felek régzitik, hogy Ingatlan3 tulajdoni lapjan él6, elintézetlen széljegy nem talalhaté. Felek megallapitjdk, hogy Ingatlan3
tulajdoni lapjanak Il részében jelenleg az alabbi &6 terhek és tények vannak bejegyezve:

- Onalls sz6veges bejegyzés jogi jelleg feltiintetése. Rovat: 11/1. Bejegyzé hatérozat: 46991/1997.10.15
- jelzélpgjog 65.000.000, - Ft, azaz hatvanstmillié forint téke és jérglékai erejeig, - egyetemleges jelzalogjog- a jelzélogjog

010/2024. szerzéidésszamu szerzédésben foglaltak szerint, Adés: Nafferton Kit. (szekhelye: 2896 Szomad, Tékat u, 11, 2.
ajtd, Cg.: 11-09-030969). Jogosult: e-F@ktor Pénziigyi Szolgaltatdé Zrt, (torzsszam: 12470321, cim: 1138 Budapest,
Haj6epitd sétany 4/B. D ép. 6/1.). Rovat: lil/3. Bejegyzé hatarozat: 103088/2/2024.06.05

- elidegenitési és terhelési tilalom a jelzalogjog biztositasara, utalas I11/3,, e-F@ktor Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. (cim: 1138
Budapest, Hajoépité sétany 4/B. D €p. 6/1.). Rovat: |1l/4, Bejegyzé hatéarozat: 103088/2/2024.06.05

- aljelzalogjog 65.000.000, - Ft, azaz hatvanstmillié forint tOke és jarulékai erejéig, a Budapesten, 2024, majus 31. napjan
kelt &s ellenjegyzett SZMH-010/2024. szerzédésszamy szerzédesbe foglalt bejegyzési engedély alapjan. Az aljelzalogjog
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targya a I1I/3. sorszam alatt bejegyzett jelzalogjog, Jogosult: MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (torzeszam: 10644371, cim:
1051 Budapest, Nador utca 31.). Rovat: |I/5. Bejegyz6 hatarozat: 103088/2/2024.06.05

Felek megallapitjagk, hogy a tulajdoni lap tanuséga szerint a fentieket meghaladéan Ingatlan3 jelenleg per-, teher- és
igénymentes.

Elad6 mindbsszesen 1/1 arany tulajdonat képezi a Veszprém Varmegyei Korményhivatal ltal Tagyon, zartkert 722 hrsz. alatt
felvett, 82616 mUvelési 4gti minddsszesen 3050 m2 alapteriiletd, 15,89 AK kataszteri tiszta jévedelmii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatiand, Ingatlan1, Ingatlan2, Ingatlan3 és Ingatlan4 a tovabbiakban egy(tt: Ingatianok vagy Ingatian).

Ingatlan4 tulajdoni lapjanak 2024.09.10. napjan a TAKARNET rendszerbél lehivott masolata szerint Eladé tulajdonjogét a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a 101884/3/2021.02.23 szam( hatarozataval jegyezte be.

Felek rdgzitik, hogy Ingatlan4 tulajdoni lapjan él§, elintézetien széljegy nem talalhaté. Felek megallapitiak, hogy Ingatland
tulajdoni lapjanak |11, részében jelenleg az alabbi &I& terhek és tények vannak bejegyezve:

- Onéllé széveges bejegyzés a 722. helyrajzi szam, 3050 négyzetméter terilettel atjegyezve az 5/0 szamu tulajdoni laprdl.
Utészam: 3970/1987. Rovat: IlI/1. Bejegyzé hatarozat: 5402/1986.08.05

- Onallo széveges bejegyzés jogi jelleg feltiintetése. Rovat: 11172 Bejegyzd hatarozat: 46991/1997.10.15

- Onallé szoveges bejegyzés miivelési 4g valtozas. Rovat: I11/3. Bejegyz6 hatarozat: 38942/2011.09.26

Felek megallapijak, hogy a tulajdoni lap taniséga szerint a fentieket meghaladéan Ingatland jelenleg per-, teher- és
igénymentes.

Vevd tudomasul veszi, hogy az Ingatlanok a 31/1997. (IX. 23) KTM rendelet alapjan, védett tertiletek, a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park részei. Felek rdgzitik, hogy az 1996. évi LIIl. tv. 68. § (6) bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg,
az eldvasarlasi jog gyakorlaséval kapcsolatos polgari jogi ligyekben a Magyar Allamot a jelen szerzédés targyat képez6
Ingatlanok vonatkozésaban a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag képviseli.

Jelen szerzGdéssel az Elado eladja, Vevé pedig 1/1 aranyban megvasarolja az 1. pontban meghatarozott Ingatlani-et. Jelen
szerzbdessel az Eladd eladja, Vevd pedig 1/1 aranyban megvasarolja az 2. pontban meghatérozott Ingatlan2-6t. Jelen
szerz8déssel az Eladé eladja, Vevé pedig 111 aranyban megvéasdrolja az 3. pontban meghatarozott Ingatlan3-at. Jelen
szerzédéssel az Elado eladja, Vevé pedig 1/1 ardnyban megvésarolja az 4. pontban meghatarozott Ingatiand-et, erre tekintettel
a tulajdonjog atruhazasanak jogcime az Ingatlanok vonatkozésaban: adasvétel. Felek az Ingatlanokat kifejezetten oszthatatlan
szolgaltatasnak és dologbsszességnek tekintik.

Az Ingatianok Felek altal kdlcséndsen elfogadott teljes vételdra 94.500.000,- Ft, azaz Kilencvennégymillié-ttszazezer forint,
amely vételér Felek kifejezett megéallapodasa alapjan a 2013, évi CXXIL. tv. (a tovabbiakban: Féldforgalmitv.) 19. § (5) bekezdése
szerinti egybefoglalt vételarnak minésiil, figyelemmel arra, hogy az ingatlanok egymassal szomszédosak.

A fenti 6sszegbél Ingatian1 vételara 4.100.000,-Ft, amely 8sszegbdl az (a) jelli foldrészlet forgalmi értéke 3.000.000 Ft, amely
Osszegbdl a féld forgalmi ertéke 2.000.000 Ft, illetve az azon taldlhato lltetvény forgalmi értéke 1.000.000 Ft, tovabba a (b) jeld
foldrészlet forgalmi értéke 1.100.000 Ft, amely 6sszegbél a f6ld forgalmi értéke 1.100.000,- Ft, illetve az azon talalhatd tltetvény
forgalmi értéke 0,-Ft,

A fenti sszegb6l Ingatian2 vételdra 4.800.000,-Ft amely dsszegbdl a fold forgalmi értéke 3.000.000 Ft, illetve az azon talalhaté
lltetvény forgalmi értéke1.800.000 Ft.

A fenti dsszegbdl Ingatlan3 vételara 81.100.000. amely 6sszegbél a féld forgalmi értéke 1.100.000 Ft, illetve az azon taldlhato
felépitmény forgalmi értéke 80.000.000,-Ft, tiltetvény forgalmi értéke 0,-Ft.

A fenti 6sszegbél Ingatlan4 vételara 4.500.000 Ft, amely &sszegbél a fold forgalmi értéke 3.000.000 Ft, illetve az azon talalhatd
lltetveny forgalmi értéke 1.500.000 Ft.

7.1. Vevd a jelen szerzédés alairasat megeléz6en banki atutalas dtjan megfizetett 10.000.000,-Ft, azaz Tizmillié forint osszeget
Elado részere, foglalo jogcimén. A foglalé 6sszege a teljes vételarba beleszamit (elsd vételarrészlet).

Eladé a fenti 6sszeg atutalésat az alabbi bankszamlara teljesitette: Unicredit Bank Zrt., 10918001-00000013-91750048 sz.
bankszamla (szamlajogosult: Maklari-Kis Balazs). A fenti szamlara torténé teljesitéseket Eladé a sajat kezeihez tértént
teljesitésnek fogadja el. A fenti 6sszeg hianytalan atvételét Elado a jelen szerzédés alairasaval elismeri és nyugtazza,

Felek kijelentik, hogy a foglald szabalyairél az eljaré ligyvédtél teljeskori tajékoztatast kaptak, amely kiilén irasba foglalasat
nem kérik. Felek régzitik tovabba és kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a jelen szerzédés targyat
képez6 Ingatianok tulajdonjogat az elévasarliasra jogosult joganak gyakorlasa miatt, vagy a mezdgazdasagi igazgatasi
szelv jbvahagydsanak hianyaban nem tudja megszerezni (ide nem érive, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
elutasitasra azért kerdl sor a Foldforgalmi tv. 23. § (2) b) pontia alapjan, mert a szerzédés, vagy a Vevd nyilatkozata nem
tartalmazza a Féldforgalmi tv.13-15. §-ban eléirt tartalmat), ez a kérilmény nem a Vevé érdekkdrében felmeriild
meghiUsulasi ok, amelyre tekintettel a foglalé a Vevének visszajar. :
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7.2, Vevé a Foldforgalmi tv. 7. §-a szerinti hatdsagi jovahagyasat kévetben a mezégazdaségi igazgatasi szerv éltal jovahagyo
zaradékkal ellatott szerzédésnek a részére tortént atadasat kovetd 8 (nyolc) banki munkanapon belil megfizet Eladénak
40.000.000,-Ft, azaz Negyvenmillié forint 6sszeget, mint masodik vételarrészletet.

Eladé a fenti 8sszeg atutalasat az alabbi bankszamlara kéri teljesiteni: - <.,

sz. bankszamla (szamlajogosult: Maklari-Kis Balazs). A fenti szamlara torténo teljesitéseket Elado a sajat kezelhez tértént
teljesitésnek fogadja el. A fenti 6sszeg hianytalan atvételét Eladé kételes haladéktalanul irasban elismerni és nyugtazni azt
kévetden, hogy az a fenti bankszamian jovairasra kerdilt.

7.3. Felek megallapodnak, hogy a masodik vételarrészlet megfizetését kovetéen az Eladd haladéktalanul intézkedik az
Ingatlan3 tulajdoni lapjanak [11/3-111/5. rovataban bejegyzett zalogjogok és elidegenitési és terhelési tilalom térlése irant.

7.4. A fentieken tilmenden az Ingatlan teljes vételarabdl még fennmaradd minddsszesen 44.500.000, -Ft, azaz
Negyvennégymillié-6tszazezer forint 6sszeget, mint harmadik és egyben utolsé vételarrészletet Vevé az Ingatlan3 111/3.,

/4. és II/5. rovatéban bejegyzet zalogjogok és elidegenitési és terhelési tilalom tériését kovetd 8 (nyolc) banki
munkanapon beldl fizeti meg Eladonak.

Eladé a fenti 6sszeg atutalasat az alabbi bankszamlara kéri teljesiteni: . i 3
sz. bankszamla (szamlajogosult: Maklari-Kis Balazs). A fenti szamlara torténé teljesitéseket Elado a sajat kezeihez tortént
teljesitésnek fogadja el. A fenti dsszeg hianytalan atvételét Elado kételes haladéktalanul irdsban elismerni és nyugtézni azt
kovetden, hogy az a fenti bankszamlan jovairasra kerdilt.

7.5. A Veételarat (illetve annak részleteit) Felek azon a napon tekintik megfizetetinek, amikor annak &sszegét a fenti
szamlaszamon jovairjak.

7.6. Felek megéllapodnak, hogy Vevé jogosult a Vételar (vételarrészletek) megfizetéséhez teljesitési segédet/segédeket
igénybe venni. Elado a jelen szerzdés alairasaval kijelenti, hogy a Vevé teljesitési segédeitél kozvetlenll érkezett
teljesitést a Vevd sajat teljesitésének fogadja el.

7.7. Felek egyezd akarattal kizarjak a 2013. évi V. tv. (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdésében foglalt — feltiing
értekaranytalansagon alapulé — esetleges megtamadas jogat.

Elado kijelenti, hogy a teljes vételar megfizetésének 7. pontban szabalyozott médjat kifejezetten elfogadija.

Felek jévahagyélag tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben a jogszabélyban meghatarozott barmely elévasariasra jogosult

¢l az eldvasarlasi jogaval, (gy jelen szerzddés nem hatalyosul, Eladé az elévasarlasra jogosult részére kételes az Ingatlanokat
eladni.

Vevé az Ingatlan birtokaba a vételar hidnytalan kiegyenlitését kdvetden, a tulajdonjog bejegyzési kérelme féldhivatalhoz térténd
benyujtasa napjan lép. A birtokbaadas napjatol kezdve Vevd szedi az Ingatlanok hasznait, viseli annak terheit, valamint a masra
at nem harithaté kérveszélyt. Elado viseli az Ingatlanok terheit a birtokbaadés napjaig és ezen id6pontig az Eladé viseli az
Ingatlan vonatkozasaban a karveszélyt is.

Felek a birtokbaadassal egyidejlleg kdzésen — kiilén jegyzékdnyvben — régzitik a fogyasztasmérék allasat.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokat terhelé koéztartozasa, helyi adé tartozasa, esetlegesen kézmii tartozésa
éslvagy egyéb tartozésa nincs. Elado kételes a birtokbaadasig terjedd idészak vonatkozésaban az Ingatlanok tekintetében
felmer0ld valamennyi koltséget es tartozast megfizetni, illetve koteles az ilyen fizetési kételezettségek alél a Vevét teljes kériien
mentesiteni.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerz6désnek az Elado altal torténd alairasa és teljesitése nem sért semmilyen altaluk
kotott szerzbdést, vallalt kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az Eladé félként szerepel, vagy amely barmelyik
Ingatlanra kételezé rendelkezést tartalmaz, &s nincsen olyan kévetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljaras, ami az
Eladé ellen barmelyik Ingatlanra vonatkozéan folyamatban vagy fiiggében lenne, és a jelen szerzédéssel szandékolt tranzakciot
érintené, vagy ami negativ médon befolyasolna az Ingatlanokat, vagy annak jelen szerzédésben meghatarozott jogi helyzetét,
tekintettel arra, hogy Vevének kizarolag per-, teher- és igénymentes ingatianok megszerzése all érdekében.

Elado a jelen szerz8dés alairaséval egyidejlileg az eljaré tigyvédnél a Vevé javara letétbe helyezi azon nyilatkozatat, melyben a
Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarul az Ingatianok vonatkozasaban (Bejegyzési
engedély). Az eljaré Ggyvéd a kiildn iven szévegezett letéti szerz8dés alapjan a fenti nyilatkozatot abban az esetben jogosult
és kdteles kiadni a Vevé részére, ha a Vevé az Ingatlanok teljes vételarat az Eladé részére igazolhatban megfizette.

Felek kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy eljarasat az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) b)
pontjanak megfelelSen, a Bejegyzési engedély benytijtasaig, de legfeljebb hat hénapig, tartsa fiiggében. Felek tudomasul veszik,
hogy amennyiben az Elado éltal alairt bejegyzési engedély a féldhivatali benyUjtast kévets hat hénapon belll nem kerdl a
Féldhivatalhoz benydjtasra, a Foldhivatal a kérelmet elutasitja. A fuggében tartas ideje alatt a Vevs tulajdonjog bejegyzési
kerelme az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegyként fog szerepelni.
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Elad¢ koteles a Foldforgalmi tv 21. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan jelen egységes okiratba foglalt vételi ajanlatot a felek
alairasatol szamitott 8 napon belll a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére megkldeni jovahagyas céljabél.

Felek kérik az illetékes fSldhivatalt, hogy a Tagyon, zartkert 721 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban a Rovat IIl/3-11l/5
alatt bejegyzett zdlogjogok, az ahhoz kapcsolddé elidegenitési és terhelési tilalom térlése iranti kérelmeket az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 7. § (4) bekezdése alapjan (a széljegyzett
beadvéanyok rangsoréra valé tekintet nélkiil) a bejegyzési kérelmet megel6zéen vezesse at.

Vevd a Foldforgalmi tv. rendelkezéseire figyelemmel kijelenti:

- hogy a Féldforgalmi tv. alkalmazasa szempontjabél féldmiivesnek mindsil (fsldmives nyilvantartasba bejegyz6 hatarozat
szama. 1, agrarkamarai nyilvantartasi szama: ), és megfelel a Fdldforgalmi tv. 5.§ 7.
pontjaban meghatarozott feltételeknek;

- hogy elévasariasra nem jogosult;

- hogy nem mingsiil a Féldforgalmi tv. szerinti palyakezdé gazdalkodénak;

- hogy a tulajdonaban, illetve hasznalataban lévé terméféidterilet, illetéleg a Féldforgalmi tv. hatélya ala tartoz6 féld a jelen
szerzGdés alapjan tulajdonaba kerlilé ingatiannal sem haladja meg a hivatkozott jogszabalyokban meghatarozott felss
hatarértéket (a tulajdonszerzése nem ttkozik a Foldforgalmi tv. 16. §-aban meghatarozott féldszerzési és birtokmaximum
korlatozasba);

- hogy vallalja, hogy a jelen adasvétellel érintett f&ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, és véllalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzése idépontjabol
szamitott 6t évig - ide nem értve a foldforgalmi tv-ben meghatarozott eseteket - mas célra nem hasznosltja, ennek alapjan
az 1990. évi XClIL. térvény (a tovabbiakban: ltv) 26. § (1) p) pontja szerinti illeték-mentességre igényt tart;

- hogy amennyiben az adasvétel targyat képezd féld harmadik személy hasznalataban van, ugy kotelezettséget vallal, hogy
a fennallo féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitia meg, és a jogviszony megszlnését kévets idére a
Foldforgalmi tv. 13. §. (1) bekezdésében foglalt kételezettségeket vallalja;

- hogy nincs foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatisanak teljesitésébél ereds barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos
joger6sen megallapitott és fennalld dij vagy egyéb tartozasa;

- hogy vele szemben jelen fold tulajdonszerzést megel6z6 &t éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogugyletet kotot;

- feleléssége tudataban kijelenti, hogy a birtokaban &ll6 féldtertilet jogellenes mas célil hasznositasa, vagy a hasznositasi
kbtelezettseg megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag a jelen adésvételi szerz6dés megkdtését megelézd 6t éven belil
nem szabott ki vele szemben jogerésen féldvédelmi birsagot;

- hogy a 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet 88/C. §-a szerinti részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

A tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének igazgatasi szolgaltatasi dija és az eljaré ligyvéd megbizasi dija a Vevét
terheli. Vev6 a bruttd 952.500,-Ft azaz Kilencszazotvenkettéezer-dtszaz forint (750.000,-Ft + AFA) lgyvédi megbizasi dijat a
mezb&gazdasagi igazgatasi szerv dltal jovahagyo zaradékkal ellatott szerzédésnek a féldhivatalhoz térténd benylijtasat kévetd 8
(nyolc) napon belll kételes az eljéré Ggyvéd (szamlan feltintetett) bankszamlajara atutalni. Felek kijelentik, hogy az ad6— és
illetékfizetésre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésekrél részletes tajékoztatast kaptak, annak részletes irasba foglalésat nem
kérik. Felek tudomasul veszik, hogy a fenti tajékoztatas adétanacsadasnak nem mindsiil. Felek kijelentik, hogy Dr. Kékai Judit
lgyvéd koltségei az Eladot terhelik

Felek kijelentik, hogy nagykord magyar allampolgarok és cselekvéképességilk teljes, szerzési- és elidegenitési képességik
teljes, az korlatozas vagy kizaras hatalya alatt nem all.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.), a Foldforgalmi tv. és a 2013.

evi CXXII. torvénnyel tsszefiiggs egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXII. tv. rendelkezései az
iranyaddak.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzé6dés megszerkesztésével, és ellenjegyzésével, valamint a jelen jogligylethez kapcsoladd
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban — beleértve a Foldforgalmi térvény szerinti hatésagi eljarast - térténd jogi képviseletik
ellatasaval megbiztak és meghatalmazzak dr. Doktor David {igyvédet (Doktor Ugyvédi Iroda, 1053 Budapest, Képiré utca 6.
I71). A jelen meghatalmazas kiilonésen kiterjed a Vevé vagyonszerzésével kapcsolatos NAV adatlap kitoltésére és aldirasara is,
azonban a fizetési meghagyés atvételére nem terjed ki. Az eljaré Ugyvéd jogosult helyetiesité Ugyved igénybevételére. Az eljaré

Ugyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével a fenti meghatalmazast elfogadja. Felek a jelen szerzédésben régzitetteket az
Ugyvédi tényvaziat részének tekintik.

Vevo tudomasul veszi, hogy az eljaré Ggyvéd (vagy az eljaré igyvéd altal igénybe vett helyettes ligyvéd) az igyvédi
tevékenysegrdl szolo 2017. évi LXXVII. térvény (,Ugyvédi tv.”), 32. §-ban, a jogiigyletek biztonsaganak erdsitése érdekében
az (gyvéd altal végzendd személyazonossag- és igazolvany-ellendrzéssel kapcsolatos szabalyokban, valamint a Magyar
Ugyvédi Kamara altal kiadott, az okiratszerkesztésrél és az elektronikus lgyintézésrél szold 11/2017. (X1.20.) szamu MUK
szabdlyzatban irt felhatalmazas alapjan megkeresse a Beliigyminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felelés Helyettes
Allamtitkarsagéat az okirati ellenjegyzéshez szilkséges adat-azonositas és okmanyellenérzés végett. Vevé tudomasul veszi, hogy
az adat-azonositas és okmanyellenérzés az Uttv. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra terjedhet ki. Vevé tudoméasul veszi, hogy
eljaré (gyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasaban a kézremiikddést kdteles megtagadni, ha a személyazonossag
megallapitaséhoz a Vevd nem szalgdltat adatot, vagy nem tud bemutatni ervenyes igazolvanyt, vagy az ellen6rzés soran az
allapithaté meg, hogy az igazolvény elvesztését, ellopasat vagy megsemmisiilését bejelentették és megtalalasanak vagy
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megkerllésének ténye nincs nyilvantartva. Az eljaré Ugyvéd tajékoztatta a Vevét a jelen szerzédéshez kapcsolédéan a

penzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelzésérdl és megakadalyozasarsl sz6l6 2017. évi LIl t&rvény (Pmt.)
vonatkozo rendelkezéseirdl.

Elado a jelen szerz6dés alairasaval tanusitja, hogy az Eladét Dr. Kékai Judit tugyved (Kokai Judit Ugyveédi Iroda, székhely: 2800
Tatabanya, Gy6ri Ut 6/A. Fsz. 4.) a Pénzmosasi Szabalyzat rendelkezéseivel dsszhangban, annak megfeleléen azonositotta. Dr,
Kokai Judit igyvéd tajékoztatta az Eladot a jelen szerzédéshez kapcsolédoan a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. &vi LI, torvény (Pmt.) vonatkozd rendelkezéseirél, Az Eladé és Dr. Kokai
Judit tigyvéd kijelentik, hogy a jelen szerz6dés a Pénzmosasi Szabdlyzat alapjan megkévetelt adatokat tartalmazza.

A Felek esetleges jogvitajuk rendezése érdekében az altalanos szabalyok alapjén illetékes birésaghoz fordulnak. Felek
megailapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban mindennemdi nyilatkozat, illetve modositas kizarélag irasban érvényes,
szobeli megallapodasra sikerrel egyik F&l sem hivatkozhat. Felek megallapodnak tovabba, hogy jelen szerzédésben foglait
nyilatkozatok modositasara kizarélag kézés megegyezéssel jogosultak. A Felek a kézbesitési vélelem vonatkozasaban a 2016.
évi CXXX. tdrvény rendelkezéseit (137. §) fogadjak el iréanyadonak.

Felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzédést készité és ellenjegyzé tigyvédet, hogy az esetleges név, adat, szameliras, vagy
nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében, hogy ezen hibkat kdzvetlen a szerzédés szdvegere iras Gtjan, bélyegzével ellatva
kijavitsa. A szerz6dés ilyen médon t6rténd kijavitasa nem mindsiil a szerz6dés modositasanak.

Ha barmikor a jelen Szerzédés valamelyik rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek vagy végrehajthatatlannak bizonyul,
vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birésag vagy mas illetékes hatosag hatarozata alapjan, ez
nem érinti a fennmaradé rendelkezések jogszerliségét, érvényességét, kikényszerithetéségét. Ebben az esetben a Felek
vallaligk, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehetd legkézelebb all az
érvénytelen rendelkezés gazdasagi céljahoz és szandékahoz,

Felek a jelen szerzédést annak felolvasasét és értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyélag
alairtak. Eljaro tgyvéd a szerzédés eredeti példanyait, azok alairasat megelzéen kilon-kulén az Ugyvédi tv. 43. § (4) bekezdése
alapjan fém ringli gydrtivel ugy flizte dssze, hogy azok a szerz6dés sérelme nélkil ne legyenek megbonthatok.

Tatabanya, 2024.10. 10.

Maklari-Kis Tunde Margit
Eladd

Alulirott Dr. Kékai Judit iigyvéd (Kokai Judit Ugyvédi Iroda, székhely: 2800 Tatabéanya, ‘Gybri-ut.6/A. Fsz. 4., nyilvéntarté kamara:
Komérom-Esztergom Varmegyei Ugyvédi Kamara, KASZ: 36063386) az Eladé aléirdsat ellenjegyz
0

Tatabanya, 2024.10. 10. /

Budapest, 2024.10. 10.

YN

Dr. Kékai Judit
tgyvéd

~ “Babai Laszl6 Istvan
Vevd

Alulirott dr. Doktor Dévid tigyvéd (Doktor Ugsvédi iroda, 1053 Budapest, Képiré u. 6. I/1., nyilvéntarté kamara: Budapesti Ugyvédi
Kamara, KASZ: 36072796) az &ltalam szerkesztett jelen okiratot és a Vevé alairasét ellenjegyzem.

Budapest, 2024.10. (.

Ggyved
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