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—— SZERNEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A Tarsashéz megnevezése: Tarsashdz Bp. 1. Ostrom u. 16,

A Tarsashaz cime: 1015_Budapest, Ostrom u. 16.
Helvrajzi szama: 13697

A Tarsashaz alapitdsi éve: 1993

A Tarsashaz 6 funkciojat tekintve és a 2003. évi CXXXIIL sz. Tarsashazakrol rendelkezd torvény (a
késObbiekben: Tht.) definicidja alapjan lakoépiilet.

A Téarsashaz 2019. .......... -an lezarult {rasos szavazasnak ............. tulajdonhanyaddal rendelkezo
tulajdonos igen szavazataval ......... 10000 tulajdonhédnyad nem és ............... tulajdonhanyad
tartozkodas mellett ............. .sz. hatdrozataval az aldbbi Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot alkotta
meg.

I. A TARSASHAZ SZERVEIL, HATASKORUK, JOGAIK ES
KOTELESSEGEIK

i.1. A kozovulés

A Téarsashaz-kozosség legfobb dontéshozé szerve, melyen valamennyi tulajdonostérs részt vehet.
A tulajdonostarsak szavazati ardnyat a tulajdoni hanyaduk nagysaga hatdrozza meg, ha a torvény
masképp nem rendelkezik.

A kbzgyllés déntéseit a jelenlévo tulajdonosok tulajdonhanyaddval szamolt egyszerii t5bbségével
hozza, azaz a hatdrozati javaslatra leadott ,igen” szavazatok tulajdonhanyaddal szamolt
mennyisége meg kell haladja a jelenlévé tulajdonosok tulajdonhanyaddal szamolt mennyiségének
az 50%-at.

Fenti szabaly kivételei:

a) Valamennyi tulajdonostars egyhangi szavazata sziikséges:

1. a Tarsashazat alapité okirat elfogaddsahoz és médositasahoz,

1. onallo ingatlanként nem kialakithato, vagy meglévé ingatlanhoz nem csatolhaté kézos
tulajdon eladdsahoz,

ii.  a Tarsashézi torvény altal definidlt rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok
vallalasdhoz.
iv.  Tarsashaz tulajdon lakasszévetkezeti tulajdonna t6rténd atalakitasahoz
b) Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb négyitidis szavazattobbsésgel
meghozott hatarozat sziikséges:

i. a kozos tulajdonban allo, 6néllé ingatlanként kialakithato, vagy meglévo kiilon
tulajdon targya bévithetd épiiletrészek elidegenitésének elhatarozasahoz, amennyiben a
kisebbségben maradé tulajdonosok a hatdrozatban kételezben szereplé felhivasra nem
valaszolnak, vagy irasban nyilatkoznak, hogy nem kivannak élni keresetinditisi
jogukkal.

hitelesitd hitelesito hitelesitod

készitette n FEROX Tarsashaz Kezelés, felhasznalasa csak a FEROX engedélyével lehetséypes
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i A kozOs. zart légterii teriiletelien térténd dohdnyzas engedélyezésérol
¢) Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb kétharmados szavazattobbséggei
meghozott hatdrozat sziikséges: = . TR T
1. Vided megfigyel6 rendszer telepitésének és iizemeltetésének elhatarozasa
d) Az_osszes tulajdoni hdnyad szerint szamitott legaldbb egyszerii szavazattibbségoel
meghozott hatdrozat sziikséges (6sszes tulajdoni hanyad t6bb mint 50%-a):

i.  az SZMSZ elfogadasahoz és médositasahoz,

il. az alapité okirat modositasahoz, ha a k&zos tulajdont nem érinté, lakason beliili - az
¢pitéstigyl hatosdg jogerds és végrehajthatd épitési engedélye alapjan elvégzett -
munka olyan lakdsmegosztast, illet6leg lakdsésszevonast eredményez, amelynck
alapjan a tobbi tulajdonostérs alapitd okiratban meghatdrozott tulajdoni hanyada
valtozatlan marad,

. A nem lakascélu ingatlanok hasznalati médjanak megvaltoztatasanak tilalméhoz. vagy
feltételekkel t6rténd hozzajarulashoz a Tht. 17, és 18.§-ai alapjan.,

e) A kozgyiilésen jelenlévé tulajdonosok tobbségi szavazatival minden egyéb esetben

[.1.1. A Kézgyilés hataskore

A kozgylilés dont tébbek kozott:

a) az alapito okirat modositdsarol, a tarsashaztulajdon megsziintetésérol,

b) a kozos tulajdonban 4allo épiletrészek hasznalatardl, hasznositdsarél, fenntartdasarél és
felujitasarol, kivéve a halasztdst nem tdr6 munkdkat (pld. élet- és/vagy balesetveszély
megsziintetése, tovabbi karok elharitasa),

¢) akozos tulajdonra vonatkozé birtoklasrol,

d) akozosséget terheld kitelezettségek vallalasarol,

e) a kozosség cves koltségvetésének elfogadasardl, (a koltségvetés tervezetét a Szamvizsgald
Bizottsagnak véleményezni kell, véleményezés hidnydban nem hozhato érvényes kozgyiilési
hatarozat),

f) a Térsashaz éves pénziigyi beszamol6janak elfogadasarol,

g) atulajdonostarsak altal fizetendd kozos koltség mértékérdl,

h) a célbefizetési kotelezettség Gsszességérél, teljesitésének modjardl, hataridejérdl,

i) megtakaritdsi alap nyitasarol, fajtajarol, osszegérdl, teljesitésének modjaral és hataridejérol,
illetve felhasznalasardl,

j) minden tervezhet§ karbantartas, felujitds elvégzésérdl és az erre iranyuld szerzédés
megkdtésérél, ¢és az SZMSZ altal meghatdarozott értékhatart meghaladdé munkak
megrendelésérdl, kivéve az élet és balesetveszély elharitast, (az élet- ¢és balesetveszély
elharitdsa esetén a Kozos képviseld (Tarsashaz kezeld) azonnal intézkedik, de csak a kozvetlen
veszély elharitasanak megrendelését teheti meg, ha a teljes munka nagysagrendje meghaladja
az SZMSZ-ben rogzitett hataskorét),

k) a Kozos képviselo (Tarsashiz kezel6) és a Szadmvizsgalé Bizottsig megvalasztasarol,
dijazasarol, esetleges célfeladatarol, felmentésérdl,

l) a Kozos képviselé (Tarsashaz kezeld), illetdleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja ellen
kartéritési per inditasarol, illetéleg biintet§ feljelentés megtételérél, valamint egyéb birdsagi
eljaras kezdeményezésérol,

m) polgari jogi vita esetén permegel6z6 kdzvetitdi eljaras kezdeményezésérdl,

n) akozos tulajdon elidegenitésérsl

0) a kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapesolatos rendes gazdalkodas kérét meghaladd
kiadasokrol,

p) felujitasi és egyéb palydzaton valo részvételrdl,

hitelesitd hitelesitd hitelesitod

készitette a FEROX Tarsashaz Kezelds, felhasznalisa csak a FEROX engedélyével lehetsépes
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112,

q)

ad

minden olyan kérdésben, amelvet a Tht és iclen SZMSZ a kézgyiilés hataskorébe utal.

A kozggaules bsszehivisa ]

L1.3,

a)
b)

c)

d)

f)

k)

A kozgy(ilést sziikség szerint. de évente leg:aiabb egyszer 0ssze kell hlVDl

A kozgyilést a Kozos képviseld (Tarsashdz kezeld) és a Szamvizsgidlé Bizotisag
(tovabbiakban SZVB) kozdsen késziti€ld. '
A kozgytlést a Kozos képviseld (Tarsashaz kezeld) hivija 6ssze. A kdzgyilésre valamennyi
tulajdonostarsat irdsban kell meghivni. Ennek médja: a tarsashazban lakdkat a levélszekrénybe
helyezett és a 6 kozleked6térbe kiftiggesztett meghivoval kell értesiteni. A mas cimen lako
tulajdonosnak pedig postai Gton, ajanlott (nem tértivevényes) formaban keriil kikiildésre a
meghivo, amennyiben postacimét a kozos képviselettel kozolte. Megfeleld és elégséges, ha az
e-mail cimiiket k6z16 tulajdonosok kiértesitése a tulajdonos altal megadott elektronikus cimre
kiildott elektronikus levél (tovabbiakban e-mail) formdjaban torténik. Ebben az esetben az
elkiildott e-mail mésolatat meg kell 6rizni. Ezen adatok kezelése is az adatvédelmi szabalyzat
szerint torténik.

A tulajdonos altal meghatalmazott altalanos képvisel6t minden esetben kiilon meg kell hivni.
A meghivot - silirgds eset kivételével - legkésébb a kdzgytilés idépontja elétt 8 nappal kell a
tulajdonosoknak eljuttatni, postai uton megkiilddtt meghivo esetén a levél feladasanak kell 8
nappal elébb megtorténnie.

A meghivénak tartalmaznia kell a kozgytlés helyét, idépontjat és a napirendi pontokat,
valamint az azonos napra kitizott, megismételt kozgyf(ilés idopontjat az eliérd
hatarozatképességi szabalyra vonatkozo figyelemfelhivassal (azonos hely és azonos napirend
mellett).

A kozgytlési meghivo tartalmazza a napirendi pontokhoz fiz6d6é informaciokat és az eldre
ismert. meghozatalra javasolt hatdrozati javaslatot. Azon napirendek esetében, melyeknél
barmely okbol el6re nem ismert a hatdrozati javaslat, nem tekintendé kovetelménynek a
hatarozat javaslat elére kozlése.

A Kozds képvisel6 (Tarsashdz kezelo) tartds és igazolt akaddlyoztatdsa esetén, vagy ha a
Téarsashaz gazdalkoddsédban szabalytalansdgokat észlel és a kozos képviselet az észlelt,

jegyzbkonyvileg jelzett és jogszaballyal alatamasztott szabalytalansagot nem sziinteti meg, és

a Kozos képviseld (Tarsashaz kezel6) a kdzgyfilést a kezdeményezéstdl szamitott 30 napon
beliil nem kivéanja vagy nem tudja 6sszehivni, a kozgylést az SZVB elnoke is tsszehivhatja.
Kételez6 a kozgyiilés 30 napon beiili dsszehivasa és megtartasa, ha azt az SZVB, vagy a
tulajdoni héanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostirsak a napirend megjelslésével, azok
indokaval és a javasolt hatarozatok feltiintetésével irdsban kérik.

Ha a Kozos képviseld (Tarsashaz kezel8) az 1) pont szerinti kezdeményezést 30 napon beliil
nem teljesiti, a szamvizsgald bizottsag ezt kovetd 15 napon beliil, ennek elmulasztésa esetén
az Osszehivast kezdeményez6 tulajdonostarsak, vagy az altaluk megbizott személy jogosult a
kozgytlés 6sszehivasara.

Tulajdonosi kezdeményezésre 9sszehivott kdzgy(ilés sikertelensége esetén (a kezdeményez6k
altal tett hatdrozati javaslatok az adott évben minimum mdsodszor keriiltek el6terjesztésre, ¢s a
hatarozati javaslatok egyike sem keriil ismételten elfogadésra a kozgytlésen) a felmeriilt
kéltségeket a kezdeményezo tulajdonosoknak kell viselni. (esetleges terembérlet, fénymasolas,
stb)

Kozgylléssel kapcsolatos egyéb szabalyok

a) A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha a kozgyiilésen megjelent tulajdonostarsak rendelkeznek az
Osszes tulajdoni hanyad tébb mint a felével.

hitelesitd hitelesitd hitelesitd

keészitette a FEROX Tarsashaz Kezelés, felhasznaldsa esak a FEROX engedelyevel lehetseges
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A kozgyilés ¢érvényességét a kozgyillést dsezchivo allapitia meg a kozgyulés megnyitasakor.
valamint a megvalasztott levezetd elnok a jegyvzokonyvvezetovel kézosen minden CLYESs szavazas
elét. i . =
Hatarozatképtelen kozgy(ilés esetén a megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyllés napjara is
Osszehivhatd, ha az eredeti meghivé ezt tartalmazza.

A megismgtelt kozgylilés a megjelent tulajdonosok 4ltal képviselt tulajdoni hanyad aranyatél
figgetlentl hatarozatképes. Ezt a koriilményt a kozgytilési meghivoban fel kell tiintetni.
Tulajdonos tulajdonosi jogai gyakorlasanak képviseletére esetenként vagy visszavonasig érvényes
allandd hatallyal bérkit megbizhat formailag helyesen kiallitott meghatalmazas kitoltésével.
Meghatalmazott személy t6bb, de maximum hirom meghatalmazé meghatalmazasaval is
rendelkezhet.

A meghatalmazésnak tartalmaznia kell a meghatalmaz6, a meghatalmazott és két tanti személyes
adatait, alairdsat, valamint annak a kozgy(ilésnek a megjelolését, melyre a meghatalmazas
vonatkozik. A meghatalmazasokat és az azon szereplé személyes adatokat az adatvédelmi
szabalyzat szerint kell kezelni.

Az altalanos illetve egyedi meghatalmazasra a Ptk mindenkor hatalyos rendelkezései az
iranyadoak, jelen SZMSZ-ben rogzitetiek figyelembe vételével.

Az eseli (egy alkalomra sz616) meghatalmazas eredeti példanyét, illetve az allandé meghatalmazas
masolatat a kiizgylés levezetd elndkének at kell adni és azt a jelenléti ivhez kell csatolni.
Kozgyllésre kotott szavazatil (tehat a meghatalmazo elére szavaz, és szavazata leadasaval bizza
meg meghatalmazotiat, a vita ¢s masok véleményének ismerete nélkiil) meghatalmazis nem
adhato. mivel nem irdsbeli szavazas, hanem vitdval kialakulé déntéshozatal torténik.
Haszonélvez6 csak a tulajdonos meghatalmazasa esetén vehet részt teljes (targyaldsi és szavazati)
jogeal a kozgyilésen.

Megfigyeldi, illetve hozzaszolasi joggal meghatalmazassal nem rendelkezé személy csak a
jelenlévok tobbségének a kozgy(ilés megkezdése elbtti hozzajaruldsa esetén vehet részt.

A kozgyllésen — a hatdrozatokat is tartalmazo — jegyzOkonyvet kell vezetni, amelyet a
kozgytilésen elndklé személy, a jegyzOkonyvvezetd és hitelesitdnek megvélasztott két jelenlév
tulajdonostars az alairasaval hitelesit. Fenti személyeket a kozgy(ilés valasztja.

£ === 4

m) amennyiben meghatalmazottak és csak egy tulajdonos van jelen a kozgyiilésen, akkor ezt a

p)

q)

koriilményt is tartalmazo jegyzGkonyvet az adott tulajdonos egyediil hitelesiti.
Amennyiben a kozgy(ilés altal megvalasztott hitelesit6
i ahitelesitést indokolas nélkiil vagy megalapozatlan indokkal megtagadja,

i akozgyllést kivetden, de a hitelesités elétt elérhetetlen lesz,

. akozgy(lésr6l annak bezarasa elétt eltavozik,
abban az esetben 2. a kozgyfilésen jelenlévé tulajdonos kiilén a kériilményeket rogzith
Jegyzokonyv felvétele mellett potolhatja a hitelesitést.
Ezen til a jegyzOkonyv tartalmazza a megnyitaskor, valamint szavazasonként megéllapitott
hatdrozalképességet, napirendek 6Osszefoglalasat, valamint a sz0 szerinti hatérozatokat a
szavazasok szamszer(i adataival. A jegyzOkonyv egyéb hozziszélasokat csak akkor kell
tartalmaznia, ha a hozzaszolé ezt kifejezetten kéri, vagy a napirend targyalasakor a hozzaszolas
alapvetéen meghatarozo volt.
A Jegyzdkonyvbe barmely tulajdonostars a Kozos képviseldnél (Tarsashéz kezelénél) betekinthet,
¢s arrol a masolasi koltség megfizetésével masolatot kérhet. Ez nem vonatkozik a jelenléti ivre és
a meghatalmazasokra.
A kozgylilés hatdrozatait a jelenlévo tulajdoni hanyad alapjan szamitott egyszerti sz0tobbséggel
hozhatja meg, kivéve, ha a térvény masként rendelkezik, azaz az egyetérték szama meghaladja a
Jelenlévok felét (ellenzok, tartdzkodok, nem szavazok).

hitelesitod hitelesito hitelesitd

készitette a FEROX Tarsashaz Kezelés, felhasznalasa csak a FEROX engedélyéve! lehetseges
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r) A kozgytlésen a jegyzékonyvet - amennyiben csetenként ez ellen senki nem tiltakozik — hang-
_felvétellel is lehet vezetni, mely alapjan a hozand¢ hatdrozathoz kapcsolodo lenyegi
_hozzaszoldsokat, a hozzaszolo kifejezetty jegyzOkonyvi rogzitésére vonatkozo kérésével kisépt

hozzaszoldsokat, valamint a hatarozatokat ¢és meghozataluk korilményét rogzitd irasbeli
Jegyz6konyv késziil az alabbi feltételekkel:
I.  Ebben az esetben a haggfelvételt a jegyzokonyv hitelesitését kovetden meg kell
semmisiteni.
il.  Eseti tiltakozds esetén a hangfelvétel ellen szavaz6é tulajdonos hozzaszélasaikor a
hangfelvételt ki kell kapcsolni.

s) A kozgyllésen meghozott hatarozatokrol a Kozos képviselének (Tarsashaz kezelének)
valamennyi tulajdonostarsat irasban, a kozgy(ilés megtartasatdl szamitott 8 napon beliil értesitenie
kell.

t) Minden, a tulajdonosokat érint6. a Kézos képviselotl (Tarsashéz kezel6tél), vagy a Szamvizsgald
Bizottsagtol érkezé dokumentum (meghivo, tajékoztato, felhivas, stb.) eljuttatisa postalada Gtjan,
személyesen, vagy egyiittlaké tjan, illetve a tulajdonos kérésére és adatszolgaltatasa alapjan
postai tton torténhet.

u) A Tulajdonos altal megadott elektronikus levél cimre tovabbitott dokumentum is kézbesitetinek
szamit, amennyiben felhivasra az érintett ez ellen nem tiltakozik. Utobbi lehetdség a Tarsashaz
koltségeinek csokkentése, a folyamatos és teljes tajékoztatas biztositasa érdekében is javasolt.

v) Ellenkez0 tulajdonosi nyilatkozat hidnydban az adott ingatlan tulajdonostarsai egymdst
meghatalmazas nélkiil jogosultak képviselni.

w) A jegyzékonyv elvalaszthatatlan része a jelenlévd tulajdonosok nevét, tulajdoni héanvadat,
valamint a képviselettel megbizott személy nevét tartalmazé jelenléti iv és a maghatalmazasok.
mely tényt a jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell: .a megjelent tulajdonostarsak nevét,
tulajdonhanyadat, valamint a tavol 1évd tulajdonostdrs altal meghatalmazott személy nevét a
jegyzokonyvhiz mellékelt jelenléti iv tartalmazza™.

X) A kozgyilési meghivoban fel kell tiintetni azt a tényt, hogy a meghivé mellékleteket is tartalmaz.

1.1.4. irasbeli szavazas

a) A kozgyllési hatdrozat irdsbeli szavazas Gtjan is meghozhaté, kivéve az éves elszamolds és
koltségvetés elfogaddsarol, valamint a kdzds képviselet felmentésérdl és megvélasztasardl szolo
hatdrozat. Ebben az esctben a kizgy(ilési napirendre vonatkozéan a Kozos képviseld (Térsashaz
kezel6) felhivasahoz mellékeli az irasbeli hatdrozati javaslato(ka)t a Szamvizsgalo Bizottsag
clozetes véleményének ismeretében. Az SZVB kérésére irasbeli véleményét a felhivashoz csatolni
kell.

b) A tulajdonostarsaknak a hatrozati javaslat kézhezvételét koveté 15 napon beliil van lehet6ségiik
irasban szavazni és szavazatuk eredményét a Kozos képviseldnek (Tarsashaz kezel6nek)
megkiildeni.

¢) Indokolt esetben, amennyiben t6bb tulajdonos a szavazisra rendelkezésre 4ll6 id6ben nem volt
elérhetd, a kozos képviselé a Szamvizsgdlo Bizottsaggal torténd egyeztetést kovetGen a szavazis
lezarasanak hataridejét egyszeri alkalommal meghosszabbithatja 15 nappal.

d) Az irdsbeli szavazas eredményét a Kozos képviseld (Tarsashaz kezeld) a szavazasra megjelolt
hataridot kévetd 8 napon belill irasban kételes a tulajdonostarsakkal kézolni.

¢) Eredménytelen az irasbeli szavazas:

1. a Szervezeti Miikodési Szabdlyzat tekintetében, ha az irdsbeli hatarozati javaslatra leadott
érvenyes €s azonos irdsbeli szavazatok aranya nem ¢ri el a tulajdoni hanyad alapjan
szamitott egyszer(i tobbséget,

hitelesitd hitelesitd hiteles{td
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1. minden mas esetben: ha az irdsbeli hatirozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli
szavazatok aranya nem ¢€ri el a tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjan szamitott
szavazattobbségének a térvényben meghatirozott mértékét. P I

f) A késve leadott. javitott, kiegészitett, alairds nélkiili, hidnyos szavazatok érvénytelenek.

g) A hatdrozati javaslatot, annak mellékleteit, az Osszegyiijtott szavazatokat és a hatdrozatot
tartalmazo irasbeli értesités 1 példanydt az irattdarban meg kell 6rizni.

h) Halaszthatatlan esetben az irdsbeli szavazis hataridé elott is lezarhatd, ha az irasbeli hatarozati
javaslatra leadott érvényes és azonos irdsbeli szavazatok ardnya eléri a tulajdonosok tulajdoni
hanyada alapjan szdmitott szavazattobbségének a torvényben meghatdrozott mértékét.
Amennyiben ezzel a lehetdséggel a kozos képviselet élni kivan, abban az esetben ezt az SZVB-vel
cgyeztetve, a szavazasra felhive lapon is kdzolnie kell a tulajdonosokkal.

1) A tulajdonostarsak korézvény tjan is szavazhatnak irdsban. Ez esetben a tulajdonostarsak a
hatdrozati javaslatot tartalmazo iratra (szavazoiv) kozvetleniil irjak ra szavazatukat.

) Korbzvényi szavazis esetén a hatdrozati javaslatot nem kell a tulajdonostarsaknak kézvetleniil
megkiildeni, azonban a hatérozati javaslatot és a Szamvizsgal6 Bizotisdg véleményét a Tarsashaz
hirdet6tablajan — legkésébb a szavazasi iddszak kezdete napjan — ki kell filggeszteni. Szintén a
hirdetdtablan toriéné egyidejii kozzététellel kell a tulajdonostarsakat tajékoztatni a szavazatok
begytjtéséneck maodjarol.

k) A kordzvényen 16rténé szavazas idétartama 15-90 nap, melynek konkrét tartamat az adott gy
jellege €s a tovabbi egyéb szempontok alapjan a kozos képviseld hatarozza meg. A korozvényi
szavazas id6szakat a szavazoiven fel kell tiintetni.

l) A kordzvényi szavazdsra egyebekben az irasbeli hatdrozathozatal szabélyait értelemszertien
alkalmazni kell.

m) Lehetdség van kozgyiilési dontés alapjan olyan szavazast kifrni, melyben a kozos képviselet, vagy
meghatalmazottja valamennyi elérheté tulajdonos véleményét kell kikérnie. Ebben az esetben a
szavazas ideje az utolsd elérheto tulajdonos szavazatleadasaig tart. Elérhetd tulajdonos: vagy a
Tarsashazban lakik, vagy elérhetdsége fellelhetd.

n) Irasbeli szavazas esetén lehetdség van a szavazat elektronikus uton térténd megkiildésére. Ebben
az esetben csak az a szavazat szdmit érvényesnek, melyet a tulajdonos valasz levelét (mely
tartalmazza el6zményként a szavazasra torténd felhivast) arrél az elektronikus cimrél kiild, melyet
clozetesen bejelentett a kozos képviseletnek. Elézetes bejelentésnek szamit az tigyfélkapu
hasznalata esetén a regisztraciokor feltiintetett e-maileim is. Elektronikus szavazas egyeb
szabalyai megegyeznek a hagyomanyos szavazassal.

0) Biztonsigos WEB-es feliilet esetén lehetség van a szavazatok tigyfélkapun keresztiil torténd
leaddsara. Ebben az esetben is az dltalanos szabdlyok érvényesek, a feliilet lehetdségét is
figyelembe véve.

p) Irasbeli szavazds soran a szavazas lezarasaig részeredmények nem publikusak.

[.L1.5. A kbzgylilésen elndkld személy feladata

A kozgyiilés eredményes munkajanak biztositasa.

Ennek érdekében gondoskodik, hogy

a) minden hozzaszolni kivano tulajdonos, vagy jelen nem 1évé tulajdonos altal meghatalmazott szot
kapjon,

b) ahozzdsz616 csak a targyalt témdhoz széljon hozza,

¢) a kozgylilésre szdnt idokeretben minden megtargyalando napirendi pont megtargyaldsra kertiljon,
czért a bekiabalasokat, felesleges témaismétléseket, személyes ellentétekbdl eredd veszekedéseket
igyekezzen meggatolni demokratikus keretek kozott.

hitelesitd hitelesitd hitelesitd
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Az ¢ves elszamolasrol, koltségvetés megéllapitasardl szolo kotelezd éves KOzgyliles

_..a)

o g

)

e}

_legkésObbi id6pontja . — ’
~-A- Kozbs képviseld {Iarsashaz* kezeld) keteles -az €ves elszamolasrol és a koltsegveles
megallapitdsarol szol6 éves kozgylilést legkésdbb minden év méjus 31-ig dsszehivni.
Amennyiben a Tarsashaz gazdalkoddsa nem stabil, abban az esetben a mielébbi kizos koltsé
valtozashoz sziikséges dontés meghozatala miatt az eléz6 éves kényvelés zarisat és SZVB alta
cllendrzését kovetben sziikséges a mihamarabbi kozgy(ilés megtartasa.

A beszamold kozgyllés idopontjanak meghatarozasakor figyelembe kell venni, hogy tervez-e a
haz nagy arany( kozos koliség emelést, van-e tudomasa a kézods képviseletnek olyan palyazati
kiirasrol, melyen a tulajdonoskozosség részt kivan venni, vagy van-e olyan koriilmény, illetve
dontési kényszer, mely a kozgytilés idejét praktikusan befolyésolhatja.

CE
li

1.2. A Ko620s képviselo (Tarsashiaz kezel6)

2)

b)

¢)

b)

e)

A Tarsashdzk6z0sség Ugyeinek intézését a Kozos képviseld (Tarsashaz kezeld) latja el.
Csak olyan koz0s képvisel6 valaszthato. aki (amely) Tarsashaz kezeldi feladatokat is ellatja. Ezen
feladat ellatasat a Tarsashaz és a kozés képviselet kézott kotendd Villalkozoi Szerzédésben kell
rogziteni és szabalyozni.
A Koz6s képviselot (Tarsashaz kezel6t) a kozgy(ilés valasztja. A Tarsashaz és a Kozos képviseld
(Tarsashdz kezeld) jogviszonydt szerzédésben rogzitik, melyet a kozgytilés felhatalmazasaval az
SZVB tagjai és a Kozos képviseld (Tarsashaz kezeld) ir ala.
A kozos képviseld alapvet6 teladata a tulajdonosok déntési helyzetbe hozésa, ennek érdekében:
1. minden sziikséges informécid beszerzése, ismertetése,

1. feladat meghatarozas,

iii.  Osszehasonlithatd ajanlatok biztositasa,

iv.  anyagi fedezet bemutatasa, vagy biztositdsanak lehetdsége,

v.  esetleges jogi hattér bemutatdsa, ismertetése.
A Tdarsashdz kezel6 alapveté feladata a kozos tulajdon allagmegérzése, ennek érdekében:

1. az épiilet felmérése

i.  miiszaki dllapot rogzitése

. leladatok meghatarozasa

iv.  feladatok miiszaki (allékonysagi) és technolégiai besorolasa

v.  megvalosithatosagi elemzés (varhato bekeriilés, palyazhatdsag)
A Kozos képviseld (Tarsashdz kezeld) ingatlan kezeloi feladatokat nem lathat el, mivel a kozosség
képviselete és a tarsashazban végzett egyéb vallalkozéi tevékenység ellatasa sszeférhetetlen lehet
(a megbizd és a megbizott képvisel6je megegyezik). Ett6l a szabalytdl egyedi dontés esetén a
kozgylilés eltérhet. Az erre vonatkozd kozgyiilési déntésnek szabalyoznia kell a nem kozos
képviseleti, de a Kozos képviselet altal elvégzett egyéb vallalkozoi tevékenység tulajdonosi
ellendrzését €s a vonatkozo kifizetések szabélyozasat.
Barmely tulajdonostarsnak joga van megismerni a Kéz6s képviselettel kotott megbizasi
szerzddést teljes terjedelmében.
A Koz8s képvisel6 (Tarsashaz kezel) el6késziti és végrehajtja a kozgytilés hatarozatait.
A Kozos képviseld (Tarsashdz kezeld) koteles a kozgyilés elétt, de legkésdbb a kdzgytlésen a
tulajdonosokat minden olyan adatrél, informaciordl tdjékoztatni, mely a napirenden szerepld
megalapozott dontésekhez sziikségesek.
A Kozos képvisel6 (Tarsashaz kezeld) elkésziti a Tarsashaz éves koltségvetését, melyet az SZVB
ellendrzése ¢s véleményezése utan elfogadasra a kozgyiilés elé terjeszt, mely tartalmazza:
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1. akozos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bovételeket és kiadasokat koltség-nemenként:
1. atervezelt Uzemeltetesl, karbantartas: s {elujitast munkakat; valamint

iii, a k(ﬁz(ﬁsﬁﬁ_ﬁségﬂcz valé hozzajarulas osszegét —a t_l'.llajdonostéfﬁliné;énék feltiintetésével
—, a kiilén tulajdonban lévo lakasok ¢és nem lakéds céljara szolgalé helyiségek szerinti
bontasban.

J) A kozos képviseld a szamviteli szabéalyok szerint] konyvvezetés alapjan éves elszamoldst készit,
mely tartalmazza:

L. a tervezett és tényleges kiaddsokat koltség-nemenként és a kozos kéltség megosztasanak
jelen Szabalyzatban megadllapitott szabalyait, ezen beliil az tzemeltetési kiadasokat.
valamint a karbantartdsokat és a feltjitasokat az elvégzett munkdk részletezésében;

L. a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még nem
teljesitett — lejart — kovetelések részletezését €s a behajtas érdekében megtett
intézkedéseket is;

. az i)-i) pont kiilonbségének ziro-egyenlegét a pénzkészleiek kezelési helye szerint
részletezve;

iv.  akozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat:

v.  atargyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba

vi. a kozos koltségekhez vald hozzdjarulas eloirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak
nevenek feltiintetésével —, a kiilon tulajdonban 1év$ lakédsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek szerinti bontasban:

vii.  arezsicsOkkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok osszegét koltség-nemenként
¢s tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztasanak a szervezeti miikodési
szabalyzatban megallapitott szabélya szerinti bontdsban

k) A kozos képviselet koteles az éves szamviteli szabalyok szerinti beszamolot is elkésziteni, melyet
a kozgyilés fogad el. Az elfogadast kévetden a beszamold benytjtandd a kijeldlt dllamigazgatasi
szerv részére

I) A Kozos képviselé (Tarsashaz kezel¢) dijazasat — az SZVB javaslata alapjan — a kozgyiilés
allapitja meg, mely dijat a Tarsashaz kéltségvetésének terhére kell megtériteni.

m) A Kozos képviseld (Tarsashaz kezel6) megbizasaval kapesolatos tevékenységért megbizasi dijan
feliil egy¢b kiilon dijat nem allapithat meg, és nem érvényesithet.

n) Kozgytilési dontés alapjan a kozos képviseld egyetértése esetén lehetdség van a Kozos képviseleti
dij egy részét (max. 20%-at), vagy képviseleti dijon felilli &sszeget célfeladathoz kétstten
meghatarozni. Ebben az esetben a szamvizsgdlo bizottsag dokumentalt igazoldsa alapjan,
teljesitett feladat elvégzése utan van lehetdség a kifizetésre. A kozgytilési dontésnek tartalmaznia
kell a célfeladat pontos meghatdrozasat, a hozzarendelt, visszatartott vallalasi &r mértékét,
valamint a teljesitési hataridét.

0) A Kozos képviseld (Tarsashaz kezeld) az egyes tulajdonosoktél utasitasokat nem fogadhat el, de
¢sszerli javaslataikat és kéréseiket mérlegelheti, végrehajthatja, sziikség szerint SZVB, illetve a
kozgytilés elé terjeszti elfogaddsra.

p) A Kozds képviseld (Tarsashaz kezel6) a szamadasokat évente legkésdbb aprilis 30-ig lezarja és az
ezeket igazolo okiratokat betekintés végett a Szamvizsgald Bizottsdg rendelkezésére bocsatja. A
szamadasokban fel kell tiintetni a kiaddsokat, a kiad4sok részletezését, a bevételi forrdsokat —
kiilondsen a tulajdonosok befizetéseit — és a fennallo kozos kéltség hatralékot, név és 0sszeg
szerint.

q) Elektronikus konyvelés esetén a konyvelés altal készithetd valamennyi dokumentumot és
analitikit a szamvizsgald bizottsag részére be kell mutatni, és a kérésiiknek megfeleld
gyakorisaggal nyomtatott formaban 4t kell adni.
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A Kozds képviseld (Tarsashaz kezel) o Tarzashazi Torvény eltéré rendelkezése kivételével
képviseli a Tarsashazat harmadik személyekkel szemben. valamint a biros: agok, hatosagok elott. A
Tarsashaz tigyeiben eljarya a tulajdonosok nevében jogokat szerezhet, és kotelezeltségeket
vallalhat. Ezen jogkorének korlatozasa harmadik szemé llyel szemben hatélytalan.

A Koz0s képviseld (Tarsashdz kezelo) a Tarsashaz szdmlaja felett a kozgyilés hatdrozata, illetve a
jelen SZMSZ szerint rendelkezhet.

Miden kifizetés csak utalassal, illetve csekkel teljesithetd.

A kozos képviseld (Tarsashaz kezeld) az SZVB-vel egyetértésben pénzkezelési szabalyzatot
készil. mely a Tarsashdz pénziigyeinek intézési, eljrasi szabalyait rogziti.

A kozos képviseld (Tarsashaz kezeld) a vallalkozokkal kotstt szerzodéscket tulajdonosi kérésre az
orzés helyén bemutatja, de arré! masolat nem készithetd, csak valamennyi szerzodéd fél konkrét
hozzdjarulasa esetén, a masolasi ok meghatarozasat kovetden. Minden egyéb, nem lezart
gazdasagi év dokumentuméba is valamennyi tulajdonos az 6rzés helyén betekinthet. Lezart
gazdasagi év dokumentumai csak az SZVB részére, vagy jovahagyasaval tekinthetdk be.
Masolatok készitése csak az adatvédelmi el6irasok betartdsaval lehetséges.

munkabérek, megbizasi €s vallalkozasi dijak szamfejiése, kifizetése, amennyiben ilyen feladat
ellatasa sziikséges;

NAV bejelentkezés ¢s adatmodositisok intézése, az adé- és tarsadalombiztositasi befizetési és
bevallasi kotelezettségek teljesitése, egyéb az adozassal Gsszefiiggd tigyek intézése

tarsashazkezeldi tevékenység epyvéb szabalyozasa

a)
b)
¢)

d)

g)

h)

J)

az ¢plilet rendeltetésszerii hasznalatanak biztositasa;

ellendrizni, illetve az ellendrzést biztositani a karbantartéasi, fel(jitasi, javitasi munkdk szakszer(i
végrehajtasaval kapcsolatosan;

az €letveszélyt okoz6 vagy az épiilet allagat silyosan veszélyezteté hiba elharitisa érdekében a
kozos képviseld azonnal intézkedni kételes, mely intézkedését egyidejiileg jelzi a szamvizsgalo
bizottsagnak;

azon munkak esetében, melyeknek becsiilt bruttd dsszege a 300.000,-Fi-ot meghaladja, a munka
megkezdése eldtt a kozds képviseld koteles tobb, lehetéleg 3 ajanlatot bekérni és azokat a
kozgyiilés elé, hatarozathozatalra felterjeszteni;

az clfogadott éves koltségvetésnek, illetve a kozgy(ilési dontéseknek megfeleld karbantartdsi és
feltjitasi munkdk elvégzésére az elfogadott ajanlatokban foglaltaknak megfelelé vallalkozdsi
szerzodések megkotése tjan keriil sor,

a kozos képvisel6 koteles a vallalkozok referencidinak és jogi hatterének ellenérzésére:

a kozos képviseld a miiszaki munkalatokhoz kapesolodéan a vallalkozokkal valo targyalasrél a
tarsashaz tulajdonosait eldzetesen irasban értesiti, mely alapjén tulajdonosoknak lehet8ségiik
nyilik vallalkozét ajanlani a tarsashazi munkélatok végzésére vonatkozoan.

Csak az a nem koziizemi és nem szerzodésen alapulé szdmla fizethetd ki, melyet vagy
foglalkoztatasa esetén a gondnok, vagy az érintett tulajdonos, SZVB tag, illetve a kozgy(ilés 4ltal
czzel a feladattal megbizott tulajdonos, vagy a munkat megrendel6 és leellenérzé Kozos képviseld
(Tarsashaz kezeld), illetve a képviselet dolgozoja leigazol. Az igazolas a szdmlan, vagy a szamla
mellékletén, illetve munkalapon térténhet, melyet a szamla mellé csatolni kell.

A befogadott szamlanak mindenkor része a végzett munkara vonatkozé megbizés, szerzodés vagy
munkalap, a munka atvételének igazolasa — a szamviteli, konyvelési rendelkezések szerint.

A Koz0s képviseld (Tdrsashaz kezeld) 100.000 Ft-ig donthet sajat hataskérében barmilyen munka
megrendelésérol. 300.000 Fi-ig a SZVB hozzajaruldsa sziikséges. Ezen 6sszeg felett — mely az
¢ves koltségvetésben nem szerepld munkara irdnyul, és kézgytilési hatirozatban nem rogzitett—
csak a kozgyllés donthet. A sajat hatdskorben megrendelésre keriil, tervezheté (1) munkak
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esetében 1s az SZVB kérése esetén tajékoztatast ad megrendelés elétt az SZVB-nek. Ez alol a
kozuizem! szamlak €s a lolyamatos teljesitésu, szerzodesen alapulo szamlak valamint a koézvetlen

élet és balesetveszély elharitasira vonatkozo munka megrendelések kivételt képeznek. Fenti

crickhatarokat az éves beszamolo kozgytilés megvaltoztathatia.

[.2.2. Beszamolasi kotelezettség: ' '

a) A Kozos képviseld (Tarsashaz kezeld) félévente ,.gyorsjelentést” készit az SZVB részére a haz
anyagi helyzetérél és a tulajdonosi befizetések allasardl.

b) Az irdsban foglalt hatdrozatok végrehajtasarol az éves kozgytlésen beszamol.

¢) Az ¢€ves beszdmold elfogadasa a késébbickben esetlegesen feltart mulasztas kovetkezményei alol
a kozos képviseletet nem mentesiti.

d) Az éves koltségterv a konyvelési évre szo6l, januar 01-t6] december 3 l-ig.

¢) A kozgytlésen elfogadott éves kozos koltség januar 01-t61 értendd. A kozgytlés honapja és a
janudri honap kozott eltelt id6szak kozos koltség kilonbozetét — kozgy(ilés egyetértése esetén — el
lehet osztani a kovetkez6 kozgytlés 12 hénapja kozott, és ez alapjan lehet a befizetendd kiszos
koltséget megallapitani. A kozgylés altal megéllapitott fizetendd kézos koltség mértékérdl a
tulajdonosokat név szerinti bontdsban értesiteni kell.

f) A kozgyiilésen elfogadasra kerilé kozos koltség valtozasanak idépontjat a kozgyilés etto]
eltéréen is megallapithatja.

g) Ha a kozgylilés a Kozos képviseldt (Tarsashaz kezeldt) akar a kozgyiilés akaratabol, akar sajat
lemondasa alapjéan felmenti megbizatasa alol. akkor a felmentett Kozos képviseld (Tarsashaz
kezeld) kotelessége a legutolso elfogadott beszamolo és a felmentése kozott idészakrol irasban
beszamolni.

h) A kozos képviselé — képviseleti joganak megsziinése esetén - koteles az uj kozds képviselo

reszére a megvalasztdsatol szamitott 30 napon belill frasbeli jegyz6konyv alapjan, a tarsashazra
vonatkozo Gsszes iratot, az errdl sz616 teljességi nyilatkozattal egyiitt 4tadni.

1.2.3. Folyamatos jelenlét, informéacio szerzés:

Kils¢ Kozos képviselé (Téarsashaz kezeld) esetén sziikség szerinti rendszerességgel a
Tarsashazban | bejarast™ tart, melyen — lchetdség szerint — alkalmazésa esetén a gondnok (és/vagy)
cgy SZVB-tag is részt vesz. A bejarast a kezel$ cég ezzel megbizott alkalmazottja is elvégezheti.
A bejards nem hibafeltdras, hanem az ismert feladatok alldsanak rogzitésére szolgal.

A Térsashdz napi életében el6forduld problémak, hibak gondnok alkalmazasa esetén a gondnokon
keresztiil, egyéb esetben tulajdonosi, lakoi bejelentés alapjan jut a kézos képviselet tudomasara.

[.2.4. K6z0s kdltségo beszedése:

a)

b)

c)

A tulajdonosi kozos koltség hatralékrol a Kozos képviselet dsszesitést készit. Az sszesitést
negyedévente megkiildi a Szamvizsgdld Bizottsagnak. Az éves dsszesitést tulajdonosi bontdsban
mellékeli az éves elszamolashoz. Jelen kételezettség elektronikus betekintéssel is biztosithato.

A 2 honapi kozos koltség mértékénél nagyobb &sszegll kozos koltség elmaradasrol a Kozos
képviselet tdjékoztatja az érintett tulajdonost. Folyamatos tartozds és a felszolitdsok
eredménytelensége esetén a késedelmes tulajdonos részére iigyvédi felszolitasrol intézkedik.
Ebben az esetben a Tulajdonos folydszamljét az tigyvédi koltséggel megterheli.

3 havi kozos koltség mértékét elérd tartozas esetén a Kozos képviseld (Tarsashaz kezeld) fizetési
meghagyds kibocsatasardl is gondoskodik. Ennek jogerére emelkedésekor —a tartozas valtozatlan
megléte esetén- végrehajtast kezdeményez. A végrehajtas  eredménytelensége esetén
kezdeményezi (nagyobb tartozds esetén) ingatlan-végrehajtas (lakas elarverezés) elinditasat.

.............................................................................................................................. 10
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Jelzalog: A 3 havi kozos koltség mértékét meghalado tartozds esetén a Kozds képviseld
( larsashaz kezeld) jelen Szervezeti ¢s Mukdodesi Szabalyzat felhatalmazasa alapjan jogosuit a
Tarsashazi torvényben rogzitett modon, valamint a mindenkor hatélyos egyéb torvényi elof résokat
is betartva, kozgylilés Osszehivasa nélkiil jelzalog bejegyzésre. A jelzdlog bejegyzésének
szilkségességét mérlegelni kell a végrehajté altali végrehajtéi jog feljegyzése esetén, a
megeldlegezend6 koltségek ésszeri mértéken tartdsa miatt. A jelzalogjog 3 havi tartozdsonkent
megismeételheto.
Valamennvi jogi lépés esetén a felmeriiloé tobbletkdltség (illeték, tgyvédi koliség, végrehajioi
eloleg sth.) a tartozo tulajdonost terhelik, melyek folydszamlajan kovetelésként jelennek meg.
Minden elinditott jogi esetben a késedelmes kozos koltség €s egyéb jarulékos koltség késedelmes
megfizetéskor késedelmi kamatot kell felszamolni a Ptk szerint mindenkori térvényes késedelmi
kamattal.
A tartozas akkor tekintheto kiegyenlitettnek (a jogi szankciok akkor vonhatok vissza), ha a tartozo
tulajdonos a kozos koltségtartozast, a felmeriilt Gsszes jarulékos koltséget, valamint a késedelmi
kamatot megfizette.
A Tarsashaz peénziigyl helyzetétol fuggben (likviditasi problémak esetén) a kozds képviselet
jogosult koveteléskezelé cég bevonasara az egyiitt nem milkkédé 3 havi tartozast felhalmozo
tulajdonosok esetében. Az igy keletkezett koltségeket a tartozo tulajdonos folyoszamléjan
terhelésként elo kell irni.

1.2.5. Pénzigyi megkotések:

2)
b)

A Koz0s képviselet a koziizemi szamldkat ellendrzi.

A Koz6s képviseld minden honapban tajékoztatast ad az SZVB-nek a Tarsashaz pénzforgalmarol
(amennyiben ez online formaban is rendelkezésre all, Ugy az ligyfélkapu hasznalataval). vagy
Szamitogeépes termindal hasznalata esetén a lezart havi pénzforgalom kinyomtatott példanyat kiildi
meg.

[.2.6. A Koz6s Képviseld egvéb feladatai:

A haz alkalmazottai és/vagy szerzddéses partnerei részére (takaritd, gondnok) munkakori leirast
készit, melyet az SZVB-vel egyeztet és a tulajdonosokkal ismertet.

Folyamatosan tajékoztatja az SZVB-t a Tarsashaz érdekében tett ¢s teendd intézkedésekrdl.

Dont minden olyan kérdésben, ¢s ellat minden olyan feladatot, melyet torvény, Alapitd Okirat,
SZMSZ. kozgytlés, illetve hatosag feladataul rendel.

1.3. A Szamvizsgalo Bizottsas (SZVB)

130,

Jogkorében eljarva:

a)
b)

Barmikor ellendrizheti a K6z6s képviseld (Tarsashaz kezeld) ligyintézését, havonként ellenérzi a
kozosség pénzforgalmat,

Véleményezi a kozgylilés clé terjesztett javaslatokat, igy kiilonosen a koltségvetést és az
elszamolast,

Jovahagyja az SZMSZ altal meghatarozott értékhatar felett a megrendelend munkakat,
Folyamatos kozos képvisel6i (Tarsashaz kezel6i) informécio alapjan véleményezi a Tarsashaz
mitkadtetését,

Javaslatot tesz a K6z6s képviseld (Tarsashaz kezeld) dijazésara,

Osszehivia a kézgy(lést, ha a Kozos képviselé (Téarsashdz kezeld) az erre vonatkozod
kotelességének nem tesz eleget.

.............................................................................................................................. 11
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8,

h)

lagjai kozil vélasztia meg clnokét: dontéseit sz0tobbséggel hozza meg. sajat mikodesi
szabalyzatat maga éallapitja meg. = T ey

Az elnok akadalyoztatasa esetén az SZVB képviseletére minimum 3 tagi SZVB csetén barmelyik i
két Bizottsdgi tag egyiittesen jogosult. Két tagi SZVB esetén a masik tag jogosuit.
Tevékenységérdl a kozgytilésnek felel. Az éves gazdalkoddsrol készitett beszamolot véleményezi.

Amennyiben az SZVB tagjai az altaluk vizsgalt anyagban hibét, ellentmonddst tapasztalnak, tgy a
kozds képviseldvel haladéktalanul egyeztetni kitelesek a problémaval kapcsolatban. Amennyiben
alapos problémafelvetés esetén a kozos képviseld nem teszi meg a sziikséges lépéseket a hiba
kijavitdsa, illetve az ellentmondasok tisztazasa érdekében. ugy az SZVB elndke a megitélése
szerint nagyobb jelent6séggel bird ligyben jogosult a kozgyllés osszehivasdra. egyéb esetben az
SZVB a kifogésait a kozos képvisel§vel tortént egyeztetést kivetd legkozelebbi kozgylilésen
ismerteti a tulajdonostarsakkal.

Az SZVB tagjai a fent rogzitett hataskorben onalldan jogosultak eljarni, ezt megeldzben azonban a
bbi SZVB taggal egyeztetni kotelesek. Amennyiben kozottiik valamely kérdést illetden
nezeteltérés all fenn, gy az SZVB elnoke kételes 3 napon beliil tilést 6sszehivni, melyen sor kertil
a kozos allaspont kialakitdsara.

Az SZVB elndke iilést hiv §ssze tovdbba a Tarsashaz gazddlkodasat, illetve a kozos képviseld
tevekenységét érintd, megitélése szerint nagyobb jelentdségli kérdések, kiilondsen a beszamolo és
koliségvetési tervezet megvitatasa érdekében. Az iilésen kialakitott kozos allaspontot az SZVB
clnoke, illetve akadalyoztatdsa esetén az altala kijelolt SZVB tag terjeszti a kozods képviseld,
illetve a kozgytlés elé.

A kozgyilés elé terjesztett SZVB allaspontrél az SZVB koteles a kozgyiilést megeldzden
minimum 2 munkanappal elébb a kézés képviseletet tajékoztatni, alkalmat teremtve a kozos
képviseld részére a kizgyiilésre torténd felkésziilésre.

Szamvizsgald bizottsdg hidnyaban az ellenérzés biztositisa

b)

Amennyiben nincs szamvizsgaloi feladatra vallalkozd tulajdonos, vagy a kdzosség nem valasztott
meg maga koziil senkit, abban az esetben kozgyiilési felhatalmazés alapjan barmely tulajdonos
cllathatjia a gazdalkodéas folyamatos vagy évenkénti ellenérzését, kiilonos tekintettel az éves
beszamold kozgylilés elé beterjesztett dokumentumok ellenérzésére.

Abban az esetben, ha az a) pont szerinti ellenérzési feladatokra sem keriil megbizasra tulajdonos,
kozgyllési dontés alapjan lehetéség van a szamvitelrdl szol6 torvény szerinti kényvviteli
szolgaltatds végzésére jogosult szolgaltatd, vagy okleveles konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezd
¢s a szamvitelr6l sz6l6 tdrvény szerinti nyilvantartasban szerepld (regisztralt) személy vagy
gazdalkodo szervezet megbizasara, amelynek van ilyen tagja, vagy alkalmazottja.

Az a) és b) pontokban részletezett ellenérzési lehetdség miikddé SZVB mellett is lehetséges,
amennyiben az SZVB tagjai erre igényt tartanak.

1.4. Egvéb bizottsiagok.

Célfeladatokra, vagy allandé megbizassal a tulajdonosk6zosség egyéb bizottsdgokat is alakithat.
fgy példaul felajitasi, karbantartdsi, tizemelési feladatok segitségére, ellendrzésére Miiszaki
Bizottsdg hozhaté létre a Kozos képvisels (Tarsashaz kezeld) és a kozgyiilés dontéseinek
elokészitése érdekében.
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I A KOLTSEGEK VISELESE
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I1.1 A koltségek viselése a kiilon tulaidonra nézve

3 n ]
[I.1.1. Viz- és csatornadij

Onallo vizéraval rendelkezdk a Dijbeszedd Rt-n keresztiil vagy kozvetleniil a szolgaltatonak
fizetik a viz- és csatornadijat. A vizéraval nem rendelkezé tulajdonosok vizfogyasztasanak
koltsége a kozos koltség része. A Tulajdonosok régzitik, hogy az albetétek viz-csatorna bekotése a
kozos tulajdonban 1évé viz és csatorna haldzaton keresziiil lehetséges. Ezen halozat iizemeltetése a
kozos koltségbdl torténik. Igy a kozos koltséget nem fizetd tulajdonosok lakasuk viz és csatorna
bekotésének biztositdsahoz nem jarulnak hozza.

I1.1.2. Elektromos aram
A tulajdonostarsak magéantulajdonuk elektromos aram kéltségeit kiilon mérdorajuk altal mért
kilowatt-ordnként fizetik az altaluk megbizott szolgaltatd szamlazasa alapjan. A Tulajdonosok
rogzitik, hogy az albetétek elektromos drammal valé ellatasa a kozos tulajdonban lévé méretlen
elektromos halozaton keresztiil lehetséges. Ezen halozat tizemeltetése a kézos koltségbol torténik.
lgy a kozos kéltséget nem fizeté tulajdonosok lakasuk villamos energidval torténé ellatisanak
biztositdsdhoz nem jarulnak hozza.

I.1.3. Gaz
A tulajdonostarsak magéntulajdonuk gaz koltségeit, az altaluk megbizott szolgaltatd szamlazasa
alapjan albetétenként, méroora, vagy atalanydij alapjan fizetik. A Tulajdonosok rogzitik, hogy az
albetétek gazellatasa a kozds tulajdonban 1évé méretlen gazhaldzaton keresztiil lehetséges. Ezen
halozat tizemeltetése a kozos koltségbdl torténik. Igy a kozos koltséget nem fizetd tulajdonosok
lalcdsuk gdzzal (6rténd ellatdsanak biztositdsdhoz nem jarulnak hozza.

I1.2. A koltségek viselése a kozos tulajdonra nézve

11.2.1. Viz- és csatornadi]
A vizdraval nem rendelkez6 albetétek a kizos viz- és csatornadijat tulajdonhanyaduk aranyaban
fizetik, ez beépil a kdzos koltségbe.
Amennyiben a viz-és csatorna fogyasztast a tulajdonosok a kzos koltség részeként fizetik, ebben
az csetben a kozgyllés ilyen irdnyu dontése esetén a kozos képviselet a gazdasagi év végén
clszamolja a tényleges (f6mérén mért fogyasztas csokkentve az almérékon mért Gsszes
fogyasztdssal) vizfogyasztast oly moédon, hogy tulfizetés esetén jovairja, mig hidny esetén
kovetelésként feltiinteti a killonbozet Gsszegét a vizoraval nem rendelkezd tulajdonosok
vonatkozdsaban, a résziikre eldirt vizdijat figyelembe véve.
A Tulajdonostarsak dsszesen havi 5m? viz- és csatornadijat fizetnek a kozds fogyasztas, a haldzati
vesztescg (csotorések, szivargasok, stb.) valamint a mérémiivek mérési pontossagéanak eltérésébol
adodo tarsashazi tdbbletkéltség kozos viselése cimén tulajdonhanyaduk alapjan, fiiggetleniil az
ingatlan vizoras jellegétdl.

.................................................................................................................................... 13
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Vizoras az a lakds, melynek vizoraja/vizorai o vizmiivek altal befogadott és leolvasott dra/orak. A
vizoras  k6z0s  koliség  akkortél  szamolhatd, amikor az ingatlan vizoraja/vizorai

_megjelenik/megjelennck a hdz vizszdmlajan, kezdete a vizszamlan megjelend induld idépont.

Vizoras lakds esetén, amennyiben a tulajdonos az ingatlan hasznalata ellenére 3 egymast koveto
alkalommal (fél ¢év) nem gondoskodik a vizéra vizmiivek vagy dijbeszedé 4ltali leolvasasardl.
akkor az el nem szamolt idészakban a lakds nem szamit vizérisnak. Késébbi leolvasas sem
modositja ezt az id6szakot.

Vizorasnak csak az az ingatlan tekinthetd, melyben minden vizvételi lehetség ordval mért és
Vizmiiveknek bejelentett, altaluk leolvasott és szamldzott. A kozos WC-t hasznalok esetében.
amennyiben egy WC-t cak egy lakds hasznal, a WC vizvételének mérésérdl is gondoskodni kell.
Kozos WC-t hasznalé lakasok lakason beliili vizora esetén sem tekinthetek vizordsnak, ha
meretlen kozos WC-t hasznalnak.

Amennyiben egy lakasban nem tartézkodik senki, az nem mentesiti a tulajdonost a viz- ¢s
csatornadi] fizetési kotelezettség alol,

A kozos képviseld (Tarsashdz kezeld) vizsgalja, hogy a fogyasztdas mértéke megfelel-e az
atlagosnak. Amennyiben nagyfoki eltérést észlel, ennek okat kivizsgaltatja, és err6l a SZVB-t
értesiti.

Vizvételi lehetséggel nem rendelkezd albetétek a mindenkori vizéras kozos koltséget tartoznak
megfizetni.

Elektromos dram

A tulajdonostarsak a kozos elektromos dram kéltségeit — tulajdonhanyad szerint — kézvetve
fizetik, ez beépiil a kozos koltségbe. A Kozos képvisels (Tarsashaz kezelo) vizsgélja, hogy a
fogyaszias mértéke megfelel-¢ az atlagosnak. Amennyiben nagyfoku eltérést észlel, ennek okat
kivizsgaltatja, és errél a SZVB-1 értesiti.

. Szemétszallitdsi dij

11.2.4.

A tulajdonostarsak a szemétszallitasi dfjat a tulajdonhanyaduk alapjan kozvetve fizetik, ez beépiil
a kozos koltségbe, de kozgyiilési hatarozat esetén a tulajdonoskézdsség donthet Ggy, hogy a
szolgaltatd a szemétszallitas koltségét kozvetleniil a tulajdonosok felé szamlazza tulajdonhanyad
alapjan t6rténd felosztassal. Abban az esetben, ha a Téarsashazban olyan Onkormanyzat tulajdona
van, mely a szemétszallitdsi koltség vonatkozdsdban egyedi az elszamoldsa bérl6jével, ezen
dontés clott egyeztetés és egyedi megegyezés szitkséges a szemétszallitasi dij kiszervezésérol
52016 dontés el6tt a tArsashaz nevében eljard kozos képviselet és az Onkorményzat kozott.

Biztositas

1125,

A tulajdonostarsak kiilén tulajdondnak, mint ingatlannak, valamint osztatlan k6zos tulajdonnak a
biztositas koltségeit - tulajdonhényad szerint — kozvetve fizetik, ez beépiil a kozos koltségbe. A
biztositasnak ki kell terjednic a Téarsashaz teljes teriiletére, ingatlan-, felel@sségi- és
viszontfeleldsségi karokra. A biztositasi feltételeket és a kotvény tartalmat a kozos képviselet
koteles ismertetni a tulajdonosokkal, illetve hozzaférést biztositani.

Karbantartasi, felajitdsi, iizemeltetési koltsée

A kozbs tulajdont berendezések karbantartdsa, és jarulékos koltségei minden tulajdonost
tulajdonhdnyada alapjan terheli, fiiggetleniil a berendezés hasznalatatél. Ez beépil a kodzds
koltségbe.
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I1.2.6. Felujitasi tartalék
A kozosség a kozos tulajdon felvjitasanak koltségeire legaldbb évente hatdrozato
dijat a tulajdonostdrsak havonta fizetik. ez beépiil a kozos kijitségbe. S0 —
A kozgylilés az alapképzés formajarél is dént. (felujitasi alap. lakaskassza, lakdstakarék, lekitont
betét vagy egyéb).

. A felujitasi dij SZVB  hozzijaruldsa esetén .ideiglenesen felhaszndlhatdo koézmiszamla
kiegyenlitésére. Az erre a célra felhasznélt Gsszeget a lehetd legrovidebb idé alatt vissza kell
tlieni a feljitdsi tartalék keretbe. A Kozds képviseld (Tarsashaz kezeld) ezen osszeg
felhasznalasarol kiilon elszamolast készit. A feltjitasi tartalék felthasznalasarél a kozgytilés dont.
Lakdskassza, vagy lakéstakarék megtakaritis esetén felajitdsi széamla nyitasardl a Kozos
képviselet jelen SZMSZ felhatalmazasa alapjan koteles gondoskodni.

t hoz. A felujitasi

[I.2.7. Kéményseprési dij
A tulajdonostarsak az osztatlan kézos tulajdonban lévé kémények utdan — tulajdoni hanyaduk
ardnyaban - fizetik a kéményseprés dijat, ez beépiil a kozos koltségbe. Egyedi kéménybélelés
sziikségessége vagy javitdsa esetén a koltség azon tulajdonost terheli, akinek gazkésziiléke
mukddéséhez van sziikség a bélelésre.

I[.2.8. Fizetési mentesség
Amennyiben barmelyik ingatlan nincs hasznélva, ott ideiglenesen vagy tartdsan nem tartozkodik
senki. ez a kdriilmény a tulajdonost nem mentesiti a kozds koltség teljes mértéki megfizetése alol.

I1.3. A kozos koltség fizetésére vonatkozo szabalyok

[1.3.1. A koz0s tulajdon fenntartdsa

A kozbs tulajdonu részek lizemeltetésével, karbantartisdval, allagmegovasaval, felujitasaval, a
k6zos koziizemi fogyaszidssal, a személyi kdzremiikodésekkel jaré koltségek viseléséhez a
tulajdonostarsak az alapité okiratban szerepl tulajdoni hanyad, vagy kozgytlési hatdrozat alapjan
az alapito okiratban szerepl$ ingatlan alapteriilcte aranyaban kotelesek hozzajarulni. Jelen
SZMSZ-ben feltiintetett ,.tulajdoni hanyad alapjan™ torténé teherviselés kozgytlési dontés alapjan
lakés alapteriiletre is értendé, amennyiben a tulajdonhanyad szamitasa a lakasok négyzetmétere
alapjan tértént.

I1.3.2. Az alapito okirat adatainak eltérése a valésagtol
Amennyiben az alapité okirat a valosagtol lényegesen eltérd (minimum 5%) alapteriiletet hat4roz
meg, €s a kozos koltség a valdsagtol eltérd adat alapjan keriilne meghatarozasra, abban az esetben
a kozgyulés donthet egyedi és méréssel aldtamasziott esetben az adott lakas valos adatanak
figyelembe vételérol. Ebben az esetben kezdeményezni kell az alapité okirat mieldbbi -valdsagot
tartalmazd- modositasat.

11.3.3. Fizetési hatarido
A Tarsashaz folyamatos ilizemeltetésének biztositdsa érdekében a mindenkori kézs koltségeket
(lizemeltetés. felujitas) targyhdban be kell fizetni a Tarsashaz tizemeltetési szamldjara. Késedelmi
kamat havi szamitassal, a targyhot kovet befizetés esetén szamitandé.

hitelesitod hitelesitd hitelesitd
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_Az egylittmlikodési szandékot ki_nem nyilvanito, kozos koltséget nem fizetd

tulajdonosok ES— ) s

Az esetben. ha egy tulajdonostars 3 havikozos koltség befizetési kotelezettségének nem tesz—

.5

e

eleget, gy a Kozos képviseld (Tarsashaz kezeld) — a 2003. évi CXXXIII. Térvény 30. §. alapjan
¢s annak eloirdsahoz igazodva — jogosult az adés tulajdonosi lapjat az adéssag mértékével
megterhelni, jelzalogot alapité hatarozatival, egyéb vonatkozd torvényi rendelkezéseket is
betartva. E mellett a kozos képviselet kiteles a tartozo tulajdonossal szemben fizetési meghagyés
beadaséarol gondoskodni.

A kozos koltség kintlévéség behajtasa érdekében megteendd egvéb intézkedések

11.3.6.

A kozgyfilés dontése alapjan meghatdrozott mértéket meghaladé tartozas esetén a kozds képviselet
mérlegelés nélkill koteles a mindenkori jegybanki alapkamatnak megfelelé késedelmi kamatot
felszamitani.

A hdz Uzemeltetésének veszélye esetén a kozos képviselet az SZVB-vel egyetértésben megbizhat
a jogszabdlyi keretek kozott miikddd behajtd cégeket a kintléviségek beszedése érdekében. illetve
kozgylilés hozzajarulasa esetén donthet a tartozas eladasarol.

[ndokolt esetben a K&z6s képviselet jogosult a 11.3.16. pontban régzitett modon is eljarni.

Ezen fenti esetekben felmerild koltségek, jutalékok az addst terhelik.

Az egylittmikddési szandékot jelzd, hatralékba keriilt tulajdonosok

H3.7

hatralékuk kiegyenlitésének megkonnyitése érdekében részletfizetési vagy haladéki megallapodast
kéthetnek a Kozos képvisel6vel (Tarsashaz kezelovel). A megallapodasban rogzitettek betartasa
esetén a Kozos képvisel6 (Tdrsashaz kezeld) a jelzalog kivételével a jogi Iépéseket felfiiggeszti.
Lakésukat bérbead6 tulajdonossal részletfizetési megallapodds nem kothets. Egyiittmikodésnek
szamit, ha a tulajdonos jelzi a K6zos képviselonek atmeneti, vagy részleges fizetésképtelenségét.
¢s kérl tarlozdsa részletben t(orténd, vagy halasztott fizetési lehetdségét. Részletfizetési
megallapodas irasban kétends. A Kozds képviselet maximum 12 havi részletet engedélyezhet.
Ennél hosszabb futamidejii részletfizetés csak az SZVB engedélye esetén kithetd. A részletfizetés
be nem tartasa esetén az azonnal hatalyat veszti, és a képviselet kételes a be nem tartds esetén a
jogi lépéseket megtenni, vagy folytatni. A részletfizetés be nem tartdsanak mindsiil, ha egy részlet
vagy az adott honap esedékes kozos koltsége az esedékesség honapjaban nem érkezik be a haz
szamldjara. Részletfizetési megallapodas lejarta el6tt maximum egyszer modosithato.

K6z0s koltségnek mindsiil

L3

a kdzgyilés dltal elhatarozott eseti hozzajarulas (célbefizetés) is. A célbefizetés Osszegét — ha a
kozgyiilés a hatdrozatdban mésként nem rendelkezik — a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
ardnyaban viselik. A hatdrozatban régziteni sziikséges a célbefizetés és a kifizetés hataridejét (év,
h6) és modjat, valamint a felhasznaldsanak szabalyait. E mellett minden olyan koltség, mely a
tarsashéaz, illetve a lakdsok rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges minden kozosség altal
fizetett koltség biztositasdhoz megallapitott eseti vagy folyamatos fizetési kotelezettség is kdzds
koltségnek mindsiil.

Eldirasok tételenkénti kényvelése

A kozgylilés dontése alapjan biztositani kell valamely befizetési tételek (pl. célbefizetés) kiilén
konyvelését. Ebben az esetben a tulajdonosok kotelesek ezen tételek utaldsa esetén az elkiilonitett
koltségnemre fizetett Gsszeg nagysagat és céljat az utaldson —mint informaciot- feltiintetni. Ennek
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hianyaban a belizetés mint Lalap™ kozos kiltséy keriil kdnyvelésre. Ebben az utdbbi esetben a
___koz0s koOltség teljes mertéki megtizetése teletts osszeg tekintendd a kiilon konyvelendo tételnek

¢ £ - S S 4 S =
11.3.9. Kozosen fizetendd koltségek, a kozos koltséa (a teljesség ieénve nélkiil):
a) akozos hasznalatbdl szarmazo koltségek,
b) az egyedi hasznalatbdl szdrmazé. de egyedileg nem mért koltségek.
¢) ateljes ingatlan fenntartési, lizemeltetési, feltjit4si koltségei.
fgy kilonosen:

i a kbziizemi dijak: viz-, csatorna-, villamos-energia-, szemétszallitasi, kéményseproi. és
mas, szerzOdéssel lekotott, kozosen igénybe velt szolgéltatas (pl. atalanydijas javitdsi,
karbantartasi szerzodés, stb.),

i miiszaki munkakkal jar6 koltségek,

. személyi szolgaltatassal dsszefiiggd kéltségek: példaul Kozos képviseld (Téarsashaz kezeld)
dija, takaritdsi- gondnoki dij, idészakos megbizas alapjan végzett szolgdltatas,

iv.  egyéb koltségek: pl. hiteltorlesztési-, biztositasi-, banki,

v.  fogyo- és dlloeszkozok beszerzése, sth.

P
P
L

53.10. Eltéré hasznélat, eltérd teherviselés

Az 6ndllo albetétben 1év6 lakas és nem lakas céli albetéteknél a kozos tulajdon eltéré hasznalata
csetén a kozgylilés meghatarozhat eltéré teherviselési modot, pontosan megjelélve annak
szempontjait, indokdt, és szamitisuk modjat, illetve egyes albetétekre bontva is donthet a terhelés
modjarol (pl.: iroda) indokolt esetben.

[1.3.11. Inpatlan eladasa

Ingatlan eladasakor, ha az eladd nem kéri a Kozos képviselotol (Tarsashaz kezel6tél) kozos
koltségének nullas egyenlegkdzl6jét és a vevd e nélkiil vasarolja meg az ingatlant, abban az
esetben az elado esetleges kozos koltség tartozasaért az eladd és a vevé egyetemlegesen felel. Ez
alapjan —amennyiben az eladdn a tartozds nem hajthat6 be- a Tarsashaz az uj tulajdonostdl azt
kovetelheti, és mint induld egyenleget tartja nyilvan.

(U8}

i[.3.12. A tulajdonos helytdllasi kotelezettséee a bérid, haszonélvezd hatraléka vaey

kotelesség elmulasztisa esetén

Jelen SZMSZ olyan szabélyaiban, amely valamilyen befizetés vagy kotelesség teljesitését irja eld, a
felszolitasra sem rendezett hatralék vagy kotelesség teljesitése, tovabba a hatralék/kotelesség elmaradasa
mialti intézkedés/eljaras koltsége akkor is a kiilén tulajdon tulajdonosit terheli, ha személyesen nem 6,
hanem a kiilon tulajdonban ténylegesen laké személy a hatralékos vagy a kotelesség elmulasztéja. Ha a
kiilén tulajdonnak tobb tulajdonosa van, a helytallasi kotelességiik egyetemleges. Az ilyen esetekben a
kételezetiség rendezésével kapesolatos, a bérlé/haszonélvezd és a tulajdonos kozti elszamolasi, jogi vitdk
soran a Ptk. rendelkezései az iranyadok. A kozos képvisel6 csak a tulajdonossal szemben intézkedhet,
mivel a bérl6vel, haszonélvezével jogi kapesolatban nem All.

[1.3.13. Sortartasos kezesség szabalyai
A kozdsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonosok elsésorban kozos koltség
tartozasuk mértékéig, ezt kimeritve az 6sszes tulajdonos tulajdonhényada szerint felel az egyszert
(sortartdsos) kezesség szabdlyai szerint.
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I1.3.14. Hatralékos tulajdonosok miatti célbefizetés
Amennyiben a tarsashdz anyagi helyzete nem viseli el a hatralékos tulajdonosok kozos koltség
hatralékat, ¢s ennek potlasara az éves kozgytilés célbefizetést ir elé, abban az eseiben a
célbefizetés Osszegét kozgytilési dontés esetén a hétralék behajtasat kovetSen az elsé likvid évben
a hatralékban nem 1évo tulajdonosok szdmdra vissza kell osztani. A visszaosztds modjat (pl.:
kozds koltség csokkentés, egyszeri, vagy t6bb részletben (orténd j§vairds) és a visszaosztasra
jogosult érintettek korét (ki és milyen id8szakra vonatkozdan mindsiil hatralékban nem 16v6
tulajdonosnak) a célbefizetést el6ird kizgytilés hatdrozza meg.

[1.3.15. A kozés koltség banki pénztari, vagy postai befizetésének kolisége
Azon tulajdonosok, akik kozos koltségiiket nem atutalassal, hanem a szamlavezeté bank
pénztaranal. vagy postai Gton fizetik be. a befizetés koltségét kotelesek alkalmanként megtériteni.
amely a tulajdonos kozos kéltség folyoszamlajan eldirdsra keriil. Mértéke 200.- Ft. / alkalom.
Ezen kotelezettséget €és méricket az éves kozgyiilés aktualizalhatja, illetve felfliggesztheti.

I1.3.16. a k6z6s tulajdon haszndlati joga
A Térsashdzi torvény alapjan:
23. § (1) Minden tulajdonostérs jogosult a kézés tulajdon targyainak birtokidsara és hasznalatara, ez
azonban nem sertheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.
(2) A kozgylilés a birtoklas, hasznalat és hasznositds médjat meghatarozhatja.
Fenti toérvényi rendelkezés alapjan a magantulajdonu albetéteket kiszolgald kozos tulajdonu, vagy
szolgaltatoi tulajdonban 1évé, de kozos tulajdoni teriiletet hasznald szolgaltatdsok esetében
(elektromos dram. gdz, viz, csatorna, telefon, kabeltévé, internet, tavfiités) a tarsashaz csak azon
albetétek ellatdsdhoz jarul hozzd, ahol a tulajdonos kozos kéltség fizetési kotelezettségének
teljesitésével hozza jarul a kozds tulajdon, igy a kozos tulajdonu kozmithdlozatok
karbantartasihoz. lizemeltetéséhez.
Ennek ¢értelmében minden 3 havi kozds koltség hatralékba keriilt, egyiitt nem mikédé tulajdonos
csetében a kozds képviselet koteles eljarni a szolgaltatonal a szolgaltatas sziineteltetése, illetve
korlatozasa érdekében.
Amennyiben a szolgédltaté a kérést megtagadja a Kozos Képviselet a korlatozasrol a kozis
tulajdont halozati szakaszon gondoskodik. Jelen korlatozas eldontése esetén a héaz likviditasat és
az érintett lakasban él6k szocialis koriilményeit is mérlegelni kell. (beteg emberek, gyerekes
csaladok illetve idések esetén).
A koz0s koltség nem fizetése a kozosség tulajdona karbantartasanak, tizemeltetésének, illetve az
atharitott koltségek megfizetésének elmaradasat eredményezheti, ezzel a tbbi tulajdonos
hasznalati joganak illetve jogos érdekének csorbitasat okozza, okozhatja.

I1.3.17. felvond hasznilata
A felvono hasznalatit a kozosség csak azon ingatlanban lakok esetében engedélyezi, mely
ingatlan tulajdonosa nem halmoz fel 3 havi kozos koltségnél nagyobb tartozast. Ezt a tilalmat a
kézos képviselet és a hazbizottsag kozosen feliilbirdlhatia indokolt szocidlis helyzetben, a
tulajdonos irdsos megkeresése alapjan. Jelen szabalyozas technikai megvaldsitasarol és annak
kolts¢gvonzatdrol kozgytilés dont a kozos képviselet eléterjesztése alapjan.

I1.3.18. Egyéb

a kozos koltségtartozassal szemben semmilyen tulajdonosi ellenkévetelés nem szamithaté fel.
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111.

+

1.

HL.3.

IL.5.

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA.

I

|

T - S 1

A birtoklds, a hasznalat. a hasznositas:

A tulajdonost a kiilon tulajdondra vonatkozéan megilleti a birtoklds, a hasznalat. a hasznok
szedése ¢s a rendelkezési jog. E jogait-azonban nem gyakorolhatja a t5bbi tulajdonostars joga és
jogos érdeke sérelmére. Sajét tulajdonjoga védelmében barmely tulajdonos 6nalléan is felléphet.

A kozbs tulajdonban allo épiiletrészek birtoklasdara és hasznalatara kizarolag az épiilet
tulajdonosal, jogszerti haszndloi jogosultak a jogszabalyi keretek kozott. A kozos tulajdonban allo
eptiletrészek kizarolagos hasznalata annak kozos tulajdonjogi jellegét nem véltoztatja meg. Az a
tulajdonos, aki a kozos részek hasznalata sordn azokat karositja, a keletkezett kart koteles
megtériten.

A kézos rész hasznositisakor a szerz6dés alairdsara. madositasira a bérbeadoi jogok gyakorlasara
¢s kotelezetiségek véllalasara, teljesitésére a jelen szabélyzat felhatalmazisa alapjan a Kozos
képviseld (Tarsashaz kezel6) jogosult, a Szdmvizsgalé Bizottsag elézetes véleménye alapjan.

A Tarsashaz lakoépiilet funkcidjabol adodoan a lakascél ingatlanok életvitelszertt hasznalatot
mell6z6, rovid tava hasznositasahoz (Airbnb, hostel, hotel, stb) a Tarsashaz kozossége az alabbi
teltételekkel jarul hozzd, mely feltétel a tulajdonosokhoz kapesolédik:

a) Bérbeado tulajdonos kételes a szallashely mikodéséhez szitkséges minden engedélyt a
kozos képviseletnek bemutatni.

b) A bérbeadd tulajdonos koteles a kozos képviselének bejelenteni olyan személyt névvel,
cimmel, telefonnal, aki intézkedési kotelezettséggel értesithetd ingatlanara vonatkozoan
azonnali intézkedés érdekében (pld. esétorés, bérldi magatartassal kapesolatos problémak).

¢) A bérlék altal a Tarsashaz kozos tulajdonaban vagy mas ingatlanban okozott karokért

kizarolag a bérbead6é Tulajdonos kételes helyt allni. Ezt a kotelezettséget a tulajdonos
masra nem ruhazhatja at.

) A bérbeadé tulajdonos koteles a bérlékkel a Tarsashéz hazirendjét betartatni.

e) A feltételek elfogadasarol az abban foglaltak vallalasarol a bérbeado tulajdonosnak irasban
kell nyilatkoznia a kozds képviseld felé.

f) A kozgytlés felhatalmazza a tarsashdz kozos képvisel6jét, hogy a tulajdonosi
nyilatkozatot, a feltételeknek azok megfeleléségét igazolja az Bp. V. ker. Onkorményzat
illetékes osztélya felé telepiilésképi hozzdjarulas céljabol.

g) A tulajdonos (bérbeado) kiteles bemutatni a kozos képviselé részére az Onkormanyzat
Telepiilésképi hozzajarulasat.

h) Amennyiben a tulajdonos a feltételeket nem teljesiti, tudomasul veszi, hogy a feltételek be
nem tartdsa esetén a tarsashaz jogosult az Onkormanyzat illetékes osztalyanal eljarni az
engedély visszavonasanak érdekében.

A nem lakés céljara szolgalod helyiségekben tervezett tevékenység telephelyengedély koteles, vagy
olyan kereskedelmi tevékenységet kivan folytatni, mely csak iizletben arusithatd terméket is
forgalmaz, hasznalati modjanak megvaltoztatsat a tulajdonosok az 8sszes tulajdoni hanyad tébb
mint felével megtilthatjak, amennyiben a hasznalati modvaltozas a lakhatas nyugalma — igy a zaj
¢s/vagy rezgésvédelem illetve szagértalom tekintetében veszélyeztetve van. Ha a rendeltetési mod
valtozasa a Tarsashdz szamara tobbletkoltségekkel jér, a tobblet koltségeket a tulajdonos koteles
megtériteni a tarsashaznak. Az ebb6l szdrmazo bevételt a tarsashaz a k6zos kiadasokra forditja.
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A Tdrsashaz rogziti, hogy a Tarsashazban 16vé nem lakds céli helyiségekben a lakhatas nyugalma

- 1gy a zaj-, rezgesvedelem, illetoleg a tht. 18§ (1) szerinti lakokornyezetet veszelyezieto mas

levékenység ¢rdekében - megtiltja az aldbbi ievékenységeket, amgnnyiben a nem lakascélu

ingatlan hasznalati modjaban-véltozast terveznek:

a) erotikus vagy szexudlis szolgaltatds nyujtasa, vagy kellékek arusitdsa

b) szerencsejaték szervezésérdl szolé torvény hatélya ala esd tevékenység

¢) minden olyan tevékenységet, mely telephely engedélykoteles tevékenység illetve csak
tizlethen drusithaté termék 4rusitdsa mellett a lakhatas nyugalmat, kiiléndsen zaj vagy
rezgéskeltéssel zavarja.

Az cngedélykoteles tevékenységek korét a 210/2009 (IX.29) és a 358/2008 (XII.31.) sz
kormédnyrendeletek, illetve az ezeket kévetd mindenkor hatalyos rendeletek szabalyozzak.

A Tarsashdz fenntartja jogat, hogy konkrét esetben, megfeleld informacio-szolgaltatast kdvetden a
fenti feltételektdl eltérjen kozgylilési hatdrozat formajaban, vagy irasbeli szavazdssal. Mindkét
csetben a tulajdoni hanyad t6bb, mint 50%-anak hozzajarulasaval.

Jelen Szervezeti és Mukodési Szabalyzat felhatalmazza a Kézos képviseldt (Tarsashaz kezel6t) és
a szamvizsgalo bizottsig elnokét egyiittes aldiras mellett, hogy a fenti feltételek teljesiilése esetén
a tulajdonosi hozzajarulast a mitkdddési engedélyek beszerzéséhez kiadja.

A lakéscelt helyiségek egészének, vagy egy részének nem lakascél hasznalatat a Tarsashdz csak
abban az esetben engedélyezi, ha a tevékenység a tobbi tulajdonos lakhatashoz, pihenéshez és
tulajdonhoz val6 jogat nem sérti.

A tulajdonosok tulajdoni hanyad szerinti tébb, mint 50%-anak irasbeli vagy kozgyilési hatarozata
esetén van lehetdség a lakds nem lakdscélii hasznalatanak tiltasara olyan tervezett tevékenység
esetén, melyet a Tarsashazi torvény tiltani enged. A tiltas csak a lakhatas nyugalma - igy a zaj-,
szag- ¢&s rezgésvédelem, illetoleg a tht. 18§ (1) szerinti lakokornyezetet veszélyezteté mas
tevékenység érdekében torténd hivatkozas esetén torténhet.

Amennyiben valamelyik tulajdonos a kozos részbél kizarolagos hasznalathoz jut, kételes
talhasznalati dijat fizetni a Tarsashaznak, ennek mértékét a kozgytlés allapitja meg. Ezen dontés
hidanydban alapité okiratban rogzitett kizarélagos haszndlat esetén tertiletaranyos kozos koltség
mértékének megfeleld a talhasznalati dij. Egyéb esetekben tulhaszndlati szerzédésben kell
rogziteni a tGlthaszndlat feltételeit és koltségét. Ezen szerzddést a Kozos képviselet irja ala, de a
kézgyilés az abban foglaltakat megvaltoztathatja. Amennyiben ezen valtoztatdsokat a tilhasznalé
nem fogadja el, a szerzodés hatalyat veszti.

Osztatlan kozos tertileten a tulajdonoskozosség engedélye nélkiil magantulajdon nem tarolhato.
Amennyiben a tulajdonos felszolitdsra a holmik eltdvolitasarél nem gondoskodik, az engedély
nelkil tarolt dolgok eltavolitasarol — az érintett tulajdonos kéltségén — a Kozds képviseld
(Tarsashaz kezel6) intézkedik. Amennyiben a kihelyezett targy tlizrendészeti eléirdsokat sért,
annak cltavolitdsat haladéktalanul meg kell tenni. Amennyiben ez nem térténik meg a kozos
képviseld jogosult a targy azonnali eltavolitdsara a kihelyez6 tulajdonos koltségén. Esetleges
tizvédelmi birsdg esetén a birsidg Osszegével a birsagot okozd tulajdonos folydszamlaja
megterhelhet6. Ezen szankciot kell alkalmazni a tulajdonossal szemben abban az esetben is.
amikor a birsagot okozo targyat a lakas hasznaléja, bérldje okozza.
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HITL. Uzletek ¢s lakasok reklamtablat, klima berendevést, antennat és barmely mas berendezési targyat
osziatlan kozos tulajdonu teriileten csak a tulajdonoskdzosseg engedelye alapjan -amennyiben a

— Kozgyilés bérleti dij mellett ad engedélyt, abban @z esetben a Kozos képviselovel (Tarsashaz
kezel6vel) kétott bérleti szerzodés alapjan- helyezhetnek el. A tulajdonoskézosség hozzajarulasat
vagy a kozgytlés dontése, vagy a tobbségi (6sszes tulajdonos 50%-a +1) tulajdonosok irasbeli
hozzdjérulasanak igényl6 alwali begylijtése is biztosithatja. Ezen engedély nem helyettesiti az
esetlegesen sziikséges hatosagi és 6nkormanyzati engedélyeket.

HI.12. Minden tulajdonos koteles biztositani lakdsdba torténd bejutast, ha a kozbs tulajdon csak ig
ellendrizhetd, vagy karbantarthato.

y

HI.13. Siirgds hibajavitds esetén 24 6ran beliil, tervezhetd karbantartas vagy ellenorzés esetén 7 napon
beliil koteles biztositani a tulajdondba t6rténd bejutast. A javitas, karbantartas soran esetlegesen
okozott kart a Tarsashaz kételes megtériteni.

II.14. A siirg6s hibajavitasok elvégzésének biztositasa érdekében a tulajdonosok kételesek elérhetoséget
biztositani, hogy a Kozos képviselet értesiteni tudja. Az adatszolgaltatas elmaradésa vagy a I11.12.
be nem tartdsa esetén a Kozos képviselet a haz allaganak megovésa és tovabbi karok elkeriilése
¢rdekében jogosult az érintett lakas hatosdgi tanik jelenlétében torténd felnyitdsara. Az aradott
adatokat a K6z0s képviselet kiteles bizalmasan kezelni, annak atadasa harmadik fél szamara csak
az ¢rintett tulajdonos el6zetes hozzajarulasa esetén lehetséges.

HI.15. Mindegyik tulajdonos kételes a kiilon tulajdonaban allo épitményrészét jo karban tartani. Jogdban
all a mindenkori épitési-, miszaki eldirasok betartdsa mellett a kiilon tulajdon illetdségén beliil az
alaprajzi elrendezést sajat koltségén megvaltoztatni, amennyiben ezzel az épilet biztonsagat,
allékonysdgat nem veszélyezteti. Atalakitasi szandékat koteles a Kozos képviseldnek (Tarsashaz
kezelonek) frasban a munka megkezdése elétt bejelenteni. Amennyiben az ¢pités, atalakitas,
felujitas az alapité okirat megvéltoztatasat nem igényli, de a kozos tulajdont is érint, abban az
esetben az épittetd tulajdonos kételes az épitéssel kdzvetleniil érintett tulajdonosok tulajdoni
hanyada szerinti 2/3-dnak hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni az épitkezés clott. Az épitési
munkakkal okozott tarsashazi tobbletkéltségeket, az esetlegesen okozott karok helyreallitasi
koltségét koteles megtériteni.

[HL16. A kiilon tulajdoni illetéségek energiaellatasanak, flitési rendszerének megvaltoztatisa sem
veszélyezietheti az épiilet biztonsagat és a tébbi tulajdonostars érdekeit. A tulajdonostars a
tervezett  valtoztatasrol készitett miszaki dokumentaciot, hatosagi engedélyt, statikai
szakvéleményt, valamint tervrajzot a munkalatok elkezdése eldtt koteles a kozos képviseldnek
bemutatni.

.17 Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajarulé nyilatkozatdnak beszerzése nélkiil
jogosult a lakasdban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem
kell modositani és az eléz6 pontban meghatarozott koriilmények nem éllnak fenn. Ebben az
esetben is kételes errdl a kozos képviseletet értesiteni, valamint az SZMSZ és a hazirend egyeb
vonatkozo eloirasait betartani.

HI.18. Kildn tulajdont ingatlanrészekben a kozponti ellaté kézmirendszerekrol ledgazo, az
ingatlanrészben  szerelt vezetékek. szerelvények, szabalyozok, holeadok, mérémivek
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karbantartasa. javitasa. hitelesitése. valamint zek meghibasodasabol eredé minden koltség
(bontasy, hibaclharitasi, karokozasi kiltseg) a tulajdonostarsat terhetr.

¢ e, - +

: IV. TULAJDONOSI ADATSZOLGALTATAS ES
ADATNYILVANTARTAS,, VALAMINT A TULAJDONOSI
ADATKEZELES SZABALYOZASA.

A tulajdonos kételes bejelenteni a Kézos képviselének (Tarsashaz kezelonek):

a. kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, (mind az eladé, mint a vevO) az adds-vételt
kdvetd 15 napon beliil,
lakeimeét, postacimét,

¢. az ingatlan-nyilvantartdsban barki 4ltal megtekinthet személyes adatét, illetéleg a jogi
személy nyilvanos adatat.

d. haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét,

¢. a kildn tulajdondt bérl, hasznald személy c. pontnak megfeleld adatat, amennyiben a
tulajdonos, bérlGje és a Tarsashaz kozott létrejott haromoldalt megallapodés alapjan a kozos
koltség fizetési kotelezettség egésze, vagy egy része a bérlét terheli, tovabba

. a lakast hasznalo személyek szamét a koziizemi dijak létszamaranyos koltségviselésének
SZMSZ 4ltali el6irdsa esetén.

A Koz0s képviselo (Tarsashaz kezelé) a bejelentett adatok alapjan gondoskodik a tulajdonosi
regiszter és a lakonyilvantartas vezetésérél az adatvédelmi eléirasok szigoru betartasaval.

Minden tulajdonos sajat érdekében koteles 4llandé elérhetdséget, vagy megbizott Wtjan a
tulajdondba vald bejutast biztositani. Az elérhetdség hidnyabol adodé kdvetkezmények sem a
Tarsashdzat, sem a Kozos képviseldt (Tarsashdaz kezelét) nem terhelik. Kartéritési igény
kozérdekii beavatkozas esetén nem érvényesithetd.

Az adatszolgéltatas elmulasztasa esetén az adatot nem szolgéltato tulajdonos (eladds esetén az
clado €s vevd) adott esetben nem hivatkozhat jogi eljardsban arra, hogy a kozos képviselettdl
szarmazd dokumentumok nem 4llnak rendelkezésére (jegyzodkonyv, meghivo, stb), illetve
tulajdonosi mivoltdhoz kapcsolédé jogok érvényesitésében (pl.: kozgyllési szavazati jog)
korlatozva volt. Igy az adatszolgaltatas elmulasztasabol szarmazd barmiféle esetleges hatrany
esetén az adatszolgaltatds elmulasztasa pergatlé ok.

Kozs terliletek megfigyelését szolgald kamerarendszer mitkodtetése esetén:

A kozos tulajdonban allo épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalod, zart
rendszerli miszaki megoldéssal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésérdl és tizemeltetésérdl a kozgylilés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenld szavazatival dénthet.
Ebben az esetben a szervezeti-miikédési szabalyzatnak tartalmaznia kell a kamerarendszer
tizemeltetéséhez sziikséges - a személyes adatok védelmére vonatkozod eléirasokkal Osszhangban
megallapitott adatkezelési szabalyokat. (2) A kézos képvisel vagy az intézObizottsag altal kotott
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szerzodés alapjan a kamerarendszer fizemeltetdje a személy- és vagyonvédelmi. valamint a

b) A kamerarendszer Aaltal készjtett felvételek megismerésérél jegyzokényvet kel} késziteni,

c)

d)

€)

Ja
—

magannyomozoi tevekenyseg szabalyairol szolo térvényben meghatarozott szemely tehet.

amelynek tartalmaznia kell a rogzitett felvétel azonositasahoz szitkséges adatokat, az annak-
megismerésére jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

A felvételeket indokolt, esetben a tulajdonosok, a kozos képvisels, illetve az altaluk, ezzel a
feladattal bizonyitd erejii maganokirattal megbizott személy tekintheti meg az altala megadott
1désavon beliil.

A kamerarendszer nem irdnyulhat a kiilén tulajdonban 4116 lakas vagy nem lakds céljara szolgald
helyiség bejaratara vagy mas nyilaszarojdra akkor sem, ha az a kézos tulajdonban allo épiileten,
cplletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezheté el a kozos
tulajdonban és a tulajdonostarsak kozos hasznalataban 4llo olyan helyiségben sem, amelyben a
megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az emberi méltosagot sértheti (pl. 61t6zo,
illemhely).

A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak altal megfigyelt teriiletre
belépni, ott tartézkodni szandékozo személyeket tajékoztatni kell a személyes adatok védelmeére
vonatkozd eléirdsok alapjan sziikséges informaciokrol, igy kiilénosen a kamerarendszer
alkalmazasanak tényérol, az érintetieket megilletd jogokrél, az ilizemeltetd személyérdl és
clérhetdségeirol.

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kivetelményeinek.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érind, a felvétel
rogzitésétol szamitott tizendt napon beliil jogdnak vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti.
hogy az adatot annak lizemeltetéje ne semmisitse meg. illetve ne wrolje. Birdsag vagy mas
hatosdg megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a
megkerescsre attdl szamitott harmine napon beliil, hogy a megsemmisités melldzését kérték, nem
keril sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul t6rolni kell tgy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreallithatoak.

V. A TARSASHAZ HAZIRENDJE

A héazirend a févdrosi és helyi onkormanyzati idevonatkozé rendeletek figyelembevételével
késziilt.

A _hdzirendben foglaltak a _tulajdoni formdtdl _fiisgetleniil kiterjednek mindazokra a
személyekre, akik a lakdépiiletet dllando, vagy ideiglenes jelleggel haszndljiak. Minden esetben a
tulajdonos felel bérldiért, vele eoy hdztartisban 616 csalddtagjdaért, vagy lakdtdarsaiért, illetve a
hozzd érkezd latogatoiért, a hdzirend betartdsa, betartatdsa vonatkozdsdban.

V. 1. Tisztasag biztositasa

a) A Tarsashdaz lépcsShdzainak, valamint az épiilethez tartozé telek, valamint az éptilethez

kapcsolodo kozteriilet altalanos tisztantartdsarél a tulajdonosok a kozos koltségbdl finanszirozott
takaritd vallalkozd megbizasaval gondoskodnak. A tulajdonuk el6tti teriilet tisztantartdsa a
tulajdonos feladata.
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A wlajdonostarsak  kotelesek  kiilon tulajdon illetdséoiiket tisztan lartani, a rovar- vag\

ragesalolertozést megelGzni.

A 10bbi tulajdonostars erkélyének, i'ilggoiblyoséjénaﬁ?sztém tartisa erdekében a tulajdonostirsak

szGnyeget, lakar6t, egyéb textilidt az erkélyen, fiiggdfolyoson nem razhatjak ki, és mas modon
sem tisztithatjak.

Ha valamilyen anyag szallitdsa vagy a T él‘sas‘héz tertiletén lerakdsa szennyezOdéssel jar, az a
szemely, akinek ¢érdekében a szallitds tortént, koteles a szennyezOdest sajat koltségén
haladéktalanul eltakaritani. és az eredeti allapotot maradéktalanul helyredllitani.

A ko6z6s tulajdonu teriileteket érinté rovar- vagy ragesalofertézés esetén, a fertézés megsziintetése
¢rdekében sziikséges intézkedéseket a kozos keépviseld, a kozos koltség terhére haladéktalanul
kételes megtenni. Ha a rovar- vagy rdgesalofertézés kiilon tulajdoni illetdséget (is) érint. Ggy a
fertézés megsziintetése érdekében a kiilon tulajdoni illetéség vonatkozasdban sziikséges
int¢zkedéseket a killon tulajdoni illet6ség tulajdonosa koteles megtenni, illetleg a kozos
tulajdonban 4ll6 teriileteken végzett intézkedések soran - sziikség esetén - a kiilén tulajdoni
illetdségébe vald bejutdst biztositani. Amennyiben barmely tulajdonostérs — akar a kiilon tulajdoni
illetdségében, akar a kozos tulajdonban 4ll6 Epiiletrészben - rovar- vagy ragesalofertézést észlel, errdl a
kozds képviselét koteles haladéktalanul értesiten.

A hulladéktarolasrol.

b)

d)

V.3.

A szemétgyjté edényeket a kijelslt helyeken kell tartani. A hulladékot zart muanyagzsakban kell
a személgytijtébe helyezni, oly mdédon, hogy annak fedele bezarhatd legyen. A szelektiv
hulladékgytjtés elésegitése érdekében az igy kezelheté hulladékokat, a kitett tdjékoztatoknak
megfeleléen kell a szelektiv tarolokba helyezni. A nagyobb terjedelmii papirdobozokat.
kartonokat, milanyagokat megfelelden Osszehajtogatott, Gsszenyomott allapotban. A
hulladéktdrolokon  kiviil barmilyen hulladék elhelyezése tilos! Amennyiben valamelyik
tulajdonostdrs. lako, vagy kivitelezé az épiilet barmely teriiletét beszennyezné, a szennyezést
minden kiilon felszolitas nélkiil kiteles eltakaritani.

Amennyiben ez nem torténik meg, a Gondnok. ill. a Kézos képviselé (Tarsashaz kezeld) a
takaritdsrol soron kiviil gondoskodik, és a Kézos képviseld (Tarsashaz kezeld) ennek koltségét a
tulajdonosnak kozos koltség kotelezettségként cloirja. A kukakba kizarolag haztartisi szemét
onthets. Lpitkezési tormelék, egyeb mas jellegli szemét elszallitasardl a munkalatokat végeztetd
tulajdonostars sajat koltségén koteles gondoskodni. Amennyiben ez nem torténik meg, a Kozos
képvisel6 (Tarsashaz kezeld) elszallittatja, és a koltséget kiszdmlazza a tulajdonostérsnak.

Nem lakdscélt tulajdonok és a lakasukat nem lakas céljéra hasznal6 tulajdonosok csak haztartasi
hulladékot helyezhetnek el a Tarsashiaz kukataroldiban. Egyéb hulladék elszallitasarol maguk
gondoskodnak.

A lépesShazban, a pincében, a kozos eléterekben tilos hulladék és cgyeb berendezési targy
tarolasa. Az osztatlan kozos tulajdonban 1évé udvarra, pincébe, kozlekedére, jardéra és Gttestre
szemét ¢s barmi mas targy lerakasa tilos!

Allattartas.

b)

A tulajdonostarsak kiilén tulajdonukban all6 lakasban maximum két kutyat vagy két macskat
tarthatnak. (A mindenkori érvényes allatvédelmi torvény €s a helyi rendelet szabilyozza). Az
allatokat kozos hasznalati helyiségekben tartani, etetni, kobor dllatot vagy madarat az épiiletbe
szoktatni tilos!

Az allatok altal okozott szennyezddést az 4llat gondozdja, tulajdonosa kételes haladéktalanul
eltakaritani. Madarat tilos gy tartani, hogy masok erkélyét, ablakparkényat vagy az épiilet
kozhasznalati teriiletét beszennyezze.
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V.4, Egyiittélés

d) Porkepzodessct jaro takartast vegezni, novenyexket apoim csak masok eérdekserelme neliiii
szabad. Lakoépiiletben, a hozzétartozd kézos hasznilaty helységekben és teriileten napszaktol
luggetlentil tartézkodni kell minden, mésok nyugalmat zavard magatartastol és tevékenységtél.
Ide tartozik killondsen a zaj-, rezgés- és szagartalom.

b) Az Cpiilet ablakaibol, kozlekedsibol targyakat, cigarettat kidobpi, barmilyen hulladékot,
folyadékot kitnteni tilos!

¢) Ablakot, erkélyt, kozlekeddt takaritani, virdgot 6ntdzni, ruhdt teregetni csak gy szabad, hogy a
szemet ne hulljon le, ne folyjon le viz.

d) Rovarfertzés megsziintetése érdekében a lakas tulajdonosa kételes a lakasaban a rovarmentesitési
munkat elvégeztetni, illetve a kozgyiilési hatarozata alapjan eltiirni.

¢) A tulajdonosok a tarsashéz allagaban, berendezési targyaiban, mas tulajdondban okozott szandékos
rongalasi kdrokért anyagilag felelnek. Amennyiben idegen személy szandékosan okozott kart a
Tarsashdz osztatlan kozo6s tulajdondban, azt jelezni kell a gondnok, illetve a Kozos képviseld
(Tarsashéaz kezeld) felé.

f) A tulajdonostarsak az egymas kozti vitakat, amennyiben nincs kihatasa a Tarsashéz kézosségére
vagy annak zavartalan miikodésére, egymas kozitt rendezik.

g) A hazirendben nem szabalyozott kérdésekben, illetve azok médositasard] a kozgyilés hatarozatban
dont (ez vonatkozik a tarsashaz osztatlan kozos tulajdonaban lévé zold teriiletre is.)

h) A hazirend szabalyai vonatkoznak: a tulajdonosokra, a haszonélvezékre, a bérlékre és a veliik
egylitt lako személyekre, valamint a hazba érkezd latogatokra.

1) A hézirendben nem szabalyozott kérdésekben elsésorban a tirsashézrdl sz016 2003. évi. CXXXIIL.
térvény, valamint a Ptk mindenkor hatélyos rendelkezéseit kell alkalmazni.

V.5. Ko6zis tulajdon hasznilata.

a) A lépcsdhazban ¢és a folyosdkon tilos berendezési targyak tarolasa. A lépcsdhazi ablakokat —
szelloztetés utan — mindenki kételes bezarni, a haz allaganak megdrzése miatt is.

b) A kozos teriiletek vilagitasat — ahol nem automata szabalyoz — tdvozas utén ki kell kapcsolni.

¢) Tilos a kozos tulajdonok belsd és kiilsé faldra barmit rafirkalni, spray-vel lefujni.

1) Akozs tulajdonban bekovetkezett meghibasodast — figgetlentl attol. hogy ismert-e a karokozo -
a Gondnoknak, vagy a Kozos képviselének (Tarsashaz kezelének) haladéktalanul jelezni kell.

V.6 Allagvédelem

k) A Tarsashaz allagdnak megovasa érdekében a tulajdonosok €s a kiilon tulajdoni illetdségiiket
hasznalé mas személyek kotelesek a kiilon tulajdonban 4ll6 lakasokat, a nem lakds céljara
szolgdld helyiségeket, az épiilet kozos tulajdonaban all6 részeit, valamint a kdzds tulajdonban 4116
berendezéseket és tartozékokat (pl.: szelléztetd, kaputelefon berendezés, magneszérak, kézponti
antenna stb.) a rendeltetésitknek megfeleléen, a kornyezet sérelme nélkill, gazdasagosan
hasznalni.

[) Az épiilet tetejére - tlz vagy mas baleset kivételével - kizardlag feldjitasi, karbantartasi vagy mas,
a tarsashazkézosség 4ltal meghatdrozott munkak elvégzése érdekében, a kozos képviseld
tudomésdval lehet kimenni. Egyebekben a tet6kijaro létrakat minden esetben hasznalhaté
allapotban kell tartani, azok meghibdsod4sarol pedig haladéktalanul értesiteni kell a kozos
képvisel6t.

m) A k6z6s képviseldnek gondoskodnia kell arrél, hogy a tlizvédelmi, koztisztasagi, egészségiigyi,
balesetvédelmi rendelkezésekben megjeldlt berendezési és felszerelési targyak hasznalatra
alkalmas, sziikség esetén az illetékes hatosag altal mindsitett allapotban, folyamatosan
rendelkezésre 4lljanak.

.................................................................................................................................... 25
hitelesitd hitelesito hitelesitd

készitetie a FEROX Tarsashaz Kezelés, felhasznilisa csak a FEROX engedélyével lehetséges



A Bp.

I

!

0)

p)

q)
r)

u)

.7,

[. Ostrom u. 16. sz. Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabdlyzata 26
a kuldn tulajdoni illetdségek tulajdonosai (vapy azokat barmely jogeimen hasznald személyck) a
aisashdz leriiletén végzendd felugitasi vagy karbantaridsi munka meghezdésének idopontarod,
varhatd—idétarfamarol.  kozmiszolgaltatdsok kimaraddsar I, —annak varhato id6tartamardl a

munkakezdést megel6zGen legalabb 3 nappal hirdetmény Gtjan értesitsék lakotarsaikat. Azonnali
beavatkozast igényld munka esetén legkésébb a munka megkezdésével egy iddben kell a
munkavégzés vérhato idotartamanak megjelslésével a hirdetményt kifliggeszteni.

A tulajdonosoknak a Tarsashdz dllagara, dllapotdra vonatkozo, irasban benytjtott észrevételeit,
javaslatait a kozos képviseldnek legkésébb 30 napon beliil meg kell valaszolnia. Kivételt
képeznek az azonnali beavatkozast igényl6 munkdk, amelyeket a kiilon tulajdoni illetéségek
tulajdonosai (vagy azokat barmely jogeimen haszndlo személyek) szoban is bejelenthet, és
amelyrol a kdzos képviselének azonnal intézkednie kell. Amennyiben a kizos képviseld a munka
stirgOsségenek indokoltsagdval nem ért egyet, errél szoban azonnal, 24 6ran beliil pedig irasban is
tajékoztatnia kell a bejelentd tulajdonost.

A lépesdhdzakban a szabad kézlekedést mindenkor biztositani kell, ott semmilyen targyat — az
atjarast nem akadalyozo, tlizrendészetileg nem tiltott modon kihelyezett virdgok kivételével —
clhelyezni nem szabad.

A kézmiivek szerelvényeihez a hozzaférést mindenkor biztositani kell.

A Tarsashdz mind kiilsé, mind belsé egysége, esztétikai hatdsanak fenntartisa mindegyik
tulajdonostars érdeke, ezért a Tarsashaz épiiletének tetozetén, homlokzatén, falain, kapubejaratain.
IépesOhdzdban, kertjében mindennemi hirdeté-berendezést (fényreklamot), diszkivilagitasra
szolgalo berendezést. kirakatszerelvényt, cégtablat, hirdetményt csak a kozgy(lés hatarozataba
foglalt hozzajarulas alapjan lehet. A hozzdjérulds nem mentesit az egyéb jogszabalyban
esctlegesen megkdvetelt hatdsagi engedély(ek) beszerzése alol.

Koz0s tulajdonban allé épiiletrészt barmely modon lezarni, vagy azon racsokat elhelyezni nem
szabad. A kézos tulajdonban 4llo épiiletrészeket ingosagok tarolasdra idélegesen, kizarélag a
kézos képviselovel torténd egyeztetés alapjan, ¢s legfeljebb 2 honapig lehet a kozos tulajdon
reszeket ingosagok tarolasdra idélegesen igénybe venni. A kozés tulajdont helyiségekben
cgyeztetés nélkiil vagy a megdllapodas szerinti idén tul tarolt ingésagokat a kozos képviseld
jogosult clbzetes felszolitast kovetden felelés drzésbe venni. és eltavolittati. A kéliségek — ide
¢rive a vagyontargyak elhelyezése kdvetkeztében a Tarsashizra esetlegesen kiszabott hatdsagi
birsdgot, -,a vagyontargyak tulajdonosat terhelik.

Tizeldanyagot és barmilyen gyulékony vagy egyebként veszélyes anyagot a kozos tulajdonban
1év6 tertileteken ideiglenesen sem szabad elhelyezni.

A gyermekek {vétoképtelen személyek (Ptk. 6:544. §)} hazirendet sérté magatartasaért, az altaluk
okozott karokért — a Ptk. rendelkezései szerint — a gondozojuk, kivételes esetben maga a karokozo
felel.

Tz -, és balesetvédelem

a)

b)
c)

Koz0s tulajdonban 1évo, de kiilon tulajdonként hasznalt helyiségekben (pince, folyosd, 1épeséhaz)
a gyulékony, tiiz- és robbandsveszélyes anyagok taroldsa tilos!

A szeméttarolo edényekbe (kukakba) lomot, gyulékony anyagot dobni szigordan tilos!

A Iépesdhazakban tilos eldobni olyan anyagokat, amelyek balesetet okozhatnak! E targykorbe
tartozo eseményekrol a Gondnokot, vagy a Kézss képvisel6t (Tarsashaz kezelét) haladéktalanul
taj¢koztatni kell.

V.8. Dohanyzas

A tarsashaz teljes, zart légter(i kézos tulajdonban 1év teriiletén a dohdnyzas tilos. Jelen tilalom
csak a tulajdonosok 4/5-ének hozzajarulasaval oldhato fel.
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Bejaratok
A tulajdonostars, csaladtag. berlo latogato koteles a lakoepulet kapujat allandoan zarva tartani. A
tulajdonos tajékpztassa vendegeit, latogatoit a kapu nyitasinak és csukédsanak modjarel és kisérje
ligyelemmel ennek megvaldsulasat.

Ko6z0s teriiletek hasznalata.

A Tarsashaz kozos tulajdont teriileteinek kulcsait a kozosség altal ismert tulajdonos(ok), Gondnok
¢s a Kozos képvisel$ (Tarsashdz kezeld) 6rzi. Tulajdonosi kérésre a kulcsokat bizonylatolt médon
adja at €s veszi vissza a ddtum megjelslésével.

A tetore és a tarsashdz homlokzatara csak kozgyllési engedéllyel, ideiglenes jelleggel, valamint -
eseti dontés alapjan- térités ellenében szabad miiszaki berendezéseket elhelyezni.

. Nyugalmat, pihenést zavard tevékenységek.

V.12

A hazban egyeseknek természetes tevékenység az, ami masoknak a nyugalmat, pihenését zavarja.
llyen pl.: a falfurds, vésés, kalapalas, stb. Tilos ilyen tevékenységet végezni hétfstsl szombatig este
19 6ra utdn, reggel 8 ora elétt, vasarnap €s tinnepnap 0-24 6raig! Ide tartoznak olyan tevékenységek
is. amelyek helytelen beallitasbol adédéan okoznak felesleges zajt (pl.: nincs vizszintbe 4llitva a
mosogeép, ¢s ezért .it”) Tilos az olyan teveékenység, amely a lakas nem lakasként vald
haszndlatdbol adodik, ¢s zajjal jar!

Epitkezés a koz0s és sajat tulajdonban.

a)

b)

d)

V.13

Minden tervezhetd, szolgaltatas-korldtozassal jaréd munkavégzés esetén a tulajdonosokat a munka
megkezdése eldtt értesiteni kell, feltiintetve a korlatozds jellegét és a varhato kezdeti és befejezd
idépontot.

A tulajdonostars a lakdsaban tervezett épitkezés, ill. felujitas megkezdésérsl, varhato idétartamardl
€s a munka tipusardl értesiteni koteles a Kozos képvisel6t (Tarsashaz kezelot) és lakotarsait,
elsdsorban a kdzvetleniil érintett szomszédokat.

Az ¢pitkezéssel kapesolatos esetlegesen keletkezett szennyezodést vagy karokozast az épittetd sajat
koliségén  koteles eltavolitani, ill. helyredllitani. A kozés kozlekeddk teriiletén  okozott
szennyezOdést naponta, a napi munka befejeztével el kell takaritani.

Az ¢pitkezéssel kapesolatos esetlegesen keletkezett sittet (még nylon zsékban is) tilos a kukaba
dobni!

A héazirend betartasa

A hazirendben szabalyozott egyiittélési szabalyok megszegoivel szemben (ez alatt minden esetben
az ¢rintett tulajdonos értends, akar bentél6ként, csaladféként, bérbeadoként, fébérlsként vagy
vendéglatoként felelds a lakotarsaiért. csaladtagjaiért, bérl6iért vagy vendégeiért) a Kozos
képviseld (Tarsashaz kezeld) koteles eljarni. Eredménytelen felszolitds esetén az érintett
tulajdonossal szemben szabélysértési eljarast kezdeményez az Onkormanyzatnal vagy a
rendorségen.

2019. februar 26.
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